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" Caracterizacdo do meio envolvente

Ao longo dos proximos anos , a economia portuguesa devera caracterizar-se por uma progressiva
convergéncia do crescimento para o seu nivel potencial.

Durante o periodo de recuperagdo iniciado em 2013, a economia portuguesa evidenciou tragos que permitem
atualmente perspetivar um crescimento mais sustentado da atividade. O investimento privado produtivo
cresceu a um ritmo muito superior ao da atividade, mas, simultaneamente potenciou a redugdo dos os niveis
de endividamento das empresas nao financeiras, desenvolvimentos i

que se perspetiva se mantenham no horizonte temporal dos proximos 2 a 3 anos . O grau de abertura da
economia aumentou significativamente, beneficiando do comportamento das exportagdes, com destaque
para o aumento da relevancia do turismo. Esta alteracdo estrutural da economia potenciou a exposi¢do da
economia aos desenvolvimentos internacionais,

em particular da drea do euro. De facto, parte da desaceleracdo da atividade projetada para Portugal resulta
da evolucdo esperada das exportagdes, num contexto de maturagdo do ciclo econdmico também na area do
euro e nas economias avangadas em geral, acompanhada por uma progressiva redugdo dos estimulos de
politica monetéria. A elevada sincronia ciclica entre Portugal

¢ a area do euro devera persistir entre 2019-2021, traduzindo progressos ligeiros do processo de convergéncia
do crescimento per capita da economia portuguesa.

Neste quadro, alguns dos principais desafios da economia portuguesa para os proximos anos sdo também os
desafios da area do euro e da Unido Europeia. O aprofundamento da Unido Econémica e Monetaria, em
particular de mecanismos que permitam uma coordenagdo macroeconémica mais eficaz, uma partilha
eficiente do risco e maior resiliéncia a choques desfavordveis é essencial para garantir a estabilidade
macroecondmica e as condi¢bes para o crescimento econdmico no futuro.

A economia portuguesa continua ainda a enfrentar constrangimentos especificos ao crescimento no médio-
longo prazo. Apesar dos progressos realizados nos ultimos anos ao nivel do funcionamento dos mercados e da
reducdo do endividamento dos diversos setores da economia, estes fatores deverdo continuar a condicionar a
evolugdo do investimento — e, como tal, do capital enquanto fator de crescimento econémico — e da
produtividade. O processo de redireccionamento dos recursos para setores mais expostos a concorréncia
internacional, por natureza mais permedveis & inovagdo, deverd prosseguir, potenciando efeitos de
composigdo favordveis 2 evolugdo da produtividade total dos fatores. Finalmente, o envelhecimento da
populagdo cria limitagdes ao contributo do fator trabalho para o crescimento, apesar de a evolugdo dos fluxos
migratorios poder vir a compensar esta dindmica negativa. Neste quadro, a aposta no capital humano afigura-
se essencial para promover o crescimento no longo prazo.
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Caraterizacdo da Empresa

Objeto da Sociedade

A Azores Parque, SA, foi constituida aos sete dias do més de maio de 2004, tem como objeto a
promocdo, manutengdo e conservagéo de infraestruturas urbanisticas e gestdo urbana e a renovagdo e

reabilitacdo urbanas e gestdo do patriménio edificado .

O atual objeto social e denominagdo "Azores Parque E.M. S.A. “ decorreu da aplicacdo de lei n?
50/2012 de 31 de agosto, 0 qual veio impor novas regras e a definicdo de um quadro legislativo

diferente para as empresas do setor empresarial local.

24; Estrutura Societaria — Situagao Atual

O capital social totaliza 1.000.000,00€, através de 200.000 agdes de cinco euros cada, sendo

510.000,00 euros de capital realizado e 490.000,00 euros de agdes proprias.
2.3 Estrutura organizacional

A Azores Parque, E.M.- S.A. tem atualmente a seguinte estrutura organizacional:
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ASSEMBLEIA GERAL
Prasidente- Eng® José Medelros

Secretdrio- Dr. Helder Flalho

CONSELHO DE ADMINISTRAGAO

Dr. Duarte Glesta Presldente: Eng. Humberto Melo

Vogal: Dr# Marla José Duarte

FISCAL UNICO | '

DIRETON GERAL
CONTABILIDADE ADIUNTOS
DESENVOLVIMENTO E T
promogho erLonagio
AQUISKRO DE TERRENOS —-
| NINHO DE EMPRESAS

—_— | PARQUE EMPRESANAL

1) Assembleia-Geral, constituida por:
* Presidente — Eng José Manuel Almeida de Medeiros

*x Secretério — Dr Hélder Alberto Martins Fialho

2) Conselho de Administragdio, constituido por:

* | Presidente — Eng. Humberto Trindade Borges de Melo

* Vogal — Dr2 Maria José Botelho de Viveiros da Silva Lemos Duarte
3) Fiscal tnico, constituido por:

* Dr. Duarte Félix Tavares Giesta

* Dr. Leopoldo Assungdo Alves (ROC- suplente)

4) Diretor Geral: Dr Hélder Alberto Martins Fialho
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Situacdo a data de 31 de dezembro de 2018

3.1. Aquisigdo de Terrenos

Durante o ano de 2018, nio foi celebrada qualquer escritura, contratos ou aditamentos, mantendo-se
05 778.171,00 m” de &rea de terrenos adquiridos, com escrituras, correspondendo a um investimento

global de 6.345.432,44 € de acordo com o seguinte estrutura:

Quadro 1 - Resumo da aquisigdo de terrenos a 31.12,2017

| Figura Juridica Area Valor Adulslt;so _Paga_ Por pagar
Escrituras 778.171,00 M2 6.217.294,94¢ 6.217.294,94¢€ 0,00€
Contratos 12.825,00 M2 128.137,50 € 2.892,06 € 125.245,44€
TOTAL 790.996,00 M2 6.345.432,44€ 6.181.929,62¢€ 163.502,82 €

3.2.  Venda de Pavilhdes
Durante o ano de 2018, ndo foi realizada qualquer escritura.

Em arrendamento estdo contratualizados 3 pavilhdes com op¢io de compra, com o.valor de renda
mensal de 800,00€ e 600€, respetivamente para os pavilhfes 1.3 e 2,18 e de 1000,00 para o pavilhdo
2.16-2.17. As lojas L6 e L7 tem um arrendamento de 450,00 € por més

Desta forma, o volume de vendas dos pavilhSes, a data de 31 de dezembro de 2018, é de 12 403 630,00

€, correspondente a um total de 90 pavilhdes.

Em termos de rendas, a receita em termos acumulados até 31 de dezembro de 2018, é de 225.104,70

euros referentes aos alugueres de pavilhges e lojas.

Quadro 2 - Resumo das vendas de pavilhdes a data de 31 de dezembro 2018
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Figura Juridica N2 Pavilhdes Valor Total Valor recebido Valor a receber
Contratos 0 0€ 0 0,00 €
Escrituras 90 12 403 630,00 € | 12 403 630,00 € 0,00 €

Arrendamento 4 505 000,00 € 259 304,7€ 245.695,30 €

por vender 0,00 € 0,00 € 0,00 €
TOTAL 94 12908 630,00 €] 12 662 934,70 € 245.695,30€

A prestagdo de servigos relativo ao Ninho de Empresas da Azores Parque rendeu em 2018 o montante

13.876,80¢€, sendo o valor acumulado desde o seu inicio de 76.726,80 euros .

ANOS Valores Ro;tt:ﬁl;ldos 2008-

2008 1600,00 €

2009 6 000,00 €

2010 7 800,00 €

2011 8 520,00 €

2012 8 080,00 €

2013 7 050,00 € i

2014 9 070,00 €

2015 10.851,24

2016 5830,00 €

2017 8 800,00 €

2018 13 876,80 €
TOTAL 76 626,80 €

3.3 Venda de Lotes Industriais (A Norte da Canada da Adutora)

No que diz respeito & venda de lotes de terrenos industriais, manteve-se a mesma situacdo a 31 de dezembro de 2018
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Quadro 3 - Resumo do processo de venda de lotes de terrenos Industriais

2 o 2 2 3 2011 2 2013 5
Figura Juridica 2006 m 2007 m 2008 m 2009 m 2010 m o 2012 m it 2014 m? | Valor Total €
Contratos de comprae | 45449 85450 | 103.450 | 128.770 | 143.4390 | 143.342 - -9.520 - 2.093,072,08 €
venda — acumulado
Contratos de Permuta- | 54 410 | 24410 | 24410 4520 - . F . x 163.095,00 €
acumulado
TOTAL acumulado 104180 109860 127860 133290 1 43.3_42 143,342 143.342 133.822 | 133.822 2.256.167,08 €

Quadro 4 — Discriminacdo da alienacdo de Terrenos

Cliente — Area (m2) Valor Total Valor Recebido Valor a Receber
CIBERACORES 7.180,00 107.700,00 € 107;.700,00 € 0,00 €
FINANCOR 60.820,00 760.250,00 € 760.250,00 € 0,00 €
POSTO ABASTECIMENTO 2.250,00 240.000,00 € 240.000,00 € 0,00 €
PEROLA DA ILHA 5.680,00 198.800,00 € 158.800,00 € 0,00 €
FABRICA TABACO MICAELENSE 20.932,00 534.922,08 € 534.922,08 € 0,00 €
CIDADE EM ACGAO 15.500,00 251.400,00 € 251.400,00 € 0,00 €
SUB-TOTAL 112.362,00 2.093.072,08 2.093.072,08
JAIME RIBEIRO 4.520,00 33.900,00 € 33.900,00 € 0,00 €
MOBILAR 16.940,00 129.195,00 € 129.195,00 € 0,00 €
SUB-TOTAL 21.460,00 163.095,00 € 163.095,00 € 0,00 €
TOTAL : 133.822,00 "255':57"’3 2.256.167,08€ 0,00€

Da analise do quadro que acima se apresenta, do valor total das vendas de lotes industriais, a Sociedade ja

recebeu, até ao final de 2018, a quantia de 2.256.167,08 euros.
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3.4 Venda de Lotes (Parque de Oficinas) - Unidade de Execucio 10- Fase A

Relativamente aos lotes de terrenos infraestruturados da Unidade de Execugdo 10, no ano de 2018, ndo

existiram vendas, uma vez que foram todos vendidos até final de 2015.

Foram escriturados em termos acumulados entre 2010-2015, 52 lotes com uma area global acumulada de

23.740,30 m2, num valor global acumulado de 2.033.486,53 €

No final do ano de 2018, apresenta-se o seguinte apuramento de vendas de lotes urbanizados:

Quadro 5 - Discriminagso da venda de lotes da UE10

Estado

Cliente

Venda de Lotes nt Lotes Areas am M2 Valor Total Valor Recebid Valor a Receber
APER 2000 SOCIEDADE E PANIFICACAO E ¢0.000 0,000
APERITIVOS L39eL 40 2 6006 0
EMANUEL NUNO GARCIA OLIVEIRA- 188.487 188.487
TECNINAUTICA L1 1 32253 0
128,129,130,131,132,034,135,L36,L37,L3 —— 00,000
MOURIZCAMPO 8 10 3002,8 0
SAN TUR IM, LDA 23227 5 1750,2 145.000 145.000 o
HORACIO FRANCO w7 1 350 35.000 35.000 o
AGRITRATORES, LDA L18 aL22 5 17505 170.000 170.000 "
PROFRUTOS L8all6 9 3706,3 313.000 313.000 8
JOSE ALBERTO FELIO 143 1 300,15 35,000 35.000 0
RAUL BRANDAO Ja4 1 300 35.000 35.000 °
Com
Eseritura | ANTONIO RODRIGUES MOTA & FILHOS, LDA 117 1 34384 30000 509800 0
30. X
JAMAZOR DE JOAO AUGUSTO DA PONTE, LDA L33 1 300,1 0o o0 750
LAURENT COUTO L2 1 150 30.000 30,000 &
ALBANO MONIZ 13 1 350 27.000 27.000 5
NUNO MOTA 45,46,47 3 900 75.000 75.000 5
CARREIRD E CAVACO 14, L5 L6 3 1050 90,000 90.000 N
FARIA E RESENDE 48,49,50 3 Fb 75.000 75.000 .
A H BORGES 154,152 2 600 50.000 50.000 -
FILIPE E FILIPE Is3 1 200 25.000 25.000 =
NUNO MOTA 41, 42 2 500,25 50.000 50.000 o
Total 53,00 23,774,680 2.033.486,53 2.033.486,53 750,00
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3.5- Qutras Vendas

Em Julho de 2017 foi submetida junto da Cdmara Municipal de Ponta Delgada, nova Unidade de Execucgdo ,
com 10 lotes para construgdo de armazéns, numa area total de 57.180 m2, denominado Unidade de Execugéo

11.,que se encontra aprovado.

3.6 Parque de Méquinas

Este investimento foi concluido em 2008, encontra-se em pleno funcionamento e arrendado.

3.7 Alargamento da Estrada Velha do Pico da Pedra

-Investimento concluido em 2008.

4, ) Situacdo Econdmico-Financeira

Procedeu-se ao célculo das AmortizagBes e Reintegracbes 3s taxas méximas do Decreto-Regulamentar

n225/2009, apurando-se neste exercicio o valor de 180.114,80¢.

O saldo de tesouraria em 31/12/2018 situou-se nos 31.242,09€.

O activo liquido da empresa, em 31 dezembro de 2018, situou-se nos 10.985.894,35 euros,
O passivo bancério é de 10.470.135,87€ euros.

Os gastos com pessoal, em 2018, totalizaram os 98.816,83 euros (incluindo encargos sociais).
Os encargos financeiros totalizaram 259.120,14 euros. 2

Os gastos totais totalizaram 731.844, 66 euros e os reditos totalizados 454 593,00 euros.

5. Resultados e respetivas aplicactes

No presente exercicio apurou-se como Resultado liquido o valor de — 276.263,46€. O Conselho de Administragdo ird

propor, na Assembleia-Geral da Sociedade, que ao resultado liquido seja dada a seguinte aplicagio
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* Para Resultados Transitados, a totalidade do prejuizo apurado na importéncia de -276.263,46 €,
independentemente da aplicagdo do previsto no artigo 402 da lei 50/2012 de 31 de agosto,
relativo 4 obrigatoriedade de transferéncias financeiras com vista a equilibrar os resultados do

exercicio em causa .

* |gualmente por forga da aplicagdo do n2l1 da aliena d) do artigo 622 da lei 50/2012 de 31 de
agosto , deverd no prazo de 6 meses proceder-se a deliberacdo de dissolugdo ou alienagdo da
participagdo da Azores Parque E.M. S.A. pelo 6rgdo deliberativo da Camara Municipal de Ponta

Delgada.

6. Factos relevantes ocorridos apos 31 dezembro de 2018

Apbs 31 de dezembro de 2018 e até a presente data, ndo ocorreram factos financeiros, econémicos e

patrimoniais relevantes que influenciassem os resultados de 2018.

7. Consideracdes Finais

O processo de instalagdo e concentragdo de uma grande drea empresarial do Concelho de Ponta Delgada na zona da
Azores Pargue, tem sido um processo com algumas vicissitudes, pela sua localizagdo, mas cujo objetivo inicial se

mantém inalteravel, ou seja, de requalificar uma zona ambientalmente degradada.

Ponta Delgada, 25 de Fevereiro de 2019

O Conselho de Administragdo

LI

L
e
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(Eng. Humberto Trindade Borges de Melo- Presidente)

(Dr2 Maria José Botelho de Viveiros —Vogal
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ENTIDADE: AZORES PARQUE S. A.

Rua Azores Parque, n2. 102 Pavilhdo 2.1
9500-794 PONTA DELGADA

Balanco individual em 31 de Dezembro de 2018

NIF - 512 081 727

Valores em euros

RUBRICAS NOTAS PATRS
31-12-2018 31-12-2017
ATIVO
Ativo ndo corrente:
Activos fixos tangiveis 4 0,00 5.786,00
Propriedades de investimento 4 3.158.192,43 3.332.521,23
Gaodwill 0,00 0,00
Activos intangivels 0,00 0,00
Activos bioldgicos 0,00 0,00
Participagoes financeiras - método da equivaléncia patrimaonial 0,00 0,00
Qutros investimentas financeiros 0,00 38,66
Créditos a receber 0,00 0,00
Activos por impostos diferidos 988,20 0,00
Sub total 3.159.180,63 3.338.345,89
Ativa corrente:
Inventarios 7 7.551.036,89 7.551.036,89
Activos biolagicos 0,00 0,00
Clientes 8 82.115,35 100.324,81
Estado e outros entes puablicas 13 93.847,91 92.561,05
Capital subscrito e ndo realizado 0,00 0,00
Qutras créditos a receber 67.399,63 131.827,15
Diferimentos 9 1.071,85 1.062,41
Activos financeiros detidos para negociagdo 0,00 0,00
Outros activos financeiros 0,00 0,00
Activos ndo correntes detidos para venda 0,00 0,00
Caixa e depdsitos bancarios 3 31.242,09 22.627,81
Sub total 7.826.713,72 7.899.440,12
Total do ativo 10.985.894,35| 11.237.786,01

A Contabilista Certificada,
/lfdmw.a“‘""%

Mc’mic]a Paula C. Simas - CC80079

O Conselho de Administracdo,

i —



ENTIDADE: AZORES PARQUE S. A.

Rua Azores Parque, n2. 102 Pavilhdo 2.1
9500-794 PONTA DELGADA

Balango individual em 31 de Dezembro de 2018

NIF - 512 081 727

Valores em euros

RUBRICAS NQOTAS DANTAS
31-12-2018 31-12-2017
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
Capital préprio
Capital subscrito 10 1.000.000,00 1.000.000,00
Ac¢des (quotas) proprias 10 -490.000,00 -390.000,00
Outros instrumentos de capital proprio 0,00 0,00
Prémios de emissdo 0,00 0,00
Reservas legais 10 78.000,00 78.000,00
QOutras reservas 10 275.000,00 275.000,00
Resultados transitados 10 -1,163.541,31 -861.031,38
Excedentes de revalorizagdo 0,00 0,00
Ajustamentos/ Qutras variagdes no capital préprio 10 465.000,00 390.000,00
164.458,69 491.968,62
Resultado liquido do periodo 10 -276.263,46 -323.297,15
Interesses que ndo controlam
Total do capital préprio -111.804,77 168.671,47
Passivo:
Passivo ndo corrente
Provisdes 12 144.094,33 0,00
Financlamentos obtidos 11 10.470.135,87| 10.523.298,23
Responsabilidades por beneficios pds-emprego 0,00 0,00
Passivos par impostos diferidos 0,00 0,00
Outras dividas a pagar 0,00 0,00
Sub total 10.614.230,20) 10.523.298,23
Passivo corrente
Fornecedores 11 42,180,78 101.873,74
Adiantamentos de clientes 12 285.000,00 285.000,00
Estado e outros entes ptblicos 13 4.237,80 3.646,15
Financiamentos obtidos 0,00 0,00
Outras dividas a pagar 12 72.050,34 63.146,42
Diferimentos 9 80.000,00 92.150,00
Passivos financeiros detidos para negociagdo 0,00 0,00
Qutros passivos financeiros 0,00 0,00
Passivos ndo correntes detidos para venda 0,00 0,00
Sub total 483.468,92 545.816,31
Total do passivo 11.097.699,12| 11.069.114,54
Total do capital préprio e do passivo 10.985.894,35| 11.237.786,01

A Contabilista Certificada,
/’lﬁnﬂ&-&“m%

Ménica Paula C. Simas -CC80079

QO Conselho de Administragdo,
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ENTIDADE: AZORES PARQUE S. A.

Rua Azores Parque, n2, 102 Pavilhio 2.1
9500-794 PONTA DELGADA

Demonstragdo individual dos resultados por naturezas
Perfodo findo em 31 de Dezembro de 2018

NIF - 512 081 727

Valores em Euros

RENDIMENTOS E GASTOS NOTAS BERIDDOS

31-12-2018 31-12-2017
Vendas e servigos prestados 14 450.748,95| 450.089,05
Subsidios a exploragio 14 0,00 1.774,67
Ganhos/perdas imputados de subsididrias, associadas e empreend. conjuntos 0,00 0,00
Variagdo nos inventarios da produgio 14 0,00 7.260,00
Trabalhos para a prépria entidade 0,00 0,00
Custo das mercadorias vendidas e das matérias consumidas 7 0,00 -7.260,00
Fornecimentos e servigos externos 15 -114.850,33] -144.401,04
Gastos com o pessoal 16 -98.816,83| -105.223,60
Imparidade de inventdrios (perdas/reversdes) 0,00 0,00
Imparidade de dividas a receber (perdas/reversaes) 8 -10.980,00 2.092,40
Provisdes {(aumentos/redugdes) 0,00 0,00
Imparidade de investimentos ndo deprecidveis/famort. (perdas/reversGes) 0,00 0,00
Aumentos/redugdes de justo valor 0,00 0,00
Qutros rendimentos 18 3.844,05 3.675,48
Outros gastos 19 -67.962,56| -86.136,51
Resultado antes de deprecia¢des, gastos de financiamento e impostos 161.983,28| 121.870,45
Gastos/reversdes de depreciacio e de amortizagdo 17 -180.114,80| -180.232,73
Imparidade de investimentos deprecidveis/amortiziveis (perdas/reversdes) 0,00 0,00
Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) -18.131,52| -58.362,28
Juros e rendimentos similares obtidos 0,00 0,00
luros e gastos similares suportados 20 -259.120,14| -264.934,87
Resultado antes de impostos -277.251,66| -323.297,15
Imposto sobre o rendimento do periodo 6 988,20 0,00
Resultado liquido do periodo 10 -276.263,46| -323.297,15

A Contabilista Certificada,
/Iamcnﬁlmag

Ménica Paula C. Simas - CC80079

O Conselho de Administragdo,




ENTIDADE: AZORES PARQUES. A.

Rua Azores Parque, n2, 102 Pavilhdo 2.1
9500-794 PONTA DELGADA

Demonstracdo de Fluxos de Caixa.
Periodo findo em 31 de dezembro de 2018

NIF - 512 081 727

Valores euros

NOTAS PERIODOS
RUBRICAS 31-dez-18 31-dez-17
Fluxos de caixa das actividades operacionais - método directo
Recebimentos de clientes 8-14 447.740,60 428.607,37
Pagamentos a fornecedores 11-12-16 -174.543,22 -81.429,67
Pagamentos ao pessoal 16 -100.549,33 -100.147,30
Caixa gerada pelas operagtes 172.648,05 247.030,40
Pagamento/recebimento do imposto sobre o rendimento 13 -288,03 1.327,20
Qutros recebimentos/pagamentos 11-12 -55.047,18 -197.738,09
Fluxos de caixa das actividades operacionais (1) 117.312,84 50.619,51
Fluxos de caixa das actividades de investimento
Pagamentos respeitantes a:
Activos fixos tangiveis 0,00 0,00
Aclivos intangiveis 0,00 0,00
Investimentaos financeiros 4 -25,92 0,00
Outras aclivos 0,00 0,00
Recebimentos provenientes de:
Activos fixas tangiveis 0,00 0,00
Aclivos intangiveis 0,00 0,00
Investimentos financeiros 4 64,58 0,00
Qutros activos 10,00 0,00
Subsidios ao investimento 0.00 0,00
Juros e rendimentos similares 0,00 0,00
Dividendos . 0,00 0,00
. Fluxos de caixa das actividades de investimento (2) 38,66 0,00
Fluxos de caixa das actividades de financiamento
Recebimentos provenientes de:
Financiamentos obtidos 11 0,00 150.541,86
- |\RealizagGes de capital e de outros instrumentos de capital préprio 0,00 0,00
Cobertura de prejuizos 10 164.881,55 366.111,46
Doagdes 10 0,00 315.000,00
Qutras operagfes de financiamento 0,00 0,00
Pagamentos respeitantes a:
Financiamentos obtidos 0,00 0,00
Juros e gastos similares 20 -273.618,77 -574.329,52
Dividendos 0,00 0,00
Redugées de capital e de outros intrumentos de capital préprio 10 0,00 -315.000,00
Qutras operagdes de financiamento 0,00 0,00
Fluxos de caixa das actividades de financiamento (3) -108.737,22 -57.676,20
Variagdo de caixa e seus equivalentes (1+2+3) 8.614,28 -7.056,69]
Efeito das diferengas de cambio 0,00 0,00}
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 3 22.627.81 29.684,50]
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 3 31.242,09 22.627,81

(1)- O auro, admitinde-se, am fungaa da dimensdo e exigancias de relalo, 3 p i de

A Contahilista Certificada,
/‘mmm&mc%

Ménica Paula C. Simas - CC80079
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Entidade: Azores Parque, S. A. ' NIF:512 081727

A 4 UNIDADE MONETARIA (1)
DEMONSTRAGAOQ INDIVIDUAL DAS ALTERAGOES NO CAPITAL PROPRIO NO PERIODO N 31-Dez-2018 EURO Factor
Capital préprio alribuido aos detenlores do capilal da empresa-mae
DESCRIGA g | o o i £ oo
O Acges R xcedentes | &/ oulras .
e Notas | Capilal subscrie |  (uotas) [ amenS v_a._a._..“ww“o Reservaslegais | Oultesrasorvas ”“M_““nsu de revatoriza{ varagses ro | 1o4u1200 itde Tolal quiv.awumuns_
propras ou_.v.,,.n o8 cho capilal L
3 prprio
POSIGAC NO INICIO DO PERIODO 6 10 ‘._u_uu.,ooob -390.000,0 0,0 0.0 78.000.0| 275.000,0| -861.031,38 0.0] 390.000,0] -323.297,15 168.671.47 168.671.47
ALTERAGOES NO PERIODO
Primaira adopgao de novo referencial conlabilislico 00 0,0 0.0
Alleragoes de politicas contabilisticas 00 00 00
Diferengas de conversio de demonstragbes financeiras 00 00 00
Realizagao de excedentes de revalorizagao 00 090 0.0
Excedentes da revalorizagao 0,0 00 0.0
Ajustamentos por impaostos diferidos 0,0 . 0,0 0.0]
Outras alleragbes reconhecidas no capital proprio 10 0.0 0.0 00| -467.39148 75.000,0] 323.297,15] -69.094.33 -69.004,33
7 0.0 0.0 0.0 0,0 0,0 00| -467.391.48 0,0| 75.0000] 323.287.15 -69.094,33 -69.094,33

RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO 8 10 -276.263.46| -276.263.46 -276.263,46
RESULTADO INTEGRAL 9=7+8 47.033,69| -345.357.79 -345.357,79.
OPERAGOES COM DETENTORES DE CAPITAL NO PERIODO
Realizagdes de capilal 00 00
Realizagdes de prémios de emissdo 090 00 00
Distribuigoes , 0.0 0,00 00 00
Enltradas para coberlura de perdas 164.881,55 . 164.881,55 164.881,55
Oulras operagoes 10 -100.000.0 . -100.000.0 -100.000,0

10 0,0]-100.000,0 0,0 0.0 0,0 0,0| 164.881.55 0.0 0,0 0,00 64.881,55 64.881,55
_uOng NO FIM DO PERIODO N 6+7+8+10 10| 1.000.000,0|-490.000,0 0,0 0,0 78.000,0 275.000,0) -1.163.541,31 0,0}465.000,0] -276.263,46] -111.804,77 -111.804,77
{1} - O euro, admitindo-se, em fungio da dimens3o g exigéncias de relato, a possibilidade de expressio das tias em milk de euras

0 Conselho da Administragdo,
A Conlabilisla Certificada Im 8.@:5&
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IV — Anexo as demonstracdes financeiras




AZORES PARQUE, S.A. /

Anexo as Demonstracdes Financeiras
em 31 de Dezembro de 2018

(Montantes expressos em euros)

1 NOTA INTRODUTORIA

A Azores Parque - Sociedade de Desenvolvimento e Gestdo de Parques Empresariais, S.A., foi constituida
em 02 de junho de 2004, como sociedade andnima, tem o nimero de identificacdo fiscal 512.081.727 e
dedica-se a promoc@o e desenvolvimento urbanistico e imobilidrio de parques empresariais, prestacio de
servicos de planeamento, arquitetura, engenharia e gestdo, bem como a prestagdo de servigos conexos e
necessarios ao desenvolvimento da atividade empresarial.

A sociedade tem a sua sede na Rua Azores Parque, Pavilhdo 2.1, nimero 102, freguesia de Rosto do Cio
(Sdo-Roque), concelho de Ponta Delgada.

Tem como empresa mde a Camara Municipal de Ponta Delgada que detém 51 % do capital social.

Temos que referir com satisfacdo e reconhecimento o esforgo desenvolvido por todos os colaboradores
bem como o bom relacionamento com as Instituigdes Oficiais e Financeiras com quem nos tem sido muito
grato trabalhar.

Estas demonstra¢Ses financeiras foram aprovadas em reunido do Conselho de Administracdo. Contudo, as
mesmas estdo ainda sujeitas a aprovacdo pela Assembleia Geral de sdcios, nos termos da legislacio
comercial em vigor em Portugal.

E opinio do Conselho de Administragdo que estas demonstracbes financeiras refletem de forma
verdadeira e apropriada as operagdes da sociedade bem como a sua posicdo, desempenho financeiro e
fluxos de caixa.

2 PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

Bases de mensura;:&o usadas na preparagdo das demonstragées financeiras:
Na preparagdo das demonstragdes financeiras a que se referem as presentes notas a empresa adotou:

As Bases de Preparacdo das Demonstracdes Financeiras constantes do anexo ao Decreto-Lei n2 158/2009,
de 13 de Julho, que instituiu o SNC;

Assim, as demonstracGes financeiras foram preparadas tendo em conta as bases da continuidade, do
regime do acréscimo, da consisténcia de apresentacdo, da materialidade e agregacio, da ndo
compensacado e da informac¢do comparativa.

Tendo por base o disposto nas NCRF o Conselho de Administracdo da empresa deliberou aplicar as
seguintes politicas contabilisticas:
g P /ﬂﬁtmcg
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AZORES PARQUE, 5.A.
Anexc as Demonstracdes Financeiras am 31 de Dezembro 2018
{Montantes 2xprassos em Euros;
a) Ativos fixos tangiveis

Os ativos fixos tangiveis referem-se a bens utilizados na produgdo, na prestagdo de servicos ou no uso
administrativo.

A empresa adotou como custo considerado:

= O custo inclui o preco de compra, incluindo impostos ndo reembolsdveis e excluindo descontos
comerciais e abatimentos. Inclui ainda os custos necessérios para colocar o ativo na localizagio e
condigdo de funcionamento, nomeadamente as despesas de transporte e montagem;

= Os custos subsequentes com os ativos tangiveis sdo reconhecidos apenas se for provével que deles
resultardo beneficios econdmicos futuros para a entidade. Todas as despesas com a manutengdo e
reparacdo sdao reconhecidos como custo, de acordo com o principio da especializacdo dos
exercicios.

As depreciac@es sdo calculadas, ap6s 0 momento em que o bem se encontra em condicdes de ser utilizado,
numa base anual e em conformidade com o periodo de vida util estimado para cada grupo de bens.

Com excecdo dos terrenos que ndo sdo deprecidveis, os ativos fixos tangiveis s3o depreciados durante o
periodo de vida econdmica esperada e avaliados quanto a imparidade sempre que existe uma indicacgdo de
que o ativo pode estar em imparidade.

As depreciacBes sdo calculadas segundo o método das quotas constantes (método linear) sendo que as
respetivas taxas sdo calculadas em fun¢do dos seguintes periodos de vida (til esperada dos bens:

Bem Anos
Terrenos N/A
Edificios 50-100
Equipamento Basico 4-8
Equipamento Administrativo 4-8

Considera-se que o valor residual € nulo pelo que o valor depreciavel, sobre o qual incidem as amortiza-
¢des, é coincidente com o custo.

As vidas uteis e método de depreciagdes dos varios bens sdo revistos anualmente. O efeito de alguma
alteracdo a estas estimativas € reconhecido prospectivamente na demonstracdo dos resultados.

O gasto com deprecia¢des é reconhecido na demonstragdo de resultados na rubrica “Gastos/reversdes de
depreciagdo e amaortiza¢do”.

Os custos de manuten¢do e reparagdo correntes sdo reconhecidos como gastos no periodo em que ocor-
rem.

Os custos com substituices e grandes reparagdes sdo capitalizados sempre que aumentem a vida Gtil do
imobilizado a que respeitem e s3o depreciadas no periodo remanescente da vida (til desse imobilizado ou
no seu proprio periodo de vida Util, se inferior.

O ganho (ou a perda) resultante da alienagdo ou abate de um ativo fixo tangivel é determinado como a

diferenca entre o montante recebido na transagdo e a quantia escriturada do ativo e € reconhecido em

resultados no perfodo em que ocorre o abate ou a alienagdo. /lt&
e
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AZORES PARQUE, S.A.
Anexs as Demerstragdes Financeiras em 31 de Dezembro 2018 3
: {Martantas expressos em Euros)

b) Imposto sobre o rendimento

O imposto sobre o rendimento corresponde a soma dos impostos correntes com os impostos diferidos. Os
impostos correntes e os impostos diferidos sdo registados em resultados, salvo quando os impostos
diferidos se relacionam com itens registados diretamente no capital proprio. Nestes casos os impostos
diferidos sdo igualmente registados no capital préprio.

* Imposto Corrente: O imposto corrente é determinado com base no resultado contabilistico
ajustado de acordo com a legislagdo fiscal em vigor a que estd sujeita a empresa. O lucro tributavel
difere do resultado contabilistico, uma vez que exclui diversos gastos e rendimentos que apenas
serdo dedutiveis ou tributdveis em exercicios subsequentes, bem como gastos e rendimentos que
nunca serdo dedutiveis ou tributaveis.

* Imposto diferido: Os impostos diferidos refletem as diferengas tempordrias dedutiveis até ao ponto
em que é provavel a existéncia de lucros tributdveis futuros relativamente ao qual a diferenca
dedutivel pode ser usada, e ou, perdas fiscais ndo usadas e créditos fiscais ndo usados até ao ponto
em que seja provavel que lucros tributaveis futuros estejam disponiveis contra os quais possam ser
usados; :

o Diferencas temporarias dedutiveis sdo diferencas tempaordrias das quais resultam guan-
tias que sdo dedutiveis na determinacdo do lucro tributavel/perda fiscal de periodos futu-
ros quando a quantia escriturada do ativo ou do passivo seja recuperada ou liquidada.

o Os Passivos por Impostos Diferidos refletem diferencgas temporérias tributaveis.

o} As diferengas temporarias tributdveis sdo diferencas temporarias das quais resultam
quantias tributaveis na determinagdo do lucro tributdvel/perda fiscal de periodos futuros
quando a quantia escriturada do ativo ou do passivo seja recuperada ou liquidada.

A empresa ndo apresenta diferengas temporarias que impliquem a registo de impostos diferidos.

c) Inventdrios
Os inventarios sdo registados ao custo de aquisicdo ou ao valor realizével liquido se este for inferior.

Sempre que o valor realizavel liquido € inferior ao custo de compra ou de conversio, procede-se a reducdo
de valor dos inventdrios, mediante o reconhecimento de um ajustamento, o qual é revertido quando dei-
xam de existir os motivos que o originaram.

Para este efeito, o valor realizavel liquido é o prego de venda estimado no decurso ordindrio da atividade
empresarial menos o custo estimado de acabamento e os custos necessdrios para efetuar a venda. As es-
timativas tomam em consideragdo as variagSes relacionadas com acontecimentos ocorridos apds o final do
periodo na medida em que tais acontecimentos confirmem condi¢des existentes no fim do periodo. No
caso da sociedade s3o registados ao custo de aquisi¢do.

}o%tmc%

O custo dos inventdarios inclui:



AZORES PARQUE, 5. A.
Anexc 3s Demonstragdes Financairas em 31 de Dezemioro 2013
{Montantas axprassos em Euros)

//ﬁ%f/“
* Custos de compra (pre¢o de compra, direitos de importagdo, impostos ndo recuperaveis, custos de
transporte, manuseamento e outros diretamente atribuiveis a compra, deduzidos de descontos

comerciais, abatimentos e outros itens semelhantes, assim como, nos periodos anteriores, de en-
cargos financeiros).

d) Clientes e outras contas a receber

Os clientes e contas a receber sdo classificados como ativos correntes, exceto nos casos em que a maturi-
dade é superior a 12 meses da data de balango, os quais se classificam como nio correntes.

As “Outras Contas a Receber” encontram-se valorizadas da seguinte forma:

= Devedores por acréscimos de rendimentos — ao custo;
= Qutros devedores - ao custo
N3o existiram variagdes que implicassem a determinag¢do de imparidades em ambos os casos.

e) Caixa e depdsitos bancdrios

Os montantes incluidos nesta rubrica correspondem aos valores de caixa e outros depdsitos, com prazo de_
vencimentos de trés meses, e que possam ser imediatamente mobilizdveis com risco diminuto de altera-
¢aa de valor.

Estes saldos estdo mensurados da seguinte forma:

= (Caixa—ao custo;

= Depositos sem maturidade definida - ao custo;

= Qutros depdsitos com maturidade definida — ao custo amortizado, determinado com base no mé-
todo da taxa de juro efetiva.

Para efeitos da demonstracdo dos fluxos de caixa, a rubrica de "“Caixa e equivalentes de caixa” compreen-
de, além de caixa e depdsitos bancarios, também:

® Osdescobertos bancarios incluidas na rubrica de “Financiamentos obtidos” e
" Os saldos de Caixa e equivalentes de caixa incluidos na rubrica de “Ativos n3o correntes detidos pa-
ra venda”. ‘

Desagregacdo dos valores inscritos na rubrica de caixa e em depdsitos bancarios:

Anon Anon-1
Numerario 0,00 0,00
Depositos bancarios 31.242.09 22.627.81

/J&lmL@



AZORES PARQUE, 5.A. /)g;,—'

Anexc as Demonstragdes Financeiras em 31 de Dezembro 2018
{(Montantas expressos em Euros)

f) Estado e outros entes piiblicos

Os saldos ativos e passivos desta rubrica sdo apurados com base na legisla¢do em vigor.

g) Rubricas do capital proprio
1. Capital Subscrito

O Capital Social constituido por 200.000 agdes, de cinco euros cada, totalizando 1.000.000,00 £, foi subscri-
to e realizado na totalidade.

No periodo de 2016 a Cdmara do Comércio e Industria de Ponta Delgada havia doado as suas 15.000 ac¢des
de valor nominal de 75.000 euros.

No periodo de 2017 o acionista Coliseu Micaelense doou a Azores Parque, S.A. as suas 63.000 acdes de
valor nominal de 315.000,00 euros.

No periodo de 2018 as empresas Rego, Costa e Tavares,Lda e Tagusparque, S.A. doaram as suas ac¢des no
montante respectivo de 50.000,00 e 25.000,00 euros.

De acordo com sentenca de 30 de abril de 2018 do Tribunal Judicial de Ponta Delgada, processo 695/18.9
TBPDL foi determinada a anulagdo da participagdo da Universidade dos Agores correspondente a cinco mil
accdes com o valor nominal de cinco euros cada e a devolugdo pela Azores Parque, S.A. a Universidade dos
Acores correspondente no montante de vinte e cinco mil euros a sua entrada no capital inicial que se en-
contra por liquidar a data de 31 de dezembro de 2018.

2. Reserva Legal

De acordo com o Art2 295 do CSC e Art2 28 da Lei 58/98, pelo menos 10% do resultado tem de ser desti-
nado a constituicdo ou refor¢o da reserva legal até que esta represente pelo menos 20% do capital social.

A reserva legal nao é distribuivel a ndo ser em caso de liquidacdo e s6 pode ser utilizada para absorver pre-
juizos, depois de esgotadas todas as outras reservas, ou para incorporagdo no capital social (Art? 296 do
CSC).

3. Outras Reservas e Resultados Transitados

Estas rubricas incluem os resultados realizados disponiveis para distribui¢do aos acionistas e os ganhos por
aumentos de justo valor em instrumentos financeiros, investimentos financeiros e propriedades de Inves-
timento que, de acordo com o n? 2 do Art2. 32 do CSC, so estardo disponiveis para distribuicdo quando os
elementos ou direitos que lhes deram origem forem alienados, exercidos, extintos ou liquidados. '

Neste periodo os acionistas entraram com 366.111,46 euros para cobertura de prejuizos.

/L@\mr—x%



AZORES PARQUE, 5.A. -
Anexe as Demonstragdes Financeiras em 31 de Cezemoro 2018
{Montantas exprassos em Euros)

i) Beneficios dos empregados
1. Férias e subsidio de férias

De acordo com a legislagdo laborar em vigor os empregados tém direito a férias e a subsidio de férias no
ano seguinte aquele em que o servigo é prestado. Assim, foi reconhecido nos resultados do exercicio um
acréscimo do montante a pagar no ano seguinte calculado com base no orgamento de estado para 2017 o
qual se encontra refletido na rubrica “Outras Contas a Pagar”.

k) Financiamentos obtidos

Os financiamentos estdo valorizados ao custo amortizado determinado com base na taxa de juro efetiva.
De acordo com este método, na data do reconhecimento inicial os financiamentos sdo reconhecidos no
passivo pelo valor nominal recebido, liquido de despesas com a emissdo o qual corresponde ao respectivo
justo valor nessa data. Subsequentemente, os financiamentos s3o mensurados ao custo amortizado, que
inclui todos os encargos financeiros calculados de acorda com 0 método da taxa de juro efetiva.

Os encargos financeiros relacionados com empréstimos obtidos sdo geralmente reconhecidos como gastos
a medida que s&o incorridos.

) Fornecedores e outras contas a pagar

Os fornecedores e outras dividas a pagar a terceiros sdo classificados como passivos correntes, excepto nos
casos em que a maturidade € superior a 12 meses da data do balanco, os quais se classificam como nio
correntes.

As restantes contas a pagar estdo mensuradas ao custo.

m) Diferimentos ativos e passivos

Esta rubrica reflete as transagles e outros acontecimentos relativamente aos quais ndo é adequado o seu
integral reconhecimento nos resultados do periodo em que ocorrem, mas que devam ser reconhecidos nos
resultados de periodos futuros.

n) Vendas
O rédito proveniente da venda de bens é reconhecido quando estdo satisfeitas todas as condigdes seguin-
tes:

- ®  Tenham sido transferidos para o comprador os riscos e vantagens significativos da propriedade dos
bens;

= N3o se mantenha envolvimento continuado de gestdo com grau geralmente associado com a pos-
se, nem o controlo efetivo dos bens vendidos;
/b&mb%



AZORES PARQUE, S.A.
Anexo as Demonstracdes Financeiras em 31 de Dezembro 2018
{Montantas expressos em Zuros)

= Aquantia do rédito possa ser mensurada com fiabilidade;
=  Seja provavel que os beneficios econdmicos associados com a transagdo fluam para a entidade; e

= Qs custos incorridos ou a serem incorridos referentes a transagdo possam ser mensurados com fi-
abilidade.

o) Juros e gastos similares suportados

Os gastos com financiamento sdo reconhecidos na demonstracdo de resultados do periodo a que respei-
tam e incluem:

= Juros suportados determinados com base no método da taxa de juro efetiva;
= ComissGes Bancdrias

A empresa apresenta custos de financiamentos obtidos relacionados com a aquisi¢@o, construgédo ou pro-
ducdo de ativos fixos tangiveis.

A estimativa na conta 27223- Acréscimo de juros e 69114- gastos de financiamento juros, foi realizada com
base em informacdo prestada pelos bancos via correio electronico.

p) Acontecimentos subsequentes

Os eventos ap6s a data do balango que proporcionem informagdo sobre condigdes que ocorram apods a
data do balanco sdo divulgados nas demonstragdes financeiras, se forem considerados materialmente
relevantes.

3 FLUXOS DE CAIXA

Para efeitos da demonstracdo dos fluxos de caixa, caixa e seus equivalentes inclui numerario, depdsitos
bancdrios imediatamente mobilizédveis (de prazo inferior ou igual a trés meses) e aplicagdes de tesouraria
no mercado monetario, liquidos de descobertos bancarios e de outros financiamentos de curto prazo equi-
valentes. Caixa e seus equivalentes em 2018 e 2017 detalha-se conforme se segue:

: 2018 2017
Numerério 0,00 0,00 )
Depésitos bancarios imediatamente mobilizaveis 31.242.09 2262781
Aplicagdes de tesouraria 0,00 0.00
31.242,09 22.627.81
Descobertos bancarios 0.00 0.00
31.242,09 22.627.81

/{fﬂmt@
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4 ATIVOS FiXOS TANGIVEIS E PROPRIEDADES DE INVESTIMENTO

Durante os exercicios findos em 2018 e em 2017 o movimento ocorrido na quantia escriturada dos ativos
fixos tangiveis, bem como nas respetivas deprecia¢cdes acumuladas foi o seguinte:

2018
Propriedades Invest. Activos Fixos Tangivels
Terrenos e Edificios e Ferram. Desp.Invest. Outros  Ativos fixas
recursas outras Equipam. e e ativos fixos  tangiveis
naturais  construcdes | administ.  utensilios  desenv.  langiveis  em curso Tolal
Ativos
Saldo inicial 132.000,00 4.473.40542] 19.756.21 57.117.33 4.682.278 96
Aquisicdes
Alienagdes
Transferéncias e abales
Revalorizagbes
Outras variagbes
Saldo final 132.000,00 4.473.40542] 19.756.21  57.117,33 4.682.278,96
Depreciagbes acumuladas e
perdas por imparidade
Saldo inicial 1.272.884,19] 1946306 5162448 1.343.971,73
Depreciagdes do periodo 174.328.80 20315 549285 180.114.80]
Perdas por imparidade do periodo
Reversdes de perdas por imparidade
Alienacdes
Transferéncias e abates
Qulras variagdes
Saldo final 1447.21299] 1975621 57.117.33 1.524.086.53
Atives liquidos 132.000,00 3.026.192,43 3.158.192.43
2017
Propnedades Invest. Achvos Fixos |angivels
Terrenos e Edificios e Ferram. Desp.Invest. Outros  Alivos fixos
[ecursos outras Equipam. e e ativos fixos  tangivels
naturais  construcies | administ.  utensiios  desenv. langiveis  em curso Total
Ativos :
Salda inicial 132.00000 4.473.40542] 2952369 57.117.33 4.692.046.44
Aquisicoes
Alienagdes
Transferéncias e abates -9.767.48 -9.767.48
Revalarizagdes
Outras variagdes
Saldo final 132.000.00 4.473.40542 19.75621 57.117.33 - 4.682.278.96
Depreciagdes acumuladas e
perdas por imparidade
Saldo inicial 1.098.555,39| 28.81944 46.131.65 1.173.506.48
Depreciagoes do periodo 174.328.80 41110 549283 180.232.73
Perdas por imparidade do periodo
Reversdes de perdas por imparidade
Alienacdes
Transferéncias e abates -9.767 48 -9.767.48
Qutras variagdes
Saldo final 1.272.884,19] 19.463,06 51.624.48 1.343.971.73
Ativos liquidos 132.000,00 3.200.521,23 283.15 5.492.85 3.338.307.23

N&o acorreram perdas de imparidade nas rubricas de ativos tangiveis.
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PROPRIEDADES DE INVESTIMENTO:

A sociedade classifica como propriedade de investimento os imdveis detidos com o objetivo de valorizacio
do capital e/ou obtengdo de rendas.

O Parque de Maquinas, arrendado a Cdmara Municipal de Ponta Delgada, foi reconhecido como uma pro-
priedade de investimento e foi mensurado inicialmente, o terreno pelo seu custo de aquisicdo, na impor-
tancia de 132.000,00 euros, e o imével pelo seu custo de producdo, 2.652.360,53 euros,

A Estrada de Acesso foi registada na contabilidade pelo montante de 1.821.044,89 euros como potencial
propriedade de investimento. :

FUNDO COMPENSACAO TRABALHO:

No periodo de 2018 foram pagos a titulo de fundo de Compensag¢do o montante de 25,92 euros

5  LOCACOES

= locagdes Financeiras
Em 2018 e 2017 a Empresa ndo detém contratos de locacdo financeira.

Ndo houve rendas contingentes reconhecidas nos resultados do periodo (ndo previstas nos contratos de
locagdo), nem existe sublocagdes ndo canceldveis a data de Balanco.

6 IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTOV

De acordo com a legislagdo em vigor, as declaragGes fiscais est3o sujeitas a revisdo e correcdo por parte
das autoridades fiscais durante um periodo de quatro anos (cinco anos para a Seguranga Social), exceto
quando tenham havido prejuizos fiscais, tenham sido concedidos beneficios fiscais, ou estejam em curso
inspe¢Ges, reclamagdes ou impugnagdes, casos estes em que, dependendo das circunstancias, os prazos
sdo alargados ou suspensos.

No periodo de 2018 existiram ativos por impostos diferidos no montante de 988,20 euros advenientes do
reconhecimento no periodo de perdas por imparidade em dividas a receber no montante de 10.980,00
relativos ao cliente Santa Clara, Futebol, SAD.

/Méwqb
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= cCusto das mercadorias vendidas e das matérias consumidas

O custo das mercadorias vendidas e das matérias consumidas reconhecido nos exercicios findos em 2018 e
2017 é detalhado conforme se segue:

PERIODO DE 2017:
APURAMENTO CUSTO CBRAS
) APURAMENTO PROVEITOS FACTURACAQ | APURAM.
c Em Curso Valores Aplic.Exercicio Cuslo Obras| Em Curso facturagd Facturagdo| Facturagdo |Prov. Obras| RESULT.
G Obras " Inkio Campras_|Desp. Financ|ransfergncia Concluidas | Final  Fxerc. N Exercicio | Exerc N¢1 [ Concluidas
) 1 : | Transf.Imab |
Obras concluidas: )
1 |Parque de Maquinas 0,00 0.00] 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00/ 0,00
2 |Estrada de Acesso 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00] 0,00
Obras em curso:
3 |Pavilhdo Multiusos 0,00 0,00 0.00 0.00} 0.00 0,00 0.00 0,00 T 000
4 [Armazéns EU-6 724.660.12 0,00) 0.00 0.00] 0.00] 724660.12 0.00 0.00 0.00
5 |Parque Ambiental 131.667 99 0,00 0,00 0,00 0.00| 13166799 0.00 0,00 0,00
6 |Terrenos Projetos 6.229.556.05 0,00 0,00 0.00 0.00{ 6.229.565.05 0.00 0.00) 0,00,
7 | Temenos Yendidos - Finan 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00]
8 |Parque Industnial:
Fase A 138.656.63] 0,00 0,00 0.00] 0.00] 138655.63 0,00 0.00] 0,00
Fase B 319.226.10 0.00] 0.00 0.00 0,00] 319.226,10 0,00 0.00 0,00
7 |Parque Habitacional 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00) 0.00
Terreno BANIF - 99,487,57] 0,00 000 000 0.00 000 0,00 0,00 0,00 0.00|
Unidade de Execugaa UE 1 po00| 726000 000 0.00 000 7.260,00 0.00 0.00 0.00)
7543.776.89]  7260.00 0.00) 0,00 0.00] 755103689  0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
PERIODO DE 2018:
APURAMENTO CUSTO OBRAS
APURAMENTO PROVEITOS FACTURAGAQ | APURAM.
C Em Curso Valores Aplic Exercicio Custo Obras | Em Curso [aciuiaga Facluragao| Facturagdo |Prov. Obras| RESULT.
C Qbras Inicio Compras |Desp. Financ|ransferénciaj Concluidas Final  Fxerc. M| Exercicio | Exerc N+1 | Concluidas
Transf.Imob
Obras concluidas:
1 |Parque de Maquinas 0.00) 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00
2 |Estrada de Acesso 0.00 0.00] 0,00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Obras em curso:
3 |Pavilhdo Multiusos 0.00 0.00, 0.00 0,00 000 0,00 0.00 0.00 0.00
4 [Armazéns EU-6 724 660.12 0,00/ 0.00 0.00] 000] 724660.12 0400 0.00 0.00]
5 |Parque Ambiental 131.667.99 0.00 0,00] 0.00 0.00] 131667.99 0.00 0.00 0.00
6 | Terrenos Projetos 6.229.566.05 0,00 0.00 0.00 0.00] 6.229 566.05 0.00 0.00 0.00
7 | Temenos Vendidos - Finan 0.00 0.00 0.00] - 000 0.00 0.00 0.00 0.0C] 0.00
8 |Parque Industrial:
Fase A 138.656.63 .00 0.00 0,00 000} 138.656.63 0.00 0.00 000
Fase B 319226.10 0.00 0.00] 0.00 0.00] 319226.10 0.00 0,00 000
7 |Parque Habitacional 0.00 0,00 0.00 000 0.00/ 0.00 0.00 0.00 0.00
Temeno BANIF - 99,487.57] 0.00 0.00 0.00 0.00 000 0.00 0.00 0.00 0.00
Unidade de Execugao UE 7.260.00 0.00 0.00 0.00 0.00 7.260.00 0.00 0.00 0,00
7551 036.88 0,00 0.00! 0.00 0.00{ 755103685 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

}(&tmc.%
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8 ATIVOS FINANCEIROS

s Clientes

A rubrica “Clientes” em 2018 e em 2017 é detalhado conforme se segue:

2018 2017
Quantia Quantia
Imparidade  escrifurada Imparidade  escriturada

Quantia bruta  acumulada liguida Quantiabruta  acumulada liquida

Clientes gerais 1.265,35 0,00 1.265,35 7.324,81 0,00 7.324,81
Clientes fitulos a receber 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Clientes amazens 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Clientes terrenos 80.850,00 0,00  80.850,00 93.000,00 0.00  93.000,00
Clientes Cobranga Duvidosa 10.980,00  -10.980.00 0,00 0,00 0,00 0,00
‘ 9309535 -10.98000 8211535 100.324 81 0,00 100.324,81

O saldo da conta de clientes é composto pela rubrica de vendas a terceiras, clientes e associados.

= Outras Contas a Receber

Em 2018 e em 2017 as “Outras Contas a Receber” da sociedade apresentavam a seguinte composicio:

2018 2017
Quantia Quantia
Quantia Imparidade  escriturada Quantia Imparidade  escriturada
bruta acumulada liquida bruta acumulada liquida
Correntes:

Outros devedores 66.886.51 66.886.51 131.570.59 131.570,59
Devedares por acréscimos de rendimentos 513,12 513,12 256,56 256,56
67.399.63 000 67.399.63 131.827.15 0,00 131.827.15
67.399,63 000 6739963 131.827.15 0,00 131.827.15

No decurso do periodo de 2018 foram reconhecidos perdas por imparidade em dividas a receber no
montante de 10.980 euros.

9 DIFERIMENTOS ATIVOS E PASSIVOS

Em 2018 e em 2017 as rubricas do ativo e passivo corrente “Diferimentos” apresentavam a seguinte

composi¢do:
/l@lmu?/
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2018 2017
Diferimentos Ativo
Gastes a Reconhecer - Seguros 1.071.85 . 1.062,41
Diferimentos Passivo
Rendimentas a reconhecer 80.000,00 62.150,00

10 INSTRUMENTOS DE CAPITAL PROPRIO

A quantia escriturada do capital préprio da Sociedade em 2018 e em 2017 é detalhada conforme se segue:

Saldo Final Movimentos do Ano Saldo Final

2017 Transferéncias Aumentos DiminuicGes 2018
Capital 1.000.000,00 1.000.000,00
Quota Prépria -390.000,00 -100.000,00 -490,000,00
Reservas Legais 78.000,00 78.000,00
Outras Reservas 275.000,00 275.000,00
Resultados transitados -861.031,38 -323.297,15 164.881,55 -144.09433  -1.163.541,31
Qutras Variagdes Cap.Prdprio 390.000,00 75.000,00 465.000,00
Resultado Liquido do Exercicio ~ -323.297,15 323.297,15 -276.263,46  -276.263,46
168.671,47 0,00 139.881,55 -420.357,79 -111.804,77

11 PASSIVOS FINANCEIRQOS

=  Fornecedores

2018 2017

Fornecedores gerais 42180,78 101873,74
42180,78 101873,74

Em 2018 e em 2017 a rubrica de “Fornecedores” apresentava a seguinte composigdo:

/ldbimc%
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s Financiamentos Obtidos 2018:

EMPRESTIMOS CONTA SNC Saldo Inicial | Regularizagbes | Amortizagdes Saldo Final

BANIF DO FUNCHAL, S.A. 251121 7.669.436,78 0,00 50.000,00f  7.619.436,78,
Pargue de Maguinas 01,4 25112101 2.665.618,25 0,00 0,00 2.665.618,25
Infraestrutura Viaria 02,4 25112102 2.436.646,16 0,00 0,00 2.436.646,16
Mutuo com Hipoteca 25112104 180.000,00 0,00 50.000,00] 130.000,00
Emp. Consignagdo Rendimentos 25112105 2.387.172,37 0,00 0,00 2.387.172,37
BCP-MILLENNIUM: 251122 2853.861,45) © 316236 - 000l 2.850.699,09
Terrenos - 3.000 financ. 210814961 25112201 666.670,00 0,00 0,00 666.670,00
Infraestr. - 2.500 financ.210817871 25112202 555.552,00 0,00 0,00 555.552,00
Infraestr. C.Reestr.financ.21081787 25112203 741.683,80 -1.459,88 0,00 740.223,92
Terrenos C.Restr.financ. 21081496 25112204 889.955,65 -1.702,48 0,00 888.253,17

TOTAL 10.523.298,23 -3.162,36) - 50.000,00f 10.470.135,87

12 ADIANTAMENTOS DE CLIENTES E OUTRAS CONTAS A PAGAR

Em 2018 e em 2017 a rubrica “Adiantamentos de clientes”, apresentavam um saldo de 285.000,00 euros,
sendo que a de “Outras contas a pagar” apresentava a seguinte composi¢io:

2018 2017
Qutras Contas a Pagar
Remuneragdes a pagar 12.882,72 14.615,22
Credores por acréscimos de gastos 18.255,57 18.120,52
Juros a liquidar 15.912,05 30.410,68
Outros credores diversos 25.000,00 0,00
Fornecedores Imobilizado 0,00 0,00

72.050,34 63.146,42

Os principais itens supracitados sdo decompostos da seguinte forma:

o Credores por acréscimos de gastos — Acréscimo com subsidio de férias e seguranca
social sobre férias, assim como, acréscimo sobre gastos ndo debitados em Dezembro,
nomeadamente, dgua; electricidade; comunicagdes e outros.

o Juros a liquidar

o Adiantamento de clientes:

J.M. Pacheco Bastos: 285.000,00¢€;

E de salientar o processo interposto pelo Eng? J.M. Pacheco Bastos que decorreu no tribunal judicial de
Ponta Delgada, tendo culminado em finais de 2015 na obrigagdo da empresa Azores Parque, S.A. em
restituir o montante entregue a titulo de adiantamento no valor de 285.000,00 euros mais o0s juros
decorridos e 0s gastos judiciais imputados no valor de 18.991,54 euros & data de 31 de dezembro de 2018.

Jpos
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Estes foram registados contabilisticamente na conta de provisdes como passivo ndo corrente.

Existe ainda um passivo potencial adveniente de um processo de contencioso a decorrer no Tribunal
Administrativo de Ponta Delgada desde 2008 intentado pelo consércio de empresas que executou em
2007 a empreitada de alargamento da via de acesso 4 Azores Parque, S.A. sendo o pedido indemnizatério
no valor de 787.441,12 euros.

Em termos de passivos contingentes existe um diferendo com a Autoridade Tributdria sobre os resultados
liquidos de 2010 e 2011, sobre os quais a AT & data de 31 de dezembro de 2015 mediante uma corretiva
oficiosa até a data solicita o pagamento adicional de 125.102,79 euros.

Estes foram registados contabilisticamente na conta de provisdes como passivo ndo corrente.

Esta divergéncia surgiu pelo facto de a empresa ter vendido naqueles periodos iméveis por um valor de
mercado que era inferior ao Valor patrimonial tributario fixado em periodo anterior ao inicio da
desvalorizacdo abrupta do mercado imobilidrio.

Tendo a empresa reclamado junto da Autoridade tributdria o reconhecimento da evolucdo do mercado
imobiliario e seus ajustamentaos, de forma a ndo ter de ser tributada em Mais-valias efectivamente nio

ocorridas financeiramente.

Entretanto no decorrer deste processo a AT hipotecou trés imdveis pertencentes a Azores Parque, S.A,, e
em simultaneo reteve o reembolso de IRC2014 a titulo de penhor financeiro.

13 ESTADO E OUTROS ENTES PUBLICOS

Em 2018 e em 2017 as rubricas de “Estado e outros entes publicos” apresentavam a seguinte composicdo:

2018 2017
Activo _ Passivo Activo © Passivo
Imposto sobre o rendimento das pessoas calectivas
Irc a Recuperar
Estimativa de imposto
Pagamento especial por conta 6.476,15 5.457,63
Retengdo na Fonte 87.371,76 87.103,42
Imposto sobre o rendimento das pessoas singulares 1.925,00 1.055,00
Imposto sobre o valor acrescentado ' 504,00 453,60
Contribuices para a Seguranca Social 1.808,80 2.130,54
Fundo de Compensacdo Trabalho 7,01
93.847,91 4.237,80 92.561,05 3.646,15

As principais rubricas da nota EQEP correspondem a IRC a recuperar, nomeadamente 87.371,76 euros de
retencbes na fonte IRC do periodo, assim como o valor de IRS que sera liquidado até ao dia 20 do més
seguinte. O saldo credor de IVA diz respeito ao apuramento de 42 trimestre de 2018 que foi entregue e

liguidado em fevereiro de 2019.
/Q&tmo%
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14 REDITO

O rédito reconhecido pela Sociedade em 2018 e em 2017 é detalhado conforme se segue:

REDITOS 2018 2017
Vendas 0,00 0,00
Prestacdo de servigos 450.748,95 450.089,05
Variagdo nos inventdrios da produgdo 0,00 7.260,00
Trabalhos para a prépria entidade 0,00 0,00
Reversdes 0,00 95.845,80
Subsidios a exploragio 0,00 1.774,67
Suzros rendimensos 2 Zennos 3.844,05 3.675,48
;urns 2 "angimantos simitares Jotidos 0,00 0,00
TOTAL REDITOS 454.593,00 558.645,00

1ISFORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS

A rubrica de “Fornecimentos e servigos externos” nos exercicios findos em 2018 e em 2017 é detalhada
conforme se segue:

2018 2017
Trabalhos Especializados 6.610,20 6.760,20
Publicidade e Propaganda 1,62 0,00
Servigos de Vigilancia e Seguranga 250,73 302,73
Honorarios 12.585,00 10.031,04
Conservagao e reparagao 2.334,50 21.026,36
Servigos Bancdrios 75.852,94 87.659,70
Ferramentas e Utensilios Desgaste Rapido 0,00 4,57
Material Escritério 834,43 710,34
Artigos para Oferta 0,00 0,00
Electricidade 3.537,19 2.755,57
Combustiveis . 0,00 0,00
Agua 393,07 626,89
Qutros Fluidos 0,00 0,00
Deslocagdes e Estadas i 343,09 0,00
Tranportes de Pessoal 0,00 0,00
Transportes Mercadoria 0,00 0,00
Rendas 6.000,00 6.000,00
Comunicagdes 536,15 580,47
Seguros 963,44 2.605,99
Contencioso e Notariado 1.991,17 2.756,81
Limpeza higiene e conforto 2.606,80 2.580,37
Despesas de representagao 0,00 0,00
Qutros Fornecimentos e Servigos Externos 0,00 0,00

114.850,33  144.401,04

¥
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16 GASTOS COM O PESSOAL -

Neste momento a Azores Parque, S.A. emprega trés colaboradores. A rubrica de “Gastos com o pessoal”
nos exercicios findos em 2018 e em 2017 é detalhada conforme se segue:

2018 2017
RemuneragOes dos orgaos sociais 0,00 0,00
Remuneracdes do pessoal 77.345,39 83.246,55
Encargos sobre remuneragdes 17.848,33 19.290,10
Seguros de ac. trabalho e doengas prof. 2.525,27 814,72
Outras 1.097,84 1.872,23

98.816,83 105.223,60

17 DEPRECIACOES

A decomposicdo da rubrica de “Gastos / reversées de depreciagdo e de amortizacdo” nos exercicios findos
em 2018 e em 2017 é conforme se segue:

2018 2017
Ativos fixos tangiveis 5.786,00 5.903,93
Propriedades de investimento 174.328,80 174.328,80
Intangiveis 0,00 0,00
Ativos bioldgicos 0,00 0,00
: 180.114,80 180.232,73

18 QUTROS RENDIMENTOS

A decomposicdo da rubrica de “Outros rendimentos” nos exercicios findos em 2018 e em 2017 é conforme
se segue:

2018 2017

Rendimentos suplementares: 317,23 256,56
Descontos de pronto pagamento obtidos 0,07 0,00
Recuperac3o de dividas a receber 350,00 0,00
Ganhos em inventarios 0,00 0,00
Rendimentos nos restantes activos financeiros 0,00 0,00
Rendimentos em investimentos ndo financeiros 0,00 0,00
Qutros 3176,75 3418,92

3844,05 3675,48

/[Z&\mr.g
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19 OUTROS GASTQOS

A decomposicdo da rubrica de “Outros gastos” nos exercicios findos em 2018 e em 2017 é conforme se
segue:

2018 2017
Impostos 48.190,43 68.785,15
Descontos de pronto pagamento concedidos 0,00 0,00
Dividas incobraveis 0,00 2.092,40
Perdas eminventarios 0,00 0,00
Gastos e perdas nos restantes activos financeiros 0,00 0,00
Gastos e perdas em investimentos n3o financeiros 0,00 0,00
Outros 19.772,13 15.258,96

67.962,56 86.136,51

20 JUROS E OUTROS RENDIMENTOS E GASTOS SIMILARES

Os gastos e perdas de financiamento reconhecidos no decurso dos exercicios findos em 2018 e 2017 sdo
detalhados conforme se segue:

2018 2017

Juros suportados
Financiamentos bancarios 259.120,14 264.934,87
Diferengas de cimbio desfavoraveis em financiamentos 0,00 0,00
Perdas em instrumentos de cobertura associados a financiamentos 0,00 0,00
Outros gastos de financiamento 0,00 0,00
Outros financiamentos 0,00 0,00
259.120,14 264.934,87

21 ACONTECIMENTOS APQOS A DATA DO BALANCO

Desde a data do Balango até a presente data, é conviccdo do Conselho de Administracdo, ndo terem
acontecido quaisquer factos dignos de registo na vida da empresa, nem com impacto nas demonstracGes
financeiras apresentadas.

A Contabilista Certificada, O Conselho de Administragdo,

/(Iamm@mr—%

Médnica Paula Costa Simas - CC-80079




V — Certificacdo legal de contas e relatdrio e parecer do Fiscal Unico




DUARTE GIESTA & ASSOCIADO
SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS, LDA.

Sécios
Duarte Félix Tavares Giesta (ROC n°® 520)
Catarina Isabel Furtado Pacheco (ROC n® 1365)

CERTIFICACAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Opiniio com Reservas

Auditdmos as demonstracées financeiras anexas da AZORES PARQUE -
SOCIEDADE DE DESENVOLVIMENTO E GESTAO DE PARQUES
EMPRESARIAIS - EM,, S.A., que compreendem o balanco em 31 de Dezembro de
2018 (que evidencia um total de 10.985.894 euros e um total de capital préprio negativo
de 111.805 euros, incluindo um resultado liquide negativo de 276.263 euros), a
demonstracdo dos resultados por naturezas. a demonstragio das alteracdes no capital
proprio e a demonstracao dos fluxos de caixa relativas ao ano findo naquela data, e o
anexo as demonstragdes financeiras que incluem um resumo das politicas contabil{sticas
significativas. '

Em nossa opiniao, exceto quanto aos efeitos das matérias referidas na seccdo “Bases
para opinifio com Reservas”, pardgrafos 1, 2, e 3 e possiveis efeitos, pardgrafo 4, as
demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em
todos os aspetos materiais, a posi¢do financeira da AZORES PARQUE - SOCIEDADE
DE DESENVOLVIMENTO E GESTAO DE PARQUES EMPRESARIAIS — E.M.,
S.A. em 31 de Dezembro de 2018 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa
relativos ao ano findo naquela data de acordo com as Normas Contabilisticas e de
Relato Financeiro adotadas em Portugal através do Sistema de Normalizacio
Contabilistica.

Bases para a opiniio com Reservas

1. Por incumprimento de obrigagtes contratuais e por decisio judicial, a AZORES
PARQUE tem que devolver a um cliente o sinal pago, no montante de 285.000,00 €.

2. Um fornecedor apresentou um pedido de indemnizacdo por danos emergentes e
lucros cessantes, no montante de 787.441,12 €. cujo desfecho, nesta data, ainda nio é
conheudo Dado que a AZORES PARQUE nao aceita os fundamentos do referido

0 4/@51;‘10 0 processo encontra-se no Tribunal Administrativo de Ponta Delgada.
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3. Existe um contencioso com a Autoridade Tributaria sobre a matéria coletdvel de IRC
relativo aos anos de 2010 e 2011, no montante de 125.473,10 €. estando o mesmo
garantido com uma hipoteca de trés imo6veis pertencentes 8 AZORES PARQUE.

No exercicio de 2018 aquele montante foi totalmente provisionado.

4. Por falta de elementos adequados, designadamente de um estudo técnico atualizado
de avaliacdo por peritos independentes, nio nos € possivel ajuizar sobre o valor atual
da conia “Produtos e Trabalhos em Curso — Terrenos™. nem concluir sobre a
necessidade, ou no, do montante a reconhecer como perdas por imparidade.

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria
(ISA) e demais normas e orientagoes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais
de Contas. As nossas responsabilidades nos termos dessas normas estao descritas na
seccdo “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras™
abaixo. Somos independentes da Entidade nos termos da lei e cumprimos os demais
requisitos éticos nos termos do codigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de
Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos € suficiente e apropriada
para proporcionar uma base para a nossa opinido com reservas.

Incerteza material relacionada com a continuidade

As demonstragdes financeiras da empresa apresentam um capital préprio na situacdo
descrita no Artigo 35.° do Cédigo das Sociedades Comerciais.

No entanto, as demonstracoes financeiras foram preparadas no pressuposto da
continuidade das operacdes, a qual se encontra dependente da rentabilidade futura das
suas operagoes.

Enfase

Uma vez que a sociedade se encontra na situacao prevista no Artigo 35° do Cédigo das
Sociedades Comerciais, devem os membros da administragao dar cumprimento ao
disposto no referido artigo.

/& possa opinido nio é modificada em relacac a esta matéria.
OB :
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Responsabilidades do 6rgio de gestiao pelas demonstracdes financeiras

O orgdo de gestdo € responsével pela:

- preparacdo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posicao financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da
Entidade de acordo com as Normas Contabilisticas ¢ de Relato Financeiro
adotadas em Portugal através do Sistema de Normalizacido Contabilistica; '

- elaboracdo do relatério de gestdo nos termos legais e regulamentares aplicdveis;

- criagao e manutengao de um sistema de controlo interno apropriado para permitir
a preparagao de demonstragdes financeiras isentas de distorgdo material devido a
fraude ou erro;

- adogao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstincias; e

- avaliacdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando,
quando aplicdvel, as matérias que possam suscitar dividas significativas sobre a
continuidade das atividades.

‘Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstraces financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razodvel sobre se as
demonstragdes financeiras como um todo estdo isentas de distorgées materiais devido a
fraude ou erro, e emitir um relatério onde conste a nossa opinido. Seguranca razodvel é
um nivel elevado de seguranga mas nao € uma garantia de que uma auditoria executada
de acordo com as ISA detetard sempre uma distorgio material quando exista. As
distor¢oes podem ter origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas
ou conjuntamente, Se possa razoavelmente esperar que influenciem decisGes
econdmicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstracées financeiras.

4 s
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Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais
€ mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

- identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo material das demonstragdes
financeiras, devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos
de auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja
suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco
de nao detetar uma distorgdo material devido a fraude é maior do que o risco de
nao detetar uma distorcao material devido a erro, dado que a fraude pode envolver
conluio, falsificacdo, omissdes intencionais, falsas declaracdes ou sobreposicao ao
controlo interno; '

- obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com o
objetivo de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas
circunstancias, mas nao para expressar uma opinido sobre a eficicia do controlo
interno da Entidade;

- avaliamos a adequacdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas e respetivas divulgagGes feitas pelo 6rgdo de gestao;

- concluimos sobre a apropriagao do uso, pelo 6rgéo de gestdo, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer
incerteza material relacionada com acontecimentos ou condigdes que possam
suscitar ddvidas significativas sobre a capacidade da Entidade para dar
continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza
material, devemos chamar a atengio no nosso relatério para as divulgacoes
relacionadas incluidas nas demonstragées financeiras ou, caso essas divulgacdes
ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclusdes sio
baseadas na prova de auditoria obtida até a4 data do nosso relatério. Porém.
acontecimentos ou condigdes futuras podem levar a que a Entidade descontinue as
suas atividades;

- avaliamos a apresentagdo, estrutura e conteddo global das demonstracoes
financeiras, incluindo as divulgacdes, e se essas demonstracdes financeiras
representam as transagoes e acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma
apresentacao apropriada;

~LODnek
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- comunicamos com o0s encarregados da governacdo, entre outros assuntos, o
dmbito e o calendério planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da
auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno
identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacdo da concordancia da informagéo
constante do relatério de gestao com as demonstracdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatério de gestio

Dando cumprimento ao artigo 451.°, n.° 3, al. e) do Cédigo das Sociedades Comerciais,
somos de parecer que o relatério de gestao foi preparado de acordo com os requisitos
legais e regulamentares aplicaveis em vigor, a informagéio nele constante é concordante
com as demonstracOes financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e
apreciagdo sobre a Entidade, ndo identificimos incorrecées materiais.

Ponta Delgada, 19 de Fevereiro de 2019
2

Duarte Giesta & Associado, SROC, Lda.
: representada por
Duarte Félix Tavares Giesta (ROC n°520)
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RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO

EXERCICIO DE 2018

Senhores Acionistas:

No cumprimento do disposto na alinea g) do n° 1 do Artigo 420° do Cédigo das
Sociedade Comerciais, vimos apresentar o nosso Relatério e dar Parecer sobre o
relatério de gestdo, contas e proposta de aplicagio do resultado que nos foram
apresentados pelo Conselho de Administracio da AZORES PARQUE — SOCIEDADE
DE DESENVOLVIMENTO E GESTAO DE PARQUES EMPRESARIAIS — E.M.,
S.A., relativos ao exercicio de 2018.

1- No desempenho das funcdes de fiscalizagdo que nos estdo cometidas,
acompanhdmos, ao longo do exercicio de 2018, a actividade da empresa,
através da informacdo contabilistica e de contactos estabelecidos com a
administracao e servigos.

2-  De acordo com o n° 1 do Artigo 452° do C6digo das Sociedades Comerciais,
apreciamos o relatério de gestdo e as contas do exercicio.

Considerando as verificagbes a que procedemos, no exercicio da competéncia
que nos ¢ atribuida pelo Artigo 420° do Cédigo das Sociedades Comerciais, somos de

PARECER

que a Assembleia Geral aprove:

a) O relatdrio de gestio e as contas do exercicio findo em 31 de Dezembro de
2018;

.
{j ~21f#Z b) A proposta de aplicacdo do resultado constante do relat6rio de pestio;
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Finalmente, o Fiscal Unico deseja agradecer ao Conselho de Administragio e
aos Servigos da Empresa toda a colaboragéo prestada no exercicio das suas funcges.

Ponta Delgada, 19 de Fevereiro de 2019

O FISCAL UNICO

~ ) 2.
e 1.
2

Duarte Giesta & Associado, SROC, Lda.
representada por
Duarte Félix Tavares Giesta (ROC n° 520)
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VI — Declara¢3o do Orgdo de Gestdo e Declaracao de Responsabilidade Final
' Exercicio




DECLARACAO DO ORGAO DE GESTAOQ

Ponta Delgada, 19 de Fevereiro de 2019

Ao Revisor Oficial de Contas

Dr® Duarte Félix Tavares Giesta

Sécio de Duarte Giesta & Associado, SROC, Lda.
Rua Dr.° Caetano de Andrade, n° 5 - 2° Centro
9500 - 037 Ponta Delgada

Exmos. Senhores,

A presente declaracéo € emitida, a vosso pedido, no ambito da Revisio Legal de Contas
que efetuaram as demonstracoes financeiras da AZORES PARQUE — SOCIEDADE
DE DESENVOLVIMENTO E GESTAO DE PARQUES EMPRESARIAIS — E.M.,
S.A., relativas ao ano findo em 31 de Dezembro de 2018, com a finalidade de
expressarem uma opiniao, incluida na vossa Certificagio Legal das Contas, sobre se as
demonstracdes financeiras estdo apresentadas de forma verdadeira e apropriada, em
todos os aspetos materiais, de acordo com as Normas Contabilfsticas e de Relato
Financeiro adotadas em Portugal através do Sistema de Normalizagio Contabilistica.

Reconhecemos que € nossa responsabilidade a preparagéo de demonstracées financeiras
que apresentam de forma verdadeira e apropriada a posigdo financeira, o desempenho
financeiro e os fluxos de caixa da Entidade, bem como a adogio de politicas e critérios
contabilisticos adequados e a manutengio de um sistema de controlo interno apropriado,
que permita prevenir e detetar eventuais erros ou fraudes.

Confirmamos, tanto quanto € nosso dever conhecer e nossa convicgio que:

1. DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E REGISTOS CONTABILISTICOS

1.1 Cumprimos as nossas responsabilidades relativas a preparacio das demonstraces
financeiras de acordo com o normativo contabilistico aplicdvel. Em particular, as
demonstracoes financeiras estio apresentadas de forma verdadeira e apropriada de
acordo com essas normas.



1.2

1.4

1.5

1.6

1.7

Os pressupostos significativos por nds usados ao fazer estimativas contabilisticas,
incluindo as mensuradas pelo justo valor, sdo razodveis.

Todos os atos, operagdes e condicionalismos respeitantes ao capital social estio
adequadamente registados e divulgados nas demonstragdes financeiras e foram
devidamente registados na Conservatéria do Registo Comercial respetiva.

Niao existem:

e Violacdes de leis, contratos ou quaisquer outras normas ou regulamentos,
incluindo as relacionadas com a livre concorréncia, meio ambiente, higiene e
seguranga no trabalho e protecao dos consumidores, aplicdveis 2 Entidade ou
ao setor, cujos efeitos devessem ter sido registados nas demonstragoes
financeiras ou divulgados no Anexo as mesmas;

® Outros passivos materiais ou ganhos ou perdas contingentes que
necessitassem de ser reconhecidos nas demonstracoes financeiras ou dados a
conhecer no respetivo Anexo;

® Opcoes ou acordos de recompra de aces, bem como partes de capital
subordinadas ao exercicio de opgdes ou outros acordos;

e Contratos de opgdes e de futuros e outros instrumentos financeiros derivados;
e  Acordos para a recompra de ativos previamente vendidos pela Entidade;

A Entidade € plena titular de todos os seus ativos, livres de quaisquer 6nus ou
encargos, incluindo hipotecas e penhores, néo tendo assumido compromissos
perante terceiros, para além dos descritos no Anexo as demonstragées financeiras.

Demos-vos conhecimento da identidade das partes relacionadas da Entidade e de
todos os relacionamentos e transagdes com partes relacionadas de que tivemos
conhecimento. Os relacionamentos e as transagdes com partes relacionadas foram
apropriadamente contabilizados e divulgados de acordo com os requisitos do
normativo contabilistico aplicavel.

Todos os acontecimentos subsequentes 2 data das demonstracdes financeiras e
relativamente aos quais o normativo contabilistico aplicével exige ajustamento ou
divulgacao foram ajustados ou divulgados.



1.8

1.9

2.1

Os efeitos de distorcoes ndo corrigidas sdo imateriais, individualmente ou em
agregado, para as demonstraces financeiras como um todo. Confirmamos que

seguida (d) uma lista das referidas distorcdes nio corrigidas:

_néo temos conhecimento da necessidade de outros ajustamentos. Apresenta-se em

Efeito
- Efeito Efeito Efeito ouh:as
Descricio ; . rubricas
ativo passivo resultado ;
capital
proprio
Total das distorcoes

néao corrigidas

Tomamos conhecimento da vossa Certificacao Legal das Contas que inclui uma
Opiniao com reservas.

INFORMACAO DISPONIBILIZADA

Disponibilizdmos-vos:

* Acesso a toda a informacio para a preparacdo e apresentagio das
demonstracdes financeiras, como registos, documentacio e outras matérias;

e A informagéo adicional que nos pediram para efeito da auditoria;

e  Acesso sem restricbes as pessoas da Entidade junto das quais consideraram

necessario obter prova de auditoria; e

e Outra informagio que entendemos ser relevante para a realizacio da Vossa
Auditoria.
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2.5

(]
(v,

2.6

2.7

2.8

Todas as transacoes foram registadas nos registos contabilisticos e estao refletidas
nas demonstracgoes financeiras.

Demos-vos conhecimento dos resultados da nossa avaliacio do risco de as
demonstracoes financeiras poderem estar materialmente distorcidas em
consequéncia de fraude.

Nao temos conhecimento de situagOes relacionadas com fraudes ou outras
situacOes de irregularidade que possam ter efeito relevante nas demonstragOes
financeiras envolvendo os administradores/gerentes, diretores ou empregados.

Demos-vos conhecimento de todos os casos conhecidos de incumprimento ou de
suspeita de incumprimento de leis e regulamentos cujos efeitos devam ser
considerados na preparagido de demonstragdes financeiras.

Demos-vos conhecimento de todos os litigios e reclamagdes conhecidas reais ou
potenciais cujos efeitos devam ser considerados na preparacdo das demonstracoes
financeiras, tendo os mesmos sido contabilizados e divulgados de acordo com o
normativo contabilistico aplicavel. Nao temos conhecimento de quaisquer litigios
ou acgdes em que a Entidade esteja envolvida para além das situacoes de que vos
demos conhecimento.

Foram cumpridas as obrigacdes fiscais e parafiscais. As responsabilidades
respeitantes a impostos e contribuicoes, vencidas ou nao, diferidas ou
contingentes (verbas de impostos e contribuigbes, multas e coimas e juros
contados até a data do balango) estdo integral e apropriadamente escrituradas ou
divulgadas. Foram igualmente cumpridas todas as obrigacdes impostas pela
legislagdo relativa ao planeamento fiscal abusivo, que estabelece deveres de
comunicacao, informacéo e esclarecimento as autoridades fiscais.

Confirmamos-vos que, para efeitos da prevencao ¢ investigacdo de eventuais
operacgdes suscetiveis de ser qualificadas como de branqueamento de capitais ou
de financiamento de terrirismo, a Entidade dispde de um sistema de controlo
interno adequado e 0s nossos responséveis e demais colaboradores encontram-se
devidamente preparados para dar cumprimento as normas emitidas sobre esta
matéria, designadamente as que decorrem da Lei n.° 83/2017, de 18 de agosto.
Nio temos conhecimento de qualquer situacdo que configure eventuais operacoes
suscetiveis de ser qualificadas como de branqueamento de capitais ou de
financiamento do terrorismo nos termos da Lei em vigor sobre a matéria e
confirmamos ainda que, até a presente data, ndo ocorreram quaisquer situacoes
desta natureza que requeressem ser reportadas as autoridades competentes.



2.9

2.10

211

Colocadmos a vossa disposic¢ao os livros de atas das reunides dos 6rgéos sociais da
Entidade e os resumos de todas as deliberacdes tomadas por esses Orgdos em
reunifes recentes ¢ relativamente as quais ainda nao foram preparadas as
respetivas atas.

Nio temos conhecimento da existéncia de situagbes resultantes de inspecgoes,
litigios ou outras situagOes contenciosas relativamente a area fiscal e parafiscal,
nem de eventuais correcoes das declaracdes da Entidade, resultantes da
possibilidade das autoridades efetuarem a sua revisao, que possam ter um impacto
significativo nas demonstragoes financeiras.

Os prejuizos resultantes de eventuais sinistros que possam ocorrer, incluindo os
que possam afetar a continuidade das operacoes, estdo cobertos por seguros
contratados por capitais suficientes.

2.12 Nio temos projetos ou intencgoes:

e que possam afetar de uma forma significativa a classificagdo ou o valor por
que se encontram refletidos os ativos e passivos constantes das
demonstracoes financeiras;

e que possam pdr em causa a continuidade das operacées da Entidade;

e de abandonar ou reduzir atividades, ou quaisquer outros planos ou intencoes
dos quais possam resultar excessos, obsolescéncia ou perda de valor de
inventérios, nem perdas de valor de ativos.




2.13 Confirmamos que ndo existem acordos verbais que possam ter efeito material nas
quantias reportadas nas demonstragoes financeiras.

2.14 Nao existem compromissos assumidos com transacoes futuras que possam
originar responsabilidades para a Entidade.

Sem outro assunto, subscrevemo-nos,

A Administracao




