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Caracterizacio do meio envolvente

A economia portuguesa cresceu em 2017 a um ritmo claramente superior 3 média europeia e ao observado na

dltima década. Este dinamismo foi transversal a generalidade dos setores de atividade.

O crescimento da economia portuguesa insere-se numa dindmica de recuperagdo observada desde 2013 e que
reflete a conjugagdo de progressos a nivel estrutural — nomeadamente, associados ao aumento do grau de
abertura — com tragos de natureza ciclica — decorrentes do processo de recuperacio do investimento e do
consumo para niveis consentineos com expetativas mais favordveis dos agentes econdmicos relativamente a
evolugio do rendimento permanente e da procura global. Em 2017, a economia portuguesa beneficiou de um
enguadramento internacional particularmente favoravel, caraterizado por uma aceleragdo da procura externa
e por uma melhoria generalizada nas condigBes monetdrias e financeiras, para o que contribuiu o conjunto
alargado de medidas de politica monetaria adotadas pelo Banco Central Europeu (BCE). O processo de
recuperagdo econdmica ainda em curso continuou a caracterizar-se por baixas pressdes inflacionistas, quer
internas guer externas, sendo de destacar neste ambito o comportamento observado nos mercados de trabalho

a nivel global.

O crescimento econémico do ano de 2017 esteve ancorado no dinamismo do investimento e das exporiagies,
enguanto o consumo privado apresentou um crescimento moderado, inferior ao do PIB, ndo tendo sido esta a
variavel fundamental gue alavancou o crescimento do PIB, tal como era suposto acontecer en fungdo do
programa economico apresentado pelo Governo em inicio de mandato . Esta composicdo ( de investimento e
exportagies) tenderd a contribuir favoravelmente para o crescimento do produto potencial no futuro. No que
se refere ao investimento, foi caraterizado por um crescimento particularmente forte da FBCF em material de
transporte e em maquinas e equipamento — neste (ltimo caso aproximando-se dos niveis observados antes da
crise financeira internacional sendo igualmente de destacar a aceleracdo do investimento em construgdo, que
representou um importante contributo para o crescimento do PIB. Por seu turno, tal como nos ultimaos anos,
principalmente a partir de 2013 , continuou a observar--se um crescimento robusto das exportagdes,
claramente superior 3 procura externa dirigida & economia portuguesa. Estes ganhos de quota de mercado,
particularmente acentuados na primeira metade de 2017, tém assentado em ganhos de competitividade ndo

associados a evolugio dos pregos, o que reforga a ideia da sua sustentabilidade, O dinamismo das exportagdes
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foi peneralizado em termos de componentes e destinos geogréficos, destacando-se o crescimento das

exportagbes de servicos.

Ern particular, as exportagbes de turismo apresentaram particularmente no primeiro semestre de 2017 a mais

elevada taxa de crescimento das duas dltimas décadas.

Ainda que seja expetdvel a manutenc¢io da tendéncia de abertura crescente da economia portuguesa ao
exterior, o ritmo de crescimento das exportacfes de servigos, que caraterizou os Ultimos anos , ndo se afigura

sustentavel por um periodo prolongado.

Mo mercado de trabalho, a populagdo ativa aumentou em 2017, em particular nos escales ctdrios mais
elevados, o que contrasta com a queda observada desde 2010. A evolugdo da populacdo ativa continuara a ser
condicionada pela atual trajetdria descendente e de envelhecimento da populagdo total, que persistiuv em
2017, No que se refere a evolugio do emprego, registou-se um forte crescimento no setor privado,
acompanhado de um aumento no setor pablico. A evidéncia disponivel sugere que o crescimento liguido do
emprego em 2017 resultou da conjugagdo de uma menor destruigdo de emprego (ou seja, de menores fluxos
do emprego para o desemprego e para a inatividade) com uma estabilizagio da criacdo de emprego (ou seja,
dos fluxos do desemprego e da inatividade para o emprego). Os fluxos liquidos de criagdo e emprego
continuaram a orientar-se para os setores da economia com maior produtividade, nomeadamente os mais
expostos 4 concorréncia internacional. Esta conclusdo é também corroborada pelos dados relativos aos fluxos
no mercado de crédito e 3 evolugio do VAB nos diferentes setores de atividade. N3o obstante, ao longo do
atual periodo de recuperacio, a produtividade por trabalhador no conjunto da economia tem diminuido, o
que, de acordo com a evidéncia disponivel, estara associado a quedas da produtividade intrassectoriais. Neste
quadro, continuou a observar-se uma queda significativa da taxa de desemprego, situando-se no final do do
ano a num nivel idéntico ao da média da drea do euro. O desemprego em Porlugal continua a caracterizar-se

por um elevado peso das duragfes muito longas. Nas duracdes até dois anos, o desemprego em percentagem
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da populacio ativa situa-se ja em niveis compardveis aos observados nos anos que precederam a crise

financeira internacional.

A evalugdo da economia portuguesa em 2017 continuou a ser compativel com a sustentacido de equilibrios

fundamentais em termos dos fluxos macroeconomicos.

No entanto, persiste um quadro exigente de corregdo adicional dos desequilibrios acumulados no passado
e gue ainda se materializam em elevados niveis de endividamento dos diferentes setores da economia,
nomeadamente face ao exterior. Esta exposicdo constitui uma vulnerabilidade latente da economia

portuguesa e uma restricdo ativa a um maior crescimento tendencial,

No que se refere as finangas publicas, o défice orcamental no final de 2017 situou-se significativamente
abaixo do registado no mesmo periodo do ano anterior, cumprindo o objetivo definido para o défice
orgamental no mais recente Programa de Estabilidade. O cumprimento estrito deste resultado, dado o
enquadramento macroecondmico particularmente favordvel, ndo devera garanlir, no entanto, ©
ajustamento estrutural requerido pelas regras orgamentais europeias atualmente em vigor. Em junho de
2017, o Conselho da Unido Europeia decidiu encerrar o procedimento por défice excessivo a que Portugal
se encontrava sujeito desde 2009, pelo que a situagdo orgamental portuguesa é desde entdo analisada de

acordo com as regras referentes ao brago preventivo do Pacto de Estabilidade e Crescimento.

0 elevado crescimento observado em 2017 nio corresponde ao crescimento tendencial sustentavel da

economia portuguesa.

De facto, niio obstante o assinaldvel processo de desalavancagem do setor privado e a melhoria progressiva
na afetacdo dos recursos empregues na economia portuguesa ao longo dos Gitimos anos, persistem varios
fatores estruturais que condicionam o nivel e o crescimento potencial da economia portuguesa, de natureza
interna ¢ externa. Em primeiro Jugar, as administracdes puoblicas e as sociedades ndo financeiras ainda
registam elevados niveis de endividamento, nomeadamente quando avaliadas no gquadro europeu. Em
segundo lugar, a tendéncia de diminuicio da populacdo total tem carateristicas estruturais gue deverdo
persistir no futuro. Em terceiro lugar, a recuperagao do investimento empresarial apos o periodo da crise
ainda ndo se refletiu em aumentos significativos do stock de capital, com implicages em termos da dindmica

de incorporacio de novas tecnologias resultante da renovagio do stock de capital. Em quarto lugar, o elevado
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nivel de desemprego de longa duracdo — ndo obstante a diminuigdo observada nos tltimos anos — tende a
provacar uma depreciacio do capital humano, com um impacto adverso no crescimento potencial da
economia. Finalmente, no que se refere ao enquadramento externo, o ultimo ano caracterizou-se por um
dinamismo da atividade e do comércio mundiais especialmente elevados, permanecendo fragilidades e riscos

descendentes no médio prazo.

Adicionalmente, ndo serd de esperar que o atual grau de acomodacdo monetaria se mantenha por muito
mais tempo. Neste quadro, a atual fase de expansdo da economia portuguesa é uma oportunidade Unica
para reforcar a resiliéncia da economia portuguesa a choques internos e externos, bem como para
responder ao desafio do aumento da produtividade no médio e longo prazo. O reforco da eficiéncia no
processo de intermediagio financeira, a desalavancagem adicional do setor privado, a cria¢do de mais
incentivos a inovacdo, & mobilidade de fatores e a investimentos em capital humano e fisico, sdo elementos
fundamentais nesta resposta. A manutengdo de um quadro institucional previsivel e promotor da
ectahilidade macroeconamica é também decisivo. Neste dmbito, releva o cumprimento dos compromissos
das autoridades nacionais no dmbito das regras orcamentais e do quadro de monitorizagdo multilateral a

nivel europeu.

2. Caraterizacdo da Empresa

Ohjeto da Sociedade

A Azores Parque, SA, foi constituida aos sete dias do més de maio de 2004, tem como objeto a promogdo,
manutencio e conservacio de infraestruturas urbanisticas e gestdo urbana e a renovacdo e reabilitacao

urbanas e gestio do patriménio edificado .

O atual objeto social e denominagao "Azores Parque EXM. S.A. ¥, decorreu da aplicacdo de lei n® 50/2012
de 31 de agosto, o qual veio impor novas regras e a definicdo de um quadro legislativo diferente para as

empresas do setor empresarial local.

2.1. Estrutura Societdria — Situacdo Atual

O capital social totaliza 1.000.000,00€, através de 200.000 acBes de cinco euros cada, sendo 610.000,00

euros de capital realizado e 390.000,00 euros de agdes proprias.
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2.3 Estrutura organizacional

A Azores Parque, E.M.- 5.A. tem atualmente a seguinte estrutura organizacional:

ASSERIBLELS GEfLAL
peesldente . Engd boai Medeitos

Secretdo- De. Helder Malio

FESCAL (M0 | CONSELHO DE ADMINISTRACAD

DL Dhcate hijr Presidentes Eng. limberta Mela
— | Vogal: Dr? Marla bosé Duaric

| LOR AR HIADE | ] ! ADINTOE

| cemwolenemo | }
FROMOE AN !

| ariEsigAn DE TERRENGS |—
—— | | HINIOD DL INFRLRAS

GISFALE DF PROETOE E |
CBEAAS
L —_— | FARDUL LMPEHARLAL |

| PROMULAD L FFRTIAL |g

1) Assembleia-Geral, constituida por:
o Presidente — Eng José Manuel Almeida de Medeiros

@ secretario — Dr Hélder alberto Martins Fialho

2) Conselho de Administracde, constituido por:

® Presidente — Eng, Humberto Trindade Borges de Melo

s Vogal — Dr2 Maria José Botelho de Viveiras da Silva Lemos Duarte
3) Fiscal Ginico, constituido por.

® Or. Duarte Félix Tavares Giesta
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° Dr. Leopoldo Assungdo Alves (ROC- suplente)

4) Diretor Geral: Dr Hélder Alberto Martins Fialho

3. Situacdo a data de 31 de dezembro de 2017

3.1. Aquisicdo de Terrenos

Durante o ano de 2017, n3o foi celebrada qualquer escritura, contratos ou aditamentos, mantendo-se
as 778.171,00 m? de drea de terrenos adquiridos, com escrituras, correspondendo a um investimento

global de 6.345.432,44 € de acordo com o seguinte estrutura:

Quadra 1 - Resumo da aquisicio de terrenos a 31.12,.2017

Figura Juridica Area valor Aqulsicao Pago Por pagar
Escrituras 778.171,00 M2 6.217.294,94€ 6.217.204,84€ 0,002
B Contratos 12.825,00 M2 128.137,50 € 2.892,06€ 125.245,44€
TOTAL 790,996,00 M2 £.345.432, 44€ 6.181.929,62€ 163.502,82 €

3.2. Vendade Pavilhdes
Durante o ano de 2017, nio foi realizada qualquer escritura.

Em arrendamento estdo contratualizados 3 pavilhGes com opcdo de compra, com o valor de renda mensal
de 800,00€ ¢ 600€, respetivamente para os pavilhdes 1.3 e 2.18 e de 1000,00 para o pavilhdo 2.16 -2.17.

As lojas L6 e L7 tem um arrendamento de 450,00 € por més

Desta forma, o volume de vendas dos pavilhdes, 3 data de 31 de dezembro de 2017, € de 12 403 630,00

€, correspondente a um total de 90 pavilhdes.

Em termos de rendas, a receita em termos acumulados até 31 de dezembro de 2017, é de 225.104,70

ouros referentes aos alugueres de pavilhdes e lojas.
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Quadro 2 - Resumao das vendas de pavilhdes 3 data de 31 de dezembro 2017

Figura Juridica W2 Pavithdos Valor Total Valar recebido Valor a receber
Contratos 1] IES 0 0,00 €
Escrituras 90 12 403 630,00 € | 12403 630,00 € 0,00 €

Arrendamenio 4 505 000,00 € 225 104,77 279 895,30 €
por vender i} 0,00 € 0,00 € 0,00 E

TOTAL 94 12908 630,00 € | 12628 734,70 € 27989530 €

A prestagio de servigos relativo ao Minho de Empresas da Azores Parque rendeu em 2017 o montante

8.800,00€, sendo o valor acumulado desde o seu inicio de 62.850,00 euros .

ANOS Valores Recebldos 2008-2017
2004 1 600,00 €
2009 6 000,00 €
2010 7 800,00 €
2011 B 520,00 €
2z 8 080,00 €
23 705000
2014 8 070,00 €
2015 10.851,24
2016 5 830,00 €
2m7 & 800,00 €

TOTAL 62 750,00 €
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3.3 Venda de Lotes Industriais (A Norte da Canada da Adutora)

No que diz respeito a venda de lotes de terrenos industriais, manteve-se a mesma situagio a 31 de dezembro de 2017

Quadro 3 = Resumo do processo de venda de lotes de terrenos industriais

Figura Juridica 2006 m? | 2007m® | 2008m* | 2009m? | 20t0m* | 204 | 2012 m? 2&1,3 2014 m? | Valor Total €
Contratos de compra e 5 . 2
i Aol 79770 85450 103.450 128770 | 143.4290 | 143.242 520 2089307208 €
Conlratos de Permula- | 54410 | 24410 | 24410 | 4520 - - - - 163.095,00 €
acumulado
TOTAL acumulado 164180 106360 127860 133290 143342 | 143,342 143,342 133822 | 132822 225616708 €
Quadro 4 — Discriminagdo da alienagdo de Terrcnos
Cllente — Area [m2) Valor Total Valor Recebido | Valor a Receber
CIBERACORES 7.080,00 107.700,00 € 107.700,00 £ 000 E
FINANCOR H0E20,00 T60.250,00 € FL0,250,00 € 0,00 €
POSTO ABASTECIMENTO 2.250,00 240.000,00 £ 240.000,00 £ 0,00 €
PEROLA DA ILHA 5 GR0,00 198 500,00 £ 198,800,00 € 000E
FABRICA TABACO MICAELENSE 20.532,00 53492208 € 534.822,08 € 0.00€
CIDADE EM ACCAO 15.500,00 751.400,00 € 251.400,00 € 000 E
SUB-TOTAL 112.362,00 2.093,072,08 2,093.072,08
JAIME RIBEIRD 4.520,00 33.900,00 € 3390000 € 000€
MOBILAR 16.940,00 129.195,00 € 1249.195,00 € 000 €
SUB-TOTAL 21.460,00 163.005,00 € 163.095,00 € 0,00 €
TOTAL 133.522,00 2.256.167,08€ |  2.256.167,08€ 0,00€

Da andlise do quadro que acima se apresenta, do valor total das vendas de lotes industriais, a Sociedade ja

recebeu, até ao final de 2017, a quantia de 2.256.167,08 euros.
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3.4 Venda de Lotes (Parque de Oficinas) - Unidade de Execugdo 10- Fase A

Relativamente aos lotes de terrenos infraestruturados da Unidade de Execugiio 10, no ano de 2017, ndo

existiram vendas, uma vez que foram todos vendidos até final de 2015.

Foram escriturados em termaos acumulados entre 2010-2015, 52 lotes com uma area global acumulada de

23.740,30 m2, num valor global acumulado de 2.033.486,53 €

No final do ano de 2017, apresenta-se o seguinte apuramento de vendas de lotes urbanizados:

Quadra % — Discriminagao da venda de lotes da UC10

Lytaifa Cliente Wenda de Lofes e Lotes Areasem M2 Walor Total Valor Recabida Valar a Racebar
APER 7000 SOCHEDADE k FANICVCRG E L0000 E0,000
APERITIVOS LF3eL 40 ] EOILE i
1EQ.AZF 18EART
ERMANULL NUSRD GARCIA OLIVEIRA. TECEHMAL FICA L1 i 2353 o
300 00 300000
MDLIRTTARMPD L28,L29,030,L33, L3231 350 3637, 38 10 0028 ]
i TA5000
SAN TUR 1K, 104 23a Y/ 5 1,2 Lo o
25000 35000
DEDRACID FRANCD i i £ r]
1700000 hTLE R
AGHITRATORES, LKA LEBalL?? 5 175 o
33000 313000
PROFRUIOS 18aLis g 3G o
) 35000
[C5E AL BFR1O FEIX 143 1 300,15 T 0
Gty FaeaTa 15 000 35,000
RAUL BRARNDAQ 34 1 300 = 1]
AN TOHID RODEXGUES MOTA & FILHOS, LDA 17 1 baknt ] L]
30,0040 B000
JABMATOR DF JOAD AUGLSIG DA PONTE, LDA L43 ! 3wl 754
; 20400 30 (0
LAURENT COLTO L7 i 3%0 ]
Ir.000 27000
ALUANRG KIOHIZ 13 1 0 o
750400 PR ]
BN KOTA 45,4647 3 S0 o
L0 F0.000
CARRFIRC E CAVALD L4, LS m LA 3 1Sl m
15000 500
FARIN ERESENDE 48,4550 3 =0 )
50.000 S0 000
A H BURGELY IS5 i £ o
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A HHY 5 o
FILIFE € TILIFE 51 1 300 = 0
SO0 o
HURGROTA 41,47 2 o0, 2% o a
133436, 7.033.3%85
Total 53,00 2377450 o i 750,00

3.5- Ouitras Vendas

Em Julho de 2017 foi submetida junto da Cimara Municipal de Ponta Delgada, nova Unidade de Execucdo , com

10 lotes para construgdo de armazéns, numa drea total de 57.180 m2, denominado Unidade de Execucdo 11.

3.6  Parque de Maguinas

Este investimento foi concluido em 2008, encontra-se em pleno funcionamento e arrendado.

3.7 Alargamento da Estrada Velha do Pico da Pedra

Investimento concluido em 2008.

Situacdo Econdmico-Financeira

Procedeu-se ao calculo das Amortizacdes ¢ Reintegragfies as taxas maximas do Decreto-Regulamentar

n?25/2009, apurando-se neste exercicio o valor de 180.232,73€.

0 saldo de tesouraria em 31/12/2017 situou-se nos 22 627,81€.

0O activo liquido da empresa, em 31 dezembro de 2017, situou-se nos 11.237 786,01 euros,

0 passivo bancario € de 10,523.298,23€ euros.

Os gastos com pessoal, em 2017, totalizaram os 105,223,60 euros (incluindo encargos sociais).
Os encargos financeiros totalizaram 264.934,87 euros.

Os gastos totais totalizaram 788,188 euros e 0s reditos totalizados 464,891 mil euros.
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5. Resultados e respetivas aplicagbes

No presente exercicio apurou-se como Resultado liquido o valor de -323.297,15 €. O Conselho de Administragdo ira

propor, na Assembleia-Geral da Sociedade, que ao resultado liuido seja dada a seguinte aplicagdo

s Para Resultados Transitados, a totalidade do prejuizo apurado na importancia de -323.297,15 €,
independentemente da aplicaciio do previsto no artigo 402 da lei 50/2012 de 31 de agosto, relativo
4 obrigatoriedade de transferéncias financeiras com vista a equilibrar os resultados do exercicio em

Callsd .

s lgualmente por forga da aplicagdo do n21 da aliena d) do artigo 622 da lei 50/2012 de 31 de agosto
, devera no prazo de 6 meses proceder-se a deliberagio de dissolucdo da Azores Parque E.M. 5.A.

pelo drgdo deliberativo da Camara Municipal de Ponta Delgada.

6. Factos relevantes ocorridos apos 31 dezembro de 2017

Apos 31 de dezembro de 2017 e até & presente data, ndo ocorreram factos financeiros, econémicos e

patrimoniais relevantes que influenciassem os resultados de 2017.

7. Consideractes Finais

0 processo de instalagdo e concentragiio de uma grande area empresarial do Concelho de Ponta Delgada na zona da
Azores Parque, tem sido um processo com algumas vicissitudes, pela sua localizacBio, mas cujo objectivo inicial se

mantém inalteravel, ou seja, de requalificar uma zona ambientalmente degradada.

Ponta Delgada, 02 de margo de 2018

O Conselho de Administragdo

F\LQMVQ)«L(C\ A’hu L Ja Tl""’iﬂ g(,( LLNJ(;,«M’

{Eng. Humberto Trindade Borges de Melo- Presidente)
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ENTIDADE: AZORES PARQUE 5. A.
Rua Azores Parque, n2, 102 Pavilhdo 2.1
9500-794 PONTA DELGADA,

Balango individual em 31 de Dezembro de 2017,

NIF - 512 081 727

Valores em euros

z DATAS
HIAIRAS NOTAS ™ 31122007 31-12-2016
ATIVO

Ativo nFo corrente:
Activos finos tangiveis 5.786,00) 11.689,93
Propriedades de investimento 31.332.521,23 3.506.850,03
Goodwill 0,00 0,00
Activos Intanghvels 0,00 0,00
Activas bloldglcos 0,00 0,00
Participagies Mnancelras - métado da equivaléncia patrimonial 0,00 0,00
Qutros investimentos financeiros 38,66 0,00
Créditos a receber 0,00 0,00
Activas por impostos diferidos 0,00 0,00

Sub total 3.338.345,89 3.518.539,95
Ativo corrente:
Inventarios 7 7.551.036,89 1.543.776,89
Activos bioldgicos 0,00 0,00
Clientes 8 100.324,81 &8.747,20
Estado £ outros entes pablicos 13 92.561,05 93.8R8,25
Capital subscrito & nio realizade 0,00 0,00
Qutras créditos a recebar 256,56 495717
Diferimentos 9 106241 976,64
Activas financeiros detidos para negociagio 0,00 0,00
Outros activos financeiros & 131.570,59 0,00
Activos ndo correntes detidos para venda 0,00 0,00
Cakea o dapdsitos bancdrios 3 22.627,81 79.684,50

Sub total 7.899.440,12 7.762.030,65

Tatal do ativo 11.237.786,01| 11.280.570,61

A Contahbilista Certificada,

/ ﬁn\tﬂ_a{m&%
Ménich Paula C. Simas [CC80079)

0O Canselho de Administracdo,

i
g A

Jects By, J‘Lﬁ,ﬂ:—




ENTIDADE: AZORES PARQUE 5. A.
Rua Azoras Parque, n®, 102 Pavilhio 2.1
9500-794 PONTA DELGADA

Balango individual em 31 de Dezembro de 2017,

NIF - 512 081 727

Valores em euros

DATAS
AUBMGAS e 31-12-2017 31-12-2016
CAPITAL PROPRID E PASSIVOD
Capital préprio
Capital subscrita 10 1.000.000,00 1,000 00,00
Accies [quotas) préprias 10 -350.000,00 -75.000,00
Outros instrumentos da capital préprio 0,00 0,00
Prémios de emitsio 0,00 0,00
Reservas legais 10 78.000,00 78.000,00
Qutras raservas 10 275.000,00 275.000,00
Resultados transitados 10 -861.031,38 42,060 68
Excedentes de revalorizagio 0,00 0,00
Ajustamentos/ Outras variag@es no capital préprio 10 300.004,00 75.000,00
491,968,62 £10.950,32
Resultado liquide do peripdo 10 -323.297,15 -485.093,16
Interasses que ndo contralam
Total do capital préprio 168.671,47 125.857,16
Passivo:
Passlvo ndo corrente
Provisdas 0,00 0.00
Financiamentos obtidos 11 10.523.298,23| 10.372.756,37|
Respansabilidades por beneficios pds-emprego 0,00 0,00
Passivos por impostos diferidos 0,0 0,00
Outras dividas a pagar 0,00 0.00f
Sub total 10,523.298,23] 10.372.755,37
Passivo corrente —=
Farnecedores i1 101.873,74 38.902,37
Adiantamentlos de cligntes 12 285.000,00 287.8590,00
Estado € outros entas plblicos 13 3.646,15 602,40
Financiamentos obtidos 11 0,00 0,00
Outras dividas a pagar 12 63.146,42 374.562,31
Diferimentas 9 92.150,00 30.000,00
Passivas financelros detidos para negoclacdo 0,00 0,00
Outros passlvos financeiros 0,00 0,00
Fassivos ndo correntes detidas para venda 0,60 0,00
Sub total 545.816,31 781.957,08
Total do passivo 11.069.114,54] 11.154.713 45
Tatal do capital proprio e do passivo 11.237.786,01) 11.280.570.61

A Cantabllista Certificada,
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Il — Demonstracdo de Resultados por natureza e fluxos de Caixa




ENTIDADE: AZORES PARQUE S. A.

Rua Arores Parque, n2, 102 Pavithdo 2.1
9500-794 PONTA DELGADA

Demonstragdo individual dos resultados por naturezas
Perigdo findo em 31 de Dezembro de 2017

NIF - 512 081 727

Valares em Euros

PERIODOS

REMDIMENTOS E GASTOS HOTAS 31122017 31.12.2016
Wendas e seryvigos prestados 14 450.08%,05] 448.119.47
Subsidios 3 exploragio 14 1.774,57 0,00
Ganhos/perdas imputados de subsididrias, associadas e empreend. conjuntos 0.00 0,00
Varlagdo nos inventdrios da produgio 14 7.260,00 0,00
Trabalhos para a propria entidade 0,00 0,00
Custo das mercadorias vendidas e das matérias consumidas -7.260,00 0,00
Fornecimentos e servicos extarnos 15 -144.401,04) -57.848,52
Gastos com o pessoal 16 -105.223,60| -567.691,70
Imparidade de inventdrios (perdas/reversias) 0,00] -93.753,40
Imparidade de dividas a receber {perdas/reversies) 2.092,40 2.015,84
Provisdes (aumentos/redugdas) 0,00 0,00
Imparidade de investimantos ndo depreciivels/amort, (perdas/reversiias) B 0,00 0,00
Aumentos/reducdes de justo valor 0,00 0,00
Cutros rendimentos 18 3.675,48 1.030,58
Qulros gastos 19 -86.136,51] -81.158,38
Resultado antes de depreciagies, gastos de financlamento e impostos 121.870,45] 150.713.89
Gastosfraversdes de depreciagdo e de amortizagao 17 -180.232,73) -180.474,37
Imparidade de investimentos deprecidvels/amortizdvels (perdas/reversdes) 0,00 0,00
Resultado operacional {antes de gastos de financiamento e impostes) -58.362,28| -29.760,43
luros & rendimentos similares abtidos 0,00 0,00
Juros & gastos simllares suportados 20 -264.934,87| -455.332,68
Resultado antes de Impostos -323.297,15] -485.093,16
Imposto sobre o rendimento do periodo fi- 0,00 0,00
Resultado liquide do periada -323,297,15| -485.093,16

A Contabilista Certificada,

forsines

MénicaPaula C. Simas (CC30079)
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ENTIDADE: AZORES PARQUE 5. A.
Rua Azares Parque, n?, 102 Pavilhdo 2.1
9500-794 PONTA DELGADA

Demonstragio de Fluxos de Calva,
Periodo findo em 31 de dezembro de 2017,

MNIF - 512 081 727

Valores euros

HOTAS PERIODOS |
RUBRICGAS 3-dez-17 3i-dez 16
Fluxos da calxa das actividades operaclonails - método directo
Receblmentos de clientes 428 607,37 366.305,54
Pagamentos a fornecedoras -B81.429,67 -63.792,60
Fagamentos ao pessoal -100.147,30 -67.300,21
Caixa gerada pelas oparagdes 247.030,40 22911273
Pagamentofrecebimento do imposto sobre o rendimento -1.327.20 -T7.789,82
Outros recebimentos/pagamentos -197.738,08 159.239,89
Fluxos de caixa das actividades gperacionais (1) 50.619,51 466,242,444
Fluxos de caixa das actividades de investimento
Pagamentos respeilantes a;
Activas fimos langivais 0,00 -785,68
Aclivos infangiveis 0,00 0,00
Imvestimantos financairos 0,00 0,00
Outros aclivos 0,00 0,00
Recebimentos proveniontes da:
Activos fivas langiveis 0,00 0,00
Activos infangiveis 0,00 0,00
Inveslimentos financeiros 0,00 0,00
Outrozs achivog 0,00 0,00
Subsidios ao inveslimenio 0,00 0,00
Juros & rendimentos simifares 0,00 0,00
Dividendoas 0,00 0,00
Fluxos de caixa das actividades de investimento {2) 0,00 -795,68
Fluxos de caixa das actividades de financlamento
Recebimentos provenientes de;
Financiamerios oblidos 150.541,88 0,00
Realizagdes de capital g de oulros inslrumentos de capital praprio 0,00 0,00
Cobarfura de prajuizos J66.111,46 0,00
Doagies 315.000,00 0,00
Oulras oporagdes de financiamanio 0,0 0,00
Pagamantos respeitantes a:
Financiamenios oblidos 0,00 -32.92019
Juros e gastos similares -574.320,52 -136.235,92
Dividendas 0,00 0,00
Redugiies de capllal e de oulros infrumenios de capital prépric -315,Dﬂﬂ,ﬂﬂ| 0,00
Oulras operagas de fnanciamanto 0,00 0,00
Fluxos da caixa das actividades de financiamento (3) -57 676,20 -438.156,11
Variagio do caixa e seus equivalentes (1+2+3) -7.056,69| 21,290,685
Efalto das difarancas de cimbio 0,00| 0.00
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 29.684,50] 2.393.85
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 22.627.81 28.684,50
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AZORES PARQUE, 5.A.

Anexo as Demonstracdes Financeiras
em 31 de Dezembro de 2017

{Montantes expressos em euros)

1  NOTA INTRODUTORIA

A Azores Parque - Sociedade de Desenvolvimento e Gestdo de Parques Empresariais, 5.A,, foi constituida
em 02 de junho de 2004, comeo sociedade andnima, tem o nimero de identificacdo fiscal 512.081.727 e
dedica-se a promogdo e desenvaolvimento urbanistico e imobilidrio de parques empresariais, prestacdo de
servicos de planeamento, arquitetura, engenharia e gestdo, bem como a prestagdo de servigos conexos e
necessdrios ao desenvolvimento da atividade empresarial.

A sociedade tem a sua sede na Rua Azores Parque, Pavilhdo 2.1, nimero 102, freguesia de Rosto do Cio
(580 Rogue), concelho de Ponta Delgada.

Tem como empresa mde a Cdmara Municipal de Ponta Delgada que detém 51 % do capital social.

Temos que referir com satisfacdo e recanhecimento o esforco desenvolvido por todos os colaboradores
bem como o bom relacionamento com as InstituigGes Oficiais e Financelras com quem nos tem sido muito
grato trabalhar.

Estas demonstracdes financeiras foram aprovadas em reunido do Conselho de Administragdo. Contudo, as
mesmas estdg ainda sujeitas a aprovacdo pela Assembleia Geral de sdcios, nos termos da legislagdo
comercial em vigor em Portugal.

£ opinido do Conselho de Administracdo que estas demonstragdes financeiras refletem de forma
verdadeira e apropriada as operagdes da sociedade bem como a sua posigdo, desempenho financeiro e
fluxos de caixa.

2 PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

Boses de mensuragio usadas na preparagio dos demanstragdes financeiras:
Ma preparagdo das demonstragdes financeiras a que se referem as presentes notas a empresa adotou:

As Bases de Preparacio das Demonstracdes Financeiras constantes do anexo ao Decreto-lei n? 158/2009,
de 13 de Julho, que instituiu o SNC;

Assim, as demonstracdes financeiras foram preparadas tendo em conta as bases da continuidade, do
regime do acréscimo, da consisténcia de apresentacdo, da materalidade e agregacdo, da ndo
compensacao e da informacgdo comnparativa.

Tendo por base o disposte nas MCRF o Conselho de Administragdo da empresa deliberou aplicar as

seguintes politicas contabilisticas:
/Q@nmc%
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AZORES PARQUE, 5.4, /

Anexo a5 Demonstracdes Financoiras em 31 de Deembro 2017
[Montantes expressos om Euros)
a) Ativos fixos tangivels

Os ativos fixos tangiveis referem-se a bens utilizados na produgdo, na prestagdo de servigos ou no uso
adrinistrativo.

A empresa adotou como custo considerado:

= (O custo inclui o prego de compra, incluindo impostos ndo reembolsdveis e excluindo descontos
comerciais e abatimentos. Inclui ainda os custos necessdrios para colocar o ativo na localizagdo e
condicdo de funcionamento, nomeadamente as despesas de transporte e montagem,

= Qs custos subsequentes com os ativos tangiveis sdo reconhecidos apenas se for provivel que deles
resultardo beneficios econdmicos futuros para a entidade. Todas as despesas com a manutengdo e
reparacao sdo reconhecidos como custo, de acerdo com o principio da especializagdo dos
exercicios.

As depreciagles sdo calculadas, apds o momento em que o bem se encontra em condigdes de ser utilizado,
numa base anual ¢ em conformidade com o periodo de vida Gtil estimado para cada grupo de bens,

Com excegdo dos terrenos que ndo sdo deprecidveis, os ativas fixos tangiveis sdo depreciados durante o
periodo de vida econdmica esperada e avaliados quanto 4 imparidade sempre que existe uma indicacdo de
que o ativo pode estar em imparidade.

As depreciagfes sdo calculadas segundo o método das quotas constantes (método linear) sendo que as
respetivas taxas sdo calculadas em fungdo dos seguintes periodos de vida dtil esperada dos bens:

~ Bem Anos
Terrenos N/A
Edificios 50-100
Equipamento Basico 4-8
Equipamento Administrativo 4-8

Considera-se que o valor residual é nulo pelo que o valor deprecidvel, sobre o qual incidem as amortiza-
¢ies, & coincidente com o custo.

As vidas dteis @ método de depreciagfes dos varios bens sdo revistos anualmente. O efeito de alguma
alteracdo a estas estimativas & reconhecido prospectivamente na demonstragdo dos resultados.

0 gasto com depreciagfes é reconhecido na demonstragdo de resultados na rubrica "Gastos/reversdes de
depreciagdo e amortizag3o”.

Os custos de manutencdo e reparagao correntes sdo reconhecidos como gastos no periodo em que ocor-
Ferm.

Os custos com substituigfes e grandes reparagdes sdo capitalizados sempre que aumentem a vida Gtil do
imabilizado a que respeitem e sdo depreciadas no periodo remanescente da vida (til desse imobilizado ou
no seu praprio periodo de vida (Gtil, se inferior.

0 ganho (ou a perda) resultante da alienag3o ou abate de um ativo fixo tangivel € determinado como a
diferenca entre o montante recebido na transacdo e a quantia escriturada do ativo e € reconhecido em

resultados no periodo em que ocorre o abate ou a alienagdo.
/[b?J'lm e g



AZORES PARQUE, 5.A.
Anewa @5 Demanstragies Firancairas em 31 de Dezemarg 2017
[Muntantes exprassos am Curos)

Foram reconhecidas imparidades de ativos fixos tangiveis referentes aos seguintes projetos iniciados e que
ndo se pretendem implementar no futuro: Pavithdo Multiusos em 67.049,80 euros e Pargue Habitacional
em 26.703,60 suros, tudo num total de 93.753,40 euros.

b) Imposto sobre o rendimento

0 imposto sobre o rendimento corresponde 3 soma dos impostos correntes com os impostos diferidos. Os
impostos correntes e os impostos diferidos sdo registados em resultados, salvo quando os impostos
diferidos se relacionam com itens registados diretamente no capital préprio. Nestes casos os impostos
diferidos sdo igualmente registados no capital prdprio.

= mposto Corrente: O imposto corrente é determinado com base no resultado contabilistico
ajustado de acordo com a legislagdo fiscal em vigor a que esta sujeita a empresa. O lucro tributavel
difere do resultado contabilistico, uma vez que exclui diversos gastos e rendimentos gue apenas
serdo dedutiveis ou tributdveis em exercicios subsequentes, bem como gastos e rendimentos que
nunca serdo dedutiveis ou tributaveis.

= |Imposto diferido: Os impostos diferidos refletem as diferengas tempordrias dedutiveis até ao ponto
em que é provavel a existéncia de lucros tributdveis futuros relativamente ao qual a diferenga
dedutivel pode ser usada, e ou, perdas fiscais ndo usadas e créditos fiscais ndo usados até ao ponto
em que seja provavel que lucros tributdveis futuros estejam disponiveis contra 05 quais possam ser
usados;

o Diferengas temporarias dedutiveis sdo diferengas tempordrias das quais resultam guan-
tias que sdo dedutiveis na determinag3o do lucro tributdvel/perda fiscal de periodos futu-
ros quando a quantia escriturada do ativo ou do passivo seja recuperada ou liguidada.

o Os Passivas por Impostas Diferidos refletem diferencas tempordrias tributdveis.

e As diferengas tempordrias tributdveis sdo diferencas temporirias das quais resultam
guantias tributdveis na determinacdo do lucro tributavel/perda fiscal de periodos futuros
guando a quantia escriturada do ativo ou do passivo seja recuperada ou liguidada.

A empresa nio apresenta diferengas temporérias que impliqguem a registo de impostos diferidos.

¢} Inventdrios
Os inventdrios sdo registados ao custo de aquisigdo ou ao valor realizdvel liquido se este for inferior.

Sempre que o valor realizavel liquido ¢ inferior a0 custo de compra ou de conversdo, procede-se a redugio
de valor dos inventérios, mediante o reconhecimento de um ajustamento, o qual & revertido quando dei-
xam de existir gs motivos que o originaram.

Para este efeito, o valor realizével liquido é o prego de venda estimado no decurso ordinario da atividade
empresarial menos o custo estimado de acabamento e os custos necessarios para efetuar a venda. As es-
timativas tomam em consideragio as variaciies relacionadas com acontecimentos ocorridos apos o final do
periodo na medida em gue tais acontecimentos confirmem condigbes existentes no fim do periodo. No
caso da sociedade 530 registados ao custo de aquisicdo.

/ﬁ%lmﬁ%
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AZORES PARQUE, 5.A,

Acexo a5 Demonstracdes Financeiras em 31 de Deggmiro 2017
{Mantantas expressos em Euros)

O custo dos inventdrios inclui:

»  Custos de compra (preco de compra, direitos de importacdo, impostos ndo recuperdveis, custos de
transporte, manuseamento e outros diretamente atribuiveis a compra, deduzidos de descontos
camercials, abatimentos e outros itens semelhantes, assim como, nos periodos anteriores, de en-
cargos financeiros).

Seguindo os critérios adotados no exercicio anterior a empresa imputou a rubrica "Produtos e Trabalhos
am Curso” a importincia de 7.260,00 euros advenientes de gastos similares suportados.

APURAMENTO CUSTO DBRAS
C Em Curso Valores Aplicados Periodo Custo Obras Em Curso
Com- Desp, Fi- Transferén-
C Obras Inicio pras nanc, cias Concluidas Final
Obras concluidas:
1 | Parque de Maquinas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
| 2 | Estrada de Acesso 0,00 0,00| 0,00 0,00 0,00 0,00
Obras em curso:
3 | Pavilhdo Multivsos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 | Armazéns EU-6 724 660,12 0,00 0,00 0,00 0,00 724660,12
5 | Parque Ambiental 131 667,99 0,00 0,00 0,00 0,00 131 667,99
B 233
| 6 | Terrenos Projetos 342,05 0,00 0,00 0,00 0,00 623334205
7 | Terrenos Vendidos - Finan 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 | Pargue Industrial: : . L
| |Fase A 134 880,63 0,00 0,00 0,00 0,00 134 880,63
Fase B 319 226,10 | 0,00 0,00 0,00 0,00 319 226,10
7 | Pargue Habitacional 0,00 0,00 0,00 _ 0,00 0,00 0,00
Terreno BANIF - 99,487,57 000 000 0,00| 0,00 0,00 0,00
Unidade de Execugdo UE11 0,00 |7 260,00 B 0,00 0,00 0,00 7 260,00
7543
776,89 | 7 260,00 0,00 0,00 0,00| 7551036,89

d) Clientes e outras contas o receber

Os clientes e contas a receber sdo classificados como ativos correntes, exceto nos casos em que a maturi-
dade € superior 3 12 meses da data de balango, os quais se classificam como ndo correntes.

As "Outras Contas o Receber” encontram-se valorizadas da seguinte forma:

* Devedores por acréscimos de rendimentos = ao custo;
®  (Qutros devedores - a0 custo
Nio existiram variagdes que implicassermn a determinacdo de imparidades em ambos 05 casos.

pms



AZORES PARQUE, 5.A.
Anexo ds Demonstragdes Financeiras em 31 de Dezembra 2017
[Montanies expressos 2m Suros)

e] Caixa e depdsitos bancdrios

Os montantes incluidos nesta rubrica correspondem aos valores de caixa e outros depdsitos, com prazo de
vencimentos de trés meses, e que possam ser imediatamente mobilizdveis com risco diminuto de altera-
cdo de valor.

Estes saldos estdo mensurados da seguinte forma:

= (Caixg—ao custo;

= Depdsitos sem maturidade definida - ao custo;

= Jutros depdsitos com maturidade definida — ao custo amortizado, determinado com base no mé-
tado da taxa de juro efetiva.

Para efeitos da demonstragdo dos fluxos de caixa, a rubrica de “Caixa e equivalentes de caixa” compreen-
de, além de caixa e depdsitos bancdrios, também:

= (s descobertos bancarios incluidos na rubrica de “Financiamentos obtidos” e
=  Os saldos de Caixa e equivalentes de caixa incluidos na rubrica de "Ativos ndo correntes detidos pa-
ra venda”.

Desagregacdo dos valores inscritos na rubrica de caixa e em depdsitos bancdrios:

l Anon Anon-1
! Mumerario - 0,00 0,00
! Depdsitos bancarios 22.627.81 29.684,50

f) Estado e outros entes publicos

Os saldos ativos e passivos desta rubrica s3o apurados com base na legislacio em vigor.

g) Rubricas do capital proprio
1. Capital Subscrito

O Capital Social constituido por 200.000 agdes, de cinca euros cada, totalizando 1.000.000,00 €, foi subscri-
to e realizado na totalidade.

Meste periodo, o acionista Coliseu Micaelense doou 3 Azores Parque, S.A. as suas 63.000 agdes de valor
nominal de 315.000,00 euros e a Camara do Comércio e Industria de Ponta Delgada j& no periodo anterior
havia doado também as suas 15.000 agdes de valor nominal de 75.000 euros.

2.  Reserva Legal

De acordo com o Art? 295 do CSC e Art2 28 da Lei 58/98, pelo menos 10% do resultado tem de ser desti-
nado a constituigdo ou reforgo da reserva legal até que esta represente pelo menos 20% do capital social.

A reserva legal ndo é distribuivel a ndo ser em caso de liguidacdo e 56 pode ser utilizada para absorver pre-
juizos, depois de esgotadas todas as outras reservas, ou para incorporagdo no capital social (Art2 296 do

CsC).
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Anexo as Demonstragdes Firanceiras em 3L de Degembra 2017
[Montantos expressos em Euros)

3.  Outros Reservas e Resuftados Tronsitados

Estas rubricas incluem os resultados realizados disponiveis para distribuicdo aos acionistas e os ganhos por
aumentos de justo valor em instrumentos financeiros, investimentos financeiros e propriedades de Inves-
tirmento que, de acordo com o n? 2 do Art2. 32 do CSC, so estardo disponiveis para distribuicdo quando os
elementos ou direitos que lhes deram origem forem alienados, exercidos, extintos ou liguidados.

Meste periodo os acionistas entraram com 366.111,46 euros para cobertura de prejuizos.

j} Beneficios dos empregados
1. Férias e subsidio de férias

De acordo com a legislagdo laborar em vigor os empregados tém direito a férias e a subsidio de férias no
ano seguinte aguele em que o servigo & prestado. Assim, foi reconhecido nos resultadas do exercicio um
acréscimo do montante a pagar no ano seguinte calculado com base no orgamento de estado para 2017 o
qual se encontra refletido na rubrica "Outras Contas a Pagar”.

k) Financiamentos obtidos

Os financiamentos estdo valorizados ao custo amortizado determinado com base na taxa de juro efetiva.
De acordo com este método, na data do reconhecimento inicial os financiamentos sdo reconhecidos no
passivo pelo valor nominal recebido, liquido de despesas com a emissdo o qual corresponde ao respectivo
justo valor nessa data, Subsequentemente, os financiamentos s3o mensurados ao custo amortizado, que
inclui todos os encargos financeiros calculados de acordo com o métado da taxa de juro efetiva.

Os encargos financeiros relacionados com empréstimos abtidos sdo geralmente recanhecidos como gastos
4 medida gue sdo incorridos.

[} Fornecedares e outras contas o pagar

Os fornecedores e outras dividas a pagar a terceiros sio classificados como passivos correntes, excepto nos
casos em que a maturidade & superior a 12 meses da data do balango, os quais se classificam como ndo
correntes.

As restantes contas a pagar estdo mensuradas 4o custo,

m) Diferimentos ativos e passivos

Esta rubrica reflate as transagfes e outros acontecimentos relativamente aos quais ndo é adequado o seu
integral reconhecimento nos resultados do periodo em gque ocorrem, mas que devam ser reconhecidos nos

resultados de periodos futuros,
/aﬂim 3
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Anexo ds Demonstragdes Financairas em 31 de Oezembrg 2017
{Mantantes exprossos em Euros)

n) Vendaos
O rédito proveniente da venda de bens é reconhecido quando estdo satisfeitas todas as condigGes seguin-
tes:

=  Tenham sido transferidos para o comprador os riscos e vantagens significativos da propriedade dos
bens;

»  Nio se mantenha envalvimento continuado de gestdo com grau geralmente associado com a pos-
se, nem o controlo efetivo dos bens vendidos;

» A quantia do rédito possa ser mensurada com fiabilidade;
» Sgja provivel que os beneficios econdmicos associados com a transagdo fluam para a entidade; e

s Os custos incorridos ou a serem incorridos referentes a transagdo possam ser mensurados com fi-
abilidade.

a) Juros e gastos similares suportadaos

Os gastos com financiamento sdo reconhecidos na demonstragdo de resultados do periodo a que respei-
tam e incluem:

= Juros suportados determinados com base no método da taxa de juro efetiva;
= Comissdes Bancarias

A empresa apresenta custos de financiamentos obtidos relacionados com a aquisigdo, construgio ou pro-
dugdo de ativos fixos tangiveis.

A estimativa na conta 27223- Acréscimo de juros e 69114- gastos de financiamento juros, foi realizada com
base em informagio prestada pelos bancos via correio electrénico.

p) Acontecimentos subsequentes

Os eventos apds a data do balango que proporcionem informagdo sobre condigGes que ocorram apds a
data do balango sdo divulgados nas demanstragdes financeiras, se forem considerados materialmente
relevantes.

3 FLUXOS DE CAIXA

Para efeitos da demonstracio dos fluxos de caixa, caixa e seus equivalentes inclui numerdrio, depositos
bancarios imediatamente maobilizaveis (de prazo inferior ou igual a trés meses) e aplicages de tesouraria
no mercado monetario, liquidos de descobertos bancarios e de outros financiamentos de curto prazo equi-
valentes. Caixa e seus equivalentes em 2016 e 2017 detalha-se conforme se segue:

2my 2016
Mumerdrio 0.00 0.00
Depdsitos bancarios imediatamente mobilizaveis 22 B27 81 29684 50
Apficacdes de fesourana 0,00 0.00

22 627 .41 25 684 50
Descoberdos bancanos 0.00 0.00

22 627 81 29 68450

Jines
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Anexo 35 Demonstracdes Hinanceiras em 31 de Dezemiro 2017
[(Montantes expressos am Furos)

4 ATIVOS FIXOS TANGIVEIS

Durante os exercicios findos em 2016 e em 2017 o movimento acorrido na quantia escriturada dos ativos

fixos tangiveis, bem como nas respetivas depreciagdes acumuladas foi o seguinte:

2015
Terrenosa  Edificios ¢ Ferram Oesp Inwvest  Oulios - Alivas fieos
recursos uleag Equipam ] a atives foegs [angiveis
malurais  consiigdes  administ  uhensidms dazeny laigiviis @ cwso Talal
Ativos
Galop moal 13E 45640 430411203 2872800 ST MT33 5028 41377
Agquisipdes 13568 795 68
Alenacdes 545840  -330 105,61 AT 1EIam
Tranalerdncias e statas
Ravalorizagdes (Nala 23)
Qi35 vangpies
Sa'do hnal 13200000 447340542 2952363 5710033 4 G2 Q4844
Amodiea;des acumuladas e
perdas por impardada
Saldo ingal B594752) 2834195 4042057 10283250 15
Amomiragdss do exarcion 174 328480 43743 5 I0B04 184 474 37
Perdas por impanrdade do eaeicicn
Rawvesfes di pardas gof smpandada
Alignaghes
Transherdneeas & abales 35 246654 -15 246 B4
Distras vanagdes
Sakdo fnal 103855533 981944 48 1M 65 1173 506 48
Ativos liquidos 132 00000 337485003 70435 10GA568 35185199
T
femencs e Edificios Femam  Desp Iwest  Ouids  Alivos fos
FECUISGS aulras Equapam & 2 atnvns fos.  fangiveng
_namrys  eonstugdes admicist  wlensibos deseny langrviis €M curso Toiz!
Alivos
Sk weceal 13200000 447340542 FISPIEE 5T 17N 4 G52 MG 44
Anuisigdes
Aignsies
Transferéncras @ anales 9 787 48 FTET 49
Rewalorzacdes (Mol 231
Oulras sanagdas
Saida final (3200000 447340547 1o/s621  GPITID 4 632 276 95
Depreciagdes acumuladas e
perdas por imparidade
Saldo vutal 105555539 2081044 4313165 1173 506 .48
Depreciactes da penoda 174 3280 41110 549283 180 232 73
Perdas por impardada do parddo
Reaversies de paidas porimpandade
Abenacdan
Transferéncias @ abates -3 ' 48 3757 44
Outras vanaches
Sado na 121238419 194RT 06 51 624 48 1343971 73
Ativos liquidos 13200000 2200521 23 20315 5459285 31338 307 23

Em outros investimentos financeiros estd registado no periodo o valor de 38,66 euros correspondente ao
Fundo obrigatério de Compensagdo do Trabalho

As bases de mensuragdo usadas para determinar a quantia escriturada bruta, bem como os métodos de
depreciacio usados e vidas Gteis ou as taxas de deprecia¢do usadas encontram-se descritos na nota 3 - a),

M3o acorreram perdas de imparidade nas rubricas de ativos tangiveis.

/MIMLQ
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Anexo a5 Demonstracdes Financeiras em 31 de Cezembro 2017 I

[Montantes expressos eam Euros)

PROPRIEDADES DE INVESTIMENTO:

A sociedade classifica como propriedades de investimento os imoveis detidos com o objetivo de valoriza-
¢do do capital efou obtengio de rendas.

0 Parque de Maquinas, arrendado 3 Cimara Municipal de Ponta Delgada, foi reconhecido como uma pro-
priedade de investimento e foi mensurado inicialmente, o terreno pelo seu custo de aquisi¢io, na impor-
tancia de 132.000,00 euros, e o imdével pelo seu custo de produgdo, 2.652.360,53 euros.

5 LOCACOES

= locagdes Financeiras
Em 2016 e 2017 a Empresa nao detém contratos de locag3o financeira.

Nio houve rendas contingentes reconhecidas nos resultados do periodo (ndo previstas nos contratos de
locagdo), nem existe sublocacdes ndo canceldveis a data de Balanco.

6 IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO

De acordo com a legislagdo em vigor, as declaragdes fiscais estdo sujeitas a revisdo e corregdo por parte
das autoridades fiscais durante um periodo de quatro anos (cinco anos para a Seguranga Social}, exceto
quando tenham havido prejulzos fiscais, tenham sido concedidos beneficios fiscais, ou estejam em curso
inspecdes, reclamagdes ou impugnagdes, casos estes em que, dependendo das circunstancias, 0s prazos
sao alargados ou suspensos.

M3o existiram em 2016 e 2017 ativos e passivos por impostos diferidos.

7 INVENTARIOS

Em 2016 e em 2017 os inventérios da sociedade foram todos reconhecidos como custo de produgao e
mercadoria vendida.
O custo dos inventdrios conforme o exposta na nota 3 e} inclui:

s Custos de compra (preco de compra, direitos de importagdo, impostos ndo recuperaveis, custos de
transporte, manuseamento e outros diretamente atribuiveis a compra, deduzidos de descontos
comerciais, abatimentos e outros itens semelhantes).

= Custos de conversio (mio de obra e gastos gerais de producdul);

»  Qutros custos incorridos para colocar 05 inventdrios no seu local e condigdes pretendidos;

= Gastos de financiamento.
/&lrru-_-%
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Aneko as damanstragdes Financsiras em 3! de Dezembro 2017
(Wontantes expressos am Curns)

s Custo das mercadorias vendidas e dos matérios consumidas

R (

O custo das mercadorias vendidas e das matérias consumidas reconhecido nos exercicios findos em 2016 e

2017 é detalhado conforme se segue:;

PERIODO DE 2016:
APURANENTG CUSTO OBRAS
APLURAMENTO PROVETOS FACTURACAD | APLRAM
c Em Cursp Vakares Aphic Bxsotitio Cusl Cors | Em Gurso [aclurag 3 Facturagaa| Facluragda [Prov Obras| RESULT
C Obras i Compras [Desp Finsclrensfordnoal Condudas | Final  Frem M) Excricio | Exee Net | Corchuidas
Transf imab
Obras concluidas:
! |Pamue de Maguiras a0 0l 00| o] oo a0 0.00] 200 aog
2 [Estrada de Acesso 040 0o 40 000 i 00} 00 01 000 (iFey
Obras em ¢urso:
3 {Pauinio Mutlivsos 67 049 80 07| 400 000 57 dankl 0o 000 000 &704980
4 [Armarens ELG 524850 12 [} 009| 10000000 00| T2a58012 000 i 690
5 |Parque Ambrental 131 647 33 [ 00 il aon| 131867 5% 0a0 000 i
B | Termenas Froetos £ 233 14205 [T 090 9% 000)6 233 3a208 odd g [
7 [Temanos Vendides - Fanar 304 [T 0 s 1] 0o 00 aid 400
8 |Pamue Indushis.
Fass A 134 483 53 aeg 0ag 040 000[ 134 88043 00 040 [
Fase B 397350 [ 00| oac 9725 10 a0
7 |Famus Hablacional 2670360 oon [IE | oy BT [T 000 000|726 70360|
Teurana BANF - 5457 57 nac aod] a0 0o g0 00 00 0|
Temenas - Progatas
753753029 0. 00d] wosonon] sarsienf7sases|]  o0go ang [T g00] 9375340
PERIODO DE 2017:
AFURANENTO CUSTO OBRAS
APURAMENTO PROVEITOS FACTURACED | APURAK
C Em Cusa Waloees dobe Bpicon |CosioOteas| £m Cumso [acturasd Faclurzgdo| Facluragdo [Prov Otes| RESILT
* Cvas oo | Compeas |Beso Financlramshesinez| Corcudas | Frar  Faerc 8| Exercice | Exerc Net | Conchuidas
Transi Imol
|| Obras concluidas:
| 1 |Pamue de Maqunas 59t | 390 m 40 43t 00 a0 g
2 | Estrada de Acessa 0] 6 990 a0 oo G 0an 040 oo
Ohras em curso:
3 | Panulhio Multisgs 33 0o i oo 400 Lt a0 340 300
4 |Armaréns EUG 725013 [y [T a9c 00| 4360 [ a0 390
5 |Pague Ambeznial 131567 85 0o oop [T agc] 131367 3% [T 0ol 3
B | Termnos Prosolos 523314205 0o 000 T 006233 182 05 il 900 a0
7 | Terenas Venddos - Finan 000 0aG (TS T 090 £ o0l 0o RIS
B |Parmue ‘ndusinal
Fase & 11438063 oee e [ 000] 13438053 o | 040
Fase B 319736 1 000 030 [ a0a] 319726 %2 700 00| o
7 |Parue Hattacional a0 oo | 00 6og a0 a0 000 aod
Teneng BAMF - 03 287,57 300 o} [l 0o 0 e 200 104 0w
| |Undade de Execugdo UE aeol 725000 2100 g 0] 76000 0ag 20 0o
[
£
[ TEAITIEAY 723000 a0 0ad oogj7sstoises| oo 0aG a0 a0 oog

Joms
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Anexo as Demonstraghes Financeiras em 31 de Dezembro 2017

(Montantes ckpressos em Euros)

B ATIVOS FINANCEIROS

= (lientes e Outras Contas a Receber

Arubrica "Clientes” em 2016 e em 2017 é detalhado conforme se segue:

2016 2017
Cuantia Cuania
Imparidade  ascrilurada Imparidade  escriturada

CQuanlia brta  acumulada Hgulda Quanlia brufa acumulade liquida
Clisntas garais 7.886,57 0,00 7886 57 7.054,.81 0,00 7.324.81
ChHantas titvlos a receber 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0 0,00
Chgnles armazéns 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 .00
Cliantes tarranos 80.850,00 0.00 80.850,00 93.000,00 0.00 93.000,00
Clientes Cobranga Duvidosa 2.082.40 -2.082.40 0,00 0.00 0,00 0,00
90.828,97 -2.082.40 88.736,57 100.054,81 0,00 100,324,851

O saldo da conta de clientes € composto pela rubrica de vendas a terceiros, clientes e associados.

Em 2016 e em 2017 as "Outras Contas a Receber” da sociedade apresentavam a seguinte composicio:

2018 2017
Quanlia Quaniia
Quanlia Impardada  escrilurada CQuantiy fmparidade  ascrlurads
bruta acumulady (lprida bruta acumilada liquida
Comentes:

Ouiros devedoras 4:857.17 495717 131.827,15 131.827.15
Devedores por aceéscimos de rendimentos 3.00 0,00 0,00 000
485747 0,00 4,857 17 131 837,15 000 13182716
4 95747 0,00 4 957 17 131.827.15 000 13182715

Mo decurso do exercicio de 2017 n3o foram reconhecidos perdas por imparidade / reverses de perdas por
imparidade liquidas em dividas a receber.

5 DIFERIMENTOS ATIVOS E PASSIVOS

Em 2016 e em 2017 as rubricas do ativo e passivo corrente “Diferimentos” apresentavam a seguinte
composigio:

2018 2my
Difarimantas Ative
Gaslos a Reconhecer - Seguios 058,240 1.082 41
Diferimantos Passivo
Rendimentos a reconhecer 80.000,00 42 150,00
B0.959.96 9321241

fons
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Anexa 3s Demonstracdes Financeiras em 31 de Dezembro 2017

{Montantes expressos em furas)

10 INSTRUMENTOS DE CAPITAL PROPRIO

o

A quantia escriturada do capital proprio da Sociedade em 2016 e em 2017 é detalhada canforme se segue:

Salda Final Movimentos do Ano Saldo Final
2016 Transferéncias Aumentos Diminuigtes 2017
Capital 1.000.000,00 1.000.000,00
Cluota Propria -715.00:0.00 -315.000,00 -390.000,00
Reservas Legais 78.000,00 78.000,00
Qutras Reservas 275.000,00 275.000,00
Resultados transitados 74204968 366.111,46 -185.003,16 -361.031,38
Outras Variagdes Cap.Proprio 75.000,00 315.000.00 390.000,00
Resultada Liguida da Exercicio -485.043,16 485.093,16 -323.297,15 -323.297,15
125.857.16 485.093,16 366.111 46 -808.3530,31 168.671,47
11 PASSIVOS FINANCEIROS
= Forpnecedores
Em 2016 e em 2017 a rubrica de “Fornecedores” apresentava a seguinte composigdo:
16 1017
Fornecedores gerais 33902,37 10187374
3380237 101873,74
» Financiamentos Obtidos 2017:
EMPRESTIMOS CONTA SNC Saldo Inicial Maovas Amortizagdes Saldo Final
BANIF DD FUNCHAL, 5.A. 251121 7.789.700,28] 2387372,%| 250743587  7.669.436,78]
Parque de Maguinas 01,4 25112101 2.665.618,25 0,00 0,00 2.665.618,25
Infragstrutora Viada 02,4 25112102 2.436.646,16 0,004 0,00 2.436.546,16
Secuterizacdo Parg. Maguinas 01,4 25112103 2.323.977.713 0,00f 2327597773 0,
hidtuo com Hipoteca 25112104 330.000,00 0,00 150,000,000 IED.[H]],{JG!
Emip. Consignagdo Rendimentos 25112105 0,00 2387.172.37 0,00 2.387.172.37
Financiamento Pagto Juros 25112106 29.458,14 0,00 29.458 14 0,00)
BCP-MILLENMILIM: 25132 2.853.861,4% oDy 000 285386145
Terrenas - 3.000 financ. 210814961 25112201 666.670,00 0,00 0,00 666.670,00
infraestr. - 2.500 financ. 210817878 25112202 555.552,00 0,00 0,00 555.552,00)
infraestr. C.Reestr.financ. 21081743 25112203 741.6383,80 0,00 0,00 741.683.40
Terrenos C.Restr.financ. 21081498 25112204 889.955,65 0.0d 0,00 BB9.955,65
TOTAL 10.643.561,73| 2.387.172,37] 250743587 10523.29823

17
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Anexo 45 Demonstracdes rinanceiras em 31 de Dezembro 2017
{Montantes exprossos em Euraz)

12 ADIANTAMENTOS DE CLIENTES, ADIANTAMENTOS A FORNECEDORES E OUTRAS
CONTAS A PAGAR

Em 2016 e em 2017 as rubricas “Adiantamentos de clientes”, “Adiantamentos a fornecedores” ndo
apresentavam saldo, sendo que a de "Quiras contas a pagar” apresentavam a seguinte composicdo:

HI1E 2017
Outras Contas a Pagar
Aemuneragles a pagar 9.538,92 14.615,22
Credgres por acréscimos de gastaos 217343 18.139,52
luros & liguidar 339.805,33 30.410,68
Qutros devedores e credores diverios 1.035,00 131.570,59
Adiantamentos de clentes 287.890,00 285.000,00
Fornecedores Imaobilitado 0,00 0,00

Eh244168  479.717.01

s principais itens supracitados sdo decompostos da seguinte forma:

o Credores por acréscimos de gastos — Acréscimo com subsidio de férias e seguranca
social sobre férias, assim como, acréscimo sobre gastos ndo debitados em Dezembro,
nomeadamente, dgua; electricidade; comunicagcies e outros.

o Juros a liguidar

o Adiantamento de clientes:
1.M. Pacheca Bastos: 285.000,00€;
Luis Pimentel- SafetyDriving Center, Lda: 270,00€,

E de salientar o processo interposto pelo Eng? J.M. Pacheco Bastos que decorreu no tribunal judicial de
Ponta Delgada, tendo culminado em finais de 2015 na obrigacdo da empresa Azores Parque, 3.A. em
restituir o montante entregue a titulo de adiantamento no valor de 285.000,00 euros mais os juros
decorridos e os gastos judiciais imputados.

Estes serdo registados contabilisticamente quando ocorrer o pagamento efetivo.

Existe ainda um passivo potencial adveniente de um processo de contencioso a decorrer no Tribunal
Administrativo de Ponta Delgada desde 2008 intentado pelo consdrcio de empresas gue executou em
2007 a empreitada de alargamento da via de acesso 3 Azores Parque, 5.A. sendo o pedido indemnizatdrio
no valor de aproximadamente 800.000,00 euros.

Em termos de passivos contingentes existe um diferendo com a Autoridade Tributdria sobre os resultados
liquidos de 2010 e 2011, sobre o5 quais a AT 4 data de 31 de dezembro de 2015 mediante uma corretiva
oficiosa solicita o pagamento adicional de 120.391,47 euros.

Esta divergéncia surgiu pelo facto de a empresa ter vendido naqueles periodos imoveis por um valor de
mercado que era inferior ao Valor patrimonial tributdrio fixadoe em periodo anterior ao inicio da

desvalorizagdo abrupta do mercado imobilidrio.
/Ilﬁlmta
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Anexo &5 Demonsiracies Financeiras em 31 de Dezembro 2017
[Montantes exprassos em Curos)

Tendo a empresa reclamado junto da Autoridade tributdria o reconhecimento da evolugdo do mercado
imohilidrio e seus ajustamentos, de forma a ndo ter de ser tributada em Mais-valias efectivamente ndo

ocorridas financeiramente.

Entretanto no decorrer deste processo a AT hipotecou trés imdveis pertencentes a Azores Parque, 53.A., e
em simuitineo reteve o reembaolso de IRC2014 a titulo de penhor financeiro.

13 ESTADO E QUTROS ENTES PUBLICOS

Em 2016 e em 2017 as rubricas de "Estado e outros entes publicos” apresentavam a seguinte composigdo:

2016 2017
Activa Passivo Activo Passivo

Irmposta sobre o rendimento das pessoas coloctivas

Iri; a Recuperar 2.346.69

Estimativa de imposta

Pagamento especial por conta 4.441,63 5.457.63

Retengdo na Fonte 87.099.93 B7.103,42
Imposto sobre o rendimento das pessoas singulares 300,00 1.055,00
Imposto sobre o valoracrescentado 302,40 453,60
Contribuigdes para 3 Seguranga Soclal Q.00 2.130.54
fundo de Compensag3o Trabalho 7,01

T 93.E8H,05 &02.40 97.561,05 606,15

As principais rubricas da nota EQEP correspondem a recuperar, nomeadamente 87.103,42 euros de
retencies na fonte IRC do periodo, assim como o valor de IRS que sera liquidado até ao dia 20 do més
seguinte. O saldo credor IVA diz respeito ao apuramento de 42 trimestre de 2017 que foi entregue e
liguidado em fevereira de 2018.

14 REDITO

0 rédito reconhecido pela Sociedade em 2016 e em 2017 é detalhado conforme se segue:

REDITOS 2016 il

Vendas 0,00 000
Prestagdo de servigos 4811947 450.089.05
Yariagda nas inventdrios da produgdn 000 1.260,00
Trahalbos para a prioria entidade 0,00 0,00
Reversdes 4.104,24 95.845.80
Subsidios 3 exploragio 0,00 117467
DT CECCIMENTEE 2 S 1.030,58 167548
B B e e e (= b o b 4,00 AL
TOTAL BEDITOS 4531.258.29 558.645,00

/lwhm5 117
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AZORES PARQUE, 5.A,
Anexn as Damonslragdes Finangeiras em 11 de Dezembro 2017
[Mantanles sxpressos 2m Furos)

15FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS

A rubrica de "Fornecimentos e servigos externos” nos exercicios findos em 2016 & em 2017 é detalhada
conforme se segue:

0ia a7
Trabalhos Especializadas 10.898,95 6.760,20
Publicidade e Propaganda 39,45 (0,00
Servigos de Vigildncia e Seguranga L4773 02,73
Hongrarios 12.,087.50 10.031,04
Conservagdo e reparagdo 4.900,00 21.026,3R
Servigos Bancdrios 1745974 B7.659,70
Ferramentas e Utensilios Desgaste Répido 0,00 4,57
Material Escritario 805,58 710,34
Artigos para Oferta 0,00 0,00
Electricidade 200153 2.755,57
Combustiveis 0,00 0,00
Agua 430,94 626,89
Qutros Fluidas 0,00 0,00
Deslocagies e Estadas Lo 0.00
Tranpartes de Pessoal 0,00 0,00
Transportes Mercaderia 0,00 0,00
Rendas 0,0 6.000,00
Comunicagdes 463,41 S80.47
Seguras 2534 85 2.605,9%
Caontencioso e Natariada 135793 173681
Limpeza higiene e conforta 3.215,00 2.580,37
Despesas de representacdo 0,00 000
Qutros Fornecimentos & Senvigos Externos 0,00 0,00

5184852  144.40104

16 GASTOS COM O PESSOAL

Neste mamento a Azores Parque, S.A. emprega guatro colaboradores. A rubrica de "Gastos com o
pessoal” nos exercicios findos em 2016 e em 2017 é detalhada conforme se segue:

2016 2017
Remunaragies dos orgios sociais 0,00 3,000
Remunsragies do pessoal 5441789 B3.245,55
Encargos sobre remueneracdes 1271721 19.250,10
Seguros de ac. trabalho e doengas prof. 504,50 B14,72
Qutros 52,50 187223

67.691,70 10522350

/llzglm:s
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AZORES PARQUE, 5.A.
Anexo as Demoanstracdes Financeiras em 31 de Dezembro 2017
{Montantes expressos em Luros)

17 DEPRECIACOES

Y Y

A decomposicdo da rubrica de "Gastos /[ reversdes de depreciacdo e de amortizagdo” nos exercicios findos

em 2016 e em 2017 é conforme se segue:

Ativos fixos tangiveis (Nata 11)

Propriedades de investimento (Mota 13)

Intangiveis {Mota 14)
Ativos biologicos (Mota 15)

2016 017
614357 5903,93
174.328 80 174.328,80
000 0.00
0,00 0,00
180.474,37 180.232,73

18 OUTROS RENDIMENTOS

A decomposicdo da rubrica de "Outros rendimentos” nos exercicios findos em 2016 e em 2017 é conforme

58 Segue!

Readimentas suplerentares:

Descontos de pronta pagaments obtidos
Mecuperacio de dividas a receber

Ganhos em inventdrios

Rendimantas nos restantes activos financeiras
Rendimentas em investimentos ndo financeirgs
Outros

2016 2017
0,00 256,56
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
419,23 3418,97
419,23 3675,48

19 DUTROS GASTOS

A decomposicdo da rubrica de "Outros gostos” nos exercicios findos em 2016 e em 2017 & conforme se

SEEUE:
2016 2017
Impostos 71955 88 68.785,15
Bascantos de pronto pagamento concadidos 0,00 0,00
Dividas incobriveis 4.108,24 209240
Perdas am inventarios 0,00 0,00
Gastos @ perdas nos restantes activos financeiras 00 0,00
Gastos e perdas em investimentos nda financeiras 0,00 0,00
Qutras 5.090,16 15.258,56
#1.158 38 8613551

/f.@)'l.mc_g
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AZORES PARCUE, 5.A,
Anexo as Demonstragdes Financeirdas 2m 31 de Degembrg 2017
{fviontantes expressos em Euros)

20 JUROS E OUTROS RENDIMENTOS E GASTOS SIMILARES

0s gastos e perdas de financiamento reconhecidos no decurso dos exercicios findos em 2016 & 2017 sdo
detalhados conforme se segue:

016 W17

luras suportadaos
Financiamentos bancdrios 455.332,69 164.934,87
Diferencas de cambio desfavordveis em financizmentas 000 0,00
Perdas em instrumentos de cobertura associados a fingndamentos 000 0,00
Qutros gastos de finandamento 0,00 0,00
Cutras linanciamentas 0,00 0,00
455,332,683 764,934,37

21 ACONTECIMENTOS APOS A DATA DO BALANCO

Desde a data do Balango até a presente data, é convicgdo do Conselho de Administragdo, ndo terem
acontecido quaisquer factos dignos de registo na vida da empresa, nem com impacto nas demonstragdes
financeiras apresentadas.

A Contabilista Certificada, 0 Conselho de Administracio,

/lﬂmm&ma& _\thQle J‘L\L«Lmﬂ-’& T)h_m, f-f\f,c_iﬁ:;___ .

Ménica Paula Costa Simas - CC-80079 TL:
| G vad 20
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DUARTE GIESTA & ASSOCIADO :
SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS, LDA. W af

Sdcios
Dgarte Félix Tavares Giesta (ROC n* 520)
Catarina Tsabel Furtado Pacheco (ROC n® 1365)

RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO

EXERCICIO DE 2017

Senhores Acionistas:

No cumprimento do disposto na alinea g) do n” | do Artigo 420" do Codigo das
Sociedade Comerciais, vimos apresentar o nosso Relatdrio ¢ dar Parecer sobre o
relatério de gestiio, contas e proposta de aplicagio do resullado que nos [oram
apresentados pelo Conselho de Administracio da AZORES PARQUE - SOCIEDADE
DE DESENVOLVIMENTO E GESTAQ DE PARQUES EMPRESARIAIS — E.M.,
S.AL, relalivos ao exercicio de 2017,

I- No desempenho das funcées de fiscalizacio que nos estio cometidas,
acompunhimaos, ao longo do exercicio de 2017, a aclividade da empresa,
através da informacao contabilistica ¢ dc contactos cstabelecidos com a
administracio e servicos,

2-  De acordo com o n® 1 do Artigo 452° do Codigo das Sociedades Comerciais,
aprecidamos o relatdrio de gestio e as contas do exercicio,

Considerando as verilicacoes a gue procedemos, no exercicio da compeléncia
que nos ¢ atribuida pelo Artigo 420 do Codigo das Sociedades Comerciais, somos de

PARECER
gue a Assembleia Geral aprove:

a) O relaldrio de gestio e as contas do exercicio lindo em 31 de Dezembro de
2017,

: T
) /r).fufﬂ%i) A proposta de aplicacgio do resultado constante do relatdrio de gestio;

Rua 1. Cactano de Andrade, 0% 5 - 2° Centro ¢ 9500-037 Ponta Delgada
Apartado 120 = EC VASCO DA GAMA (PONTA DELGADA) « 9501-902 Ponta Delgada
Telefone / Fax 0" 296 628 240 = E-mail: dufetagiinete.pt
WIPC e Matricula na Conservatoria do Regisio Comercial de Ponta Delzgada sob o M. 512 093 350
Imserita na Lista de Sociedades de Revisores Oficiais de Contas sob o n® 199 ¢ na CMYM sob o 0" 20161497




DUARTE GIESTA & ASSOCIADO g :
SOCIEDADE DE REVISORES OFICIALS DE CONTAN, LDA. /V

Sbcios
Marte Félix Tavares Giesta (ROC n” 520)
Catarina Tsabel Furtado Pacheco (ROC n® 1365)

Finalmenle, o Fiscal Unico deseja agradecer ao Consclho de Administracio c
aos Servigos da Empresa toda a colaboracédo prestada no cxercicio das suas funcoes.

Ponta Delgada, 02 de Marco de 2018

O FISCAL UNICO

e - Ly ;t’ﬁ’:"
3

‘-\"'\1.

Duarte Giesta & Associado, SROC, Lda.
representada por
Drarte Félix Tavares Giesta (ROC n* 520)

Rua Dr. Caetano de Andrade, n.° 5 - 2° Centro » 9500-037 Ponta Delgada
Apartiado 1200« EC VASCO DA GAMA (PONTA DELGADA) » 9501-902 T'onta Delgada
Telefone / Fax n.” 296 628 240 = E-mail: dufciagi@nete pl
NIPC ¢ Malricula na Conscervatdria do Registo Comercial de Ponta Delgada sob o N7 512 093 350)
Inscrita na Lista de Sociedades de Revisores (Miciais de Conlas sob o 0. 199 ¢ na CMVYM sob o n” 20161497




DUARTE GIESTA & ASSOCIADO 4[ .
SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS, LDA. ( EJ

Sdceins
Dnarte Félix Tavares Giesta (ROC n® 320)
Catarina Isabel Furtado Pacheco (ROC n®* 13635)

CERTIFICACAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORTA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Opiniéio com Reservas

Auditimos as demonstracocs financeiras anexas da AZORES TPARQUE

SOCIEDADE DE  DESENVOLVIMENTO E GESTAO DE  PARQUES
EMPRESARIAIS — EM., S.A., que compreendem o balango em 31 de Dezembro de
2017 (que evidencia um total de 11.237.786 euros e um total de capital préprio de
168.671 curos, incluindo um resultado liquido negativo de 323.297 euros), a
demonstracio dos resultados por naturczas, a demonstragio das alteracdes no capilal
proprio ¢ a demonstracao dos fluxos de caixa relativas ao ano findo naquela data, e 0
anexo as demonstracoes financeiras que incluem um resumo das politicas contabilisticas

significativas,

Lm nossa opinido, cxceto quanto aos cfeitos das matérias referidas na seceiio “Bases
para opinido com Reservas”, pardgrafos 1, 2, e 3 e possiveis eleilos, parigralo 4, as
demonstracoes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em
todos os aspelos maleriais, a posiciio financeira da AZORES PARQUE — SOCIEDADE
DE DESENVOLVIMENTO E GESTAQ DL PARQUES EMPRESARIAIS — EM.,
S.A. em 31 de Dezembro de 2017 ¢ o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa
rclativos ao ano findo naquela data de acordo com as Normas Contabilisticas e de
Relato Financeiro adotadas em Porlugal através do Sistema de Normalizacao
Conltabilistica.

Bascs para a opinifio com Rescrvas

I. Por incumprimento de obrigacoes contratuais ¢ por decisdo judicial, 4 AZORES
PARQUE tem que devolver a um clienle o sinal pago, no montante de 285.000,00 €.

2. Um fornecedor apresentou um pedido de indemnizacio por danos emergenles e
lucros cessantes, no montante de 787.441,12 €, cujo destecho, nesta data, ainda nao €
/@phecida. Dado que 1 AZORES PARQUE nio accita os fundamentos do referido

:j.ﬂ.ﬁ ] éﬁg@du, o processo encontra-se no Tribunal Administrativo de Ponta Delgada.

Rua Dr. Cactano de Andrade, 1. 5 - 27 Centro » 9500037 Ponta Delgada
Apartado 120 « EC VASCO DA GAMA (PONTA DELGADA) » 9501-902 Ponta Delgada
Telefone / Fax n.® 296 628 240 » F-mail: dufetag@inete.pt
NIPC e Matricula na Conservatoria do Registo Comercial de Ponta Delgada sob o N2 512 093 350
Tnserita na Lista de Sociedades de Revisores Oficiais de Contas sob o 0" 199 e na CMVYM sob o n” 20161497



DUARTE GIESTA & ASSOCIADO 4
SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DI CONTAS, LDA. M ‘fff

Sicios
Duarte Félix Tavarcs Giesta (ROC n® 520)
Calaring Isabel Furtade Pacheco (ROC n" 1363)

3, Exisle um contencioso com a Autoridade Tribuldria sobre a matéria coletivel de IRC
relativo aos anos de 2010 ¢ 2011, no montante de 125.473,10 €, estando o mesnio
garanlido com uma hipoteca de trés imdveis pertencenles i AZORES PARQUE.

4. Por [alla de elementos adequados, designadamente de um estudo técnico atualizado
de avaliacdo por peritos independentes, nio nos € possivel ajuizar sobre o valor atual
da conta “Produtos ¢ Trabalhos em Curso — Terrenos”, nem concluir sobre a
necessidade, ou ndo, do montanie a reconhecer como perdas por imparidade.

A nossa auwditoria foi cfctuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria
(ISA) e demais normas ¢ oricntacies (éenicas e élicas da Ordem dos Revisores Oficiais
de Contas. As nossas responsabilidades nos termos dessas normas csido descritas na
seegiio “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées linanceiras™
abaixo. Somos independentes da Entidade nos termos da lei ¢ cumprimos os demais
requisitos €licos nos termos do eddigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de
Conlas.

Estamos corvictos de que a prova de auditoria que obtivemos € suficiente e apropriada
para proporcionar uma base para 4 nossa opinido com reservas,

Ineerteza material relacionada com a continnidade

As demonstragoes financeiras da empresa apreseatam um capital proprio na situagiio
descrita no Artigo 35." do Cadigo das Sociedades Comerciais.

No entanto, oportunamente serd proposto para aprovacio da Assembleia Municipal o
plano de internalizagio nos lermos definidos no artipo 65.° da Lei n” 50/2012, de 31 de
Agosto e ignalmenie a aprovagiio da dissolucio com entrada em liquidacio da Azores
Parque, E.M., S.A.

Tinfase

Uma vez que a sociedade se enconira na sitluagio prevista no Artigo 35° do Cédigo das
Sociedades Comerciais, devem os membros da administragio dar cumprimento ao
disposto no referido artigo.

HL\).-’W&L&’%{;ESH opinido ndo ¢ modificada em relagio @ csta matéria.
Rua Dr. Caetano de Andrade, 0" 5 - 2° Centro « 9500-037 I'onta Delgada
Apartado 120 « EC VASCO DA GAMA (PONTA DELGADAY) « 9501-902 Ponta Delgada
Telefone / Fax n.” 296 628 240 « E-mail; dufetagiinetc.p
NIPC ¢ Mabricula ma Conservatdria do Repisto Comereial de Ponta Delgada sob o N.° 512 093 350
Inscrita na Lista de Sociedades de Revisores Oficiais de Confas sob on® 199 ¢ na CMVM sob o n® 200614497




DUARTE GIESTA & ASSOCIADO
SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS, LDA, /ﬁ/ \FI

Sicios
Duarte Félix Tavares Giesta (ROC n” 520)
Catarina Isabel Furtado Pacheco (ROC n® [1363)

Responsabilidades do drgio de gestiio pelas demonstracdes financeiras

0 drgiao de gestao € responsavel pela

- preparacio de demonsiracdes financeiras que apresentem de forma verdadeira ¢
apropriada a posicao financeira, o desempenho financeiro ¢ os Muxos de caixa da
Entidade de acorde com as Normas Contabilisticas e de Relato Iinanceiro
adotadas em Portugal através do Sistema de Normalizacio Contabilistica:

- elaboragdo do relatdrio de gestao nos termos legais ¢ regulamentares apliciveis;

- Criagdo e manulencio de um sistema de controlo interno apropriado para permitir
i preparagao de demonsiragoes financeiras isentas de distorciio material devido a
fraude ou crro;

- adogio de politicas ¢ critérios contabilisticos adequados nas circunstincias; e

- avaliagao da capacidade da Entidade de se manter em conlinuidade, divulgando,
quando aplicivel, as matérias que possam suscitar diividas sipnificativas sobre a
continuidade das atividades.

Responsabilidades do auditor pela anditoria das demonstracdes financeiras

A mossa responsabilidade consiste em obter seguranca razodvel sobre se as
demonstragoes financeiras como um todo estio isentas de distorces materiais devido a
fraude ou crro, e emitir um relatério onde conste a nossa opiniio, Sepuranca razodvel &
um nivel clevado de seguranca mas ndo € uma parantia dc que uma auditoria cxecutada
de acordo com as ISA detctard sempre uma distorcio material quando cxista. As
distor¢oces podem ter origem em fraude ou erro ¢ sdo consideradas materiais sc, isoladas
ou conjuntamente, sc possa razvavelmente csperar que influcnciem  decisoes
cconomicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstracoes tinanceiras,

Rua Dr. Cactano de Andrade, n." 5 - 27 Centro » 9500-037 Ponty Delpada
Apartado 120 « EC VASCO DA GAMA (PONTA DELGADA) » 9501-902 Ponta Delgada
Telefime / Fax n. 296 628 240 » E-mail: dufetag@nete.pt
NIPC ¢ Matricula na Conservatdria do Registo Comereial de Ponla Delgadi sob o N.° 512 093 350
Inscrita na Lista de Sociedades de Revisores (fictais de Contas sob o n” 199 e na CMVM sob o n* 20161497
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Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais
e mantemos ccticismo profissional durante a auditoria ¢ também:

- identificamos ¢ avaliamos os riscos de distorcao material das demonsiracoes
financeiras, devido a fraude ou a erro, concebemos e execulamos procedimenlos
de auditoria que respondam a esses riscos, e oblemos prova de audiloria que seja
suficiente ¢ apropriada para proporeionar uma base pard a nossa opinido. O risco
de nao detetar uma distor¢io malerial devido a lraude € maior do que o risco de
nao detetar uma distorcan material devido a erro, dado que a fraude pode envolver
conluio, falsificagin, omissdes inlencionais, falsas declaracdes ou sobreposicao ao
controlo inlerno:

- oblemos uma compreensao do controlo intcrno relevante para a auditoria com o
abjetivo de conceber procedimentos de auditoria que scjam apropriados nas
circunstdncias, mas nio para cxpressar uma opinido sobre a eliciicia do controlo
inferno da Entidade;

- avaliamos a adequacao das politicas conlabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas ¢ respetivas divulgacoes leitas pelo drgao de gestao;

- concluimos sobre a apropriagio do uso, pelo drgao de pestao, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, sc cxiste qualquer
incerieza malerial relacionada com acontecimentos ou condicbes que possam
suscitar davidas significalivas sobre a capacidade da Entidade para dar
continuidade a5 suas atividades. Se concluirmos que existc uma incerleza
malcrial, devemos chamar a alenciio no nosse relatorio para as divulgacoes
relacionadas incluidas nas demonstracdes financeiras ou, caso essas divulgacics
nao sejam adequadas, modificar a nossa opiniao. As nossas conclusoes sao
bascadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso rclatério. Porém,
aconlecimentos ou condigoes futuras podem levar a que a Entidade descontinuc as
suas alividades;

- avaliamos a apresentacdo, csirulura ¢ conleddo global das demonsiragtes
financeiras, incluindo as divulgacoes. e se essas demonsiragdes financeiras
representam as (ransagies e acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma
aprescntacio apropriada;

."’f _
iy / ) ﬂ.amﬁ;ﬁj
Rua D Cactano de Andrade, n.° 5 - 2° Centro « 9500-037 Ponta Delgada
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- comunicamos com os encarregados da governacdo, cntre outros assuntos, o
dmbilo e o calenddrio planeado da auditoria, ¢ as conclusdes signilicativas da
auditoria inclvindo qualquer deficiéncia signilicativa de controlo  interno
identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacdo da concordéncia da informacio
constante do relatdrio de gestao com as demonstragocs financciras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatorio de gestio

Dando comprimento ao artigo 451.% n.” 3, al. &) do Cddigo das Socicdades Comerciais,
somos de parecer que o relatério de gestao loi preparado de acordo com os requisitos
legais e regulamentares apliciveis em vigor, a informagao nele constante ¢ concordantc
com as demonstracoes financeiras auditadas e, tendo cm conta o conhecimento e
apreciagio sobre a Entidade, nio identificimos incorrecdes matcriais.

Ponta Dclgada, 02 de Marco de 2018

275 = "'"I.f"-"l"(’.":_r-:?:;
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Duarte Giesta & Associado, SROC, Tda.
representada por
Duarte Félix Tavares Giesta (ROC n®520)

Rua D, Castano de Andrade, n." 5 - 2° Centro = 9500-037 Ponta Delgada
Apartado 120« LC VASCO DA GAMA (PONTA DELGADA) » 9501-902 Ponta Delgada
Teletone [ Fax n® 296 628 240 » E-mail: dufetagineiept
MNIPC & Matricula na Conservatéria do Registo Comercinl de Ponta Delpada sob o N." 512 093 350

Inscrita na Lista de Socicdades de Revisores Ofcias de Contas sob o 0 199 ¢ na CMYM sob o n® 20161497
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DECLARACAO DO ORGAO DE GESTAQO

Ponta Delgada, 02 de Marco de 2018

Ao Revisor Oficial de Contas

Dr® Duarte Félix Tavares Giesta

Sécio de Duarte Giesta & Associado, SROC, Lda.
Rua Dr.” Cactano de Andrade, n® 5 - 2° Centro
9500 - 037 Ponta Delgada

Exmos. Senhores,

A presente declaraciio € emitida, a vosso pedido, no imbito da Revisdo Legal de Contas
que efctuaram 4s demonstragbes financeiras da AZORES PARQUE  SOCIEDADE
DE DESENVOLVIMENTO E GESTAO DE PARQUES EMPRESARIAIS — EM.,
S.AL relativas ao ano findo em 31 de Deszembro de 2017, com a finalidade de
cxXpressarem uma opinido, incluida na vossa Cerlificacio Legal das Contas, sobre se us
demonstragdes financeiras estdo apresentadas de forma verdadeira ¢ apropriada, em
todos os aspelos materiais, de acordo com as Normas Contabilisticas ¢ de Relato
Financeiro adotadas em Portugal através do Sistema de Normalizacio Contabilistica.

Reconhecemos que € nossa responsabilidade a preparagio de demonstracoes financeiras
que apresentam de forma verdadeira e apropriada a posicao linanceira, o desempenho
linanceiro ¢ os fluxos de caixa da Entidade, bem como a adogio de politicas ¢ critérios
contabilisticos adequados e a manutencio dc um sistema de controlo interno apropriado,
que permita prevenir e deletar eventuais crros ou [raudes,

Confirmamos, tanto quanto ¢ nosso dever conhecer ¢ nossa conviegiio que:
1.  DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E REGISTOS CONTABILISTICOS

1.1 Cumprimos as nossus responsabilidades relativas i preparacio das demonstracies
financeiras de acordo com o normativo contabilistico aplicivel. Em parlicular, as
demonsiragdes financeiras cstdo apresentadas de forma verdadeira e aproprinda de
acordo com essas normas.




1.2 Os pressupostos significativos por nds usados ao fazer estimalivas contabilisticas,

1.3

1.4

15

1.7

incluindo as mensuradas pelo justo valor, sao razodveis.

Todos os alos, operacdes e condicionalismos respeitantes ao capital social estio
adcquadamenie registados e divulgados nas demonstracdes financeiras e foram
devidamente registados na Conservatoria do Registo Comercial respeliva,

MNao cxistem:

o Violagoes de leis, contratos ou quaisquer oulras normas ou regulamenlos,
incluindo as relacionadas com a livre concorréncia, meio ambiente, higicne ¢
seguranga no trabalho e protecdo dos consumidores, apliciveis 4 Entidade ou
ao setor, cujos cfeitos devessem ler sido registados nas demonstragies
financeiras ou divulgados no Anexo is mesmas;

e Oulros passivos materiais ou ganhos ou perdas contingentes que
necessitassem de scr reconhecidos nas demonstracoes financeiras ou dados a
conhecer no respetivo Ancxo;

e Opcoes ou acordos de rccompra de acdes, bem como partes de capital
subordinadas ao cxcrcicio de opgdes ou outros acordos;

e Contratos de opgocs ¢ de futuros ¢ outros instrumentos financeiros derivados;
e  Acordos para a recompra de ativos previamente vendidos pela Entidade;

A Entidade € plena tilular de lodos os seus ativos, livies de quaisquer 6nus ou
cncargos, incluindo hipolecas ¢ penhores, nao tendo assumido compromissos
perante lerceiros, para além dos descritos no Anexo as demonstragocs linanceiras.

Demos-vos conhecimento da identidade das partes relacionadas da Entidade ¢ dec
todos os relacionamentos ¢ Iransacoes com partes relacionadas de que tivemos
conhecimento. Os relacionamentos e as transagOes com partes relacionadas foram
apropriadamente contabilizados e divulgados de acordo com os requisitos do
normativo contabilistico aplicivel,

Todos os acontecimentos subsequentes d dala das demonstracoes financeiras ¢
relativamente aos quais o normativo conlabilistico aplicivel exige ajustamento ou
divulgacdo foram ajusiados ou divulgados.




1.8

1.9

2.1

Os eleitos de distorgdes nao corrigidas sao imateriais, individualmente ou em
agregado, para as demonstragoes financeiras como um lodo. Confirmamos que
nio lemos conhecimento da necessidade de outros ajustamentos. Apresenta-se cm

seguida (d) uma lista das referidas distorgoes nao corrigidas:

Lfeito
: oo o outras
e Ifcito Efeito Efeito :
Descerigio : : rubricas
ativo passivo resultado .
capital
proprio
e —— i P — J——
e B — —— r— ]
Total das distorcdes J—
- P 1 e —— e
nio corrigidas —_—

Toméamos conhccimento da vossa Cerlificagio Legal das Conlas que inclui uma
opinido cont reseryas.

INFORMACAO DISPONIBILIZADA
Disponibilizamos-vos:

° Acesso a toda a informaciio para a preparacic ¢ apresenlagio das
demonstragdes linanceiras, como repistos, documentagio e outras matérias;

e A informacao adicional que nos pediram para cfeito da auditoria;

e Acesso sem restricoces as pessoas da Entidade junto das quais consideraram
necessario obter prova de audiloria; e

e Qulra informacao quc cniendemos ser relevante para a realizacio da Vossa
Auditoria.




2.2
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2.6

2.7

2.8

» &

Todas as Iransagoes foram registadas nos registos conlabilisticos e estio refletidas
nas demonstracocs financeiras,

Demos-vos conhecimento dos resultados da nossa avaliagiio do risco de as
demonsiragoes financeiras  poderem  cstar  malerialmente  distorcidas  em
consequéncia de fraude.

Néo lemos conhecimento de siluagdes rclacionadas com fravdes ou outras
situagoes de irregularidade que possam ter cfeito relevante nas demonstracoes
financeiras envolvendo os administradores/gerentes, diretores ou empregados.

Demos-vos conhecimento de todos os casos conhecidos de incumprimento ou de
suspeita dc incumprimento de leis ¢ regulamentos cujos cfcitos devam ser
considerados na preparagio de demonstracoes linanceiras.

Demos-vos conhecimento de lodos os litigios e reclamacées conheeidas reais ou
polenciais cujos cfcitos devam ser considerados na preparacio das demonstracdes
financeiras, tendo os mesmos sido contabilizados e divulgados de acordo com o
normativo contabilistico aplicivel. Nio temos conhecimento de quaisquer litigios
ou acoes em que a Entidade esleja envolvida para além das situacées de que vos
demos conhecimento.

loram cumpridas as obrigacies [iscais e parafiscais. As responsabilidades
respeitantes a impostos ¢ contribuigdes, vencidas ou ndio, diferidas ou
contingentes (verbas de impostos e contribuigoes, multas e coimas e juros
contados alé a data do balanco) eslio integral ¢ apropriadamente escrituradas ou
divulgadas. Foram igualmente cumpridas todas as obrigagdes impostas pela
legislagdo relaliva ao plancamento fiscal abusivo, que cstabelece deveres de
comunicagio, informacéo ¢ csclarecimento is autoridades liscais.

Confirmamos-vos que, para cfeitos da prevengio ¢ investigacio de eventuais
operacoes suscelivels de ser qualificadas como de branqueamento de capitais ou
de financiamenio de terrirismo, a Enlidade dispde de um sistema de controlo
interno adequado e os nossos responsdveis e demais colaboradores encontram-se
devidamente preparados para dar cumprimento s normas emilidas sobre csta
matcria, designadamente as que decorrem da Lei n.* 83/2017, de 18 de agosto.
Nio temos conhecimento de qualquer siluagiio que configure evenluais operagocs
suscetiveis de ser qualificadas como de branqueamento de capitais on de
financiamento do terrorismo nos (ermos da Lei em vigor sobre a matéria ¢
confirmamos ainda que, até i presente data, no ocorreram quaisquer situacocs
desta nalureza que requeressem ser reportadas &s autoridades competentes.
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2.9 Colocimos & vossa disposicio os livros de atas das reunides dos 6rgdos sociais da
Entidade e os resumos de (odas as deliberagies lomadas por esses drgios em
reunioes recentes e relalivamente as quais ainda ndo foram preparadas as
respetivas atas.

2.10 Nao temos conhecimento da existéncia de situagtes resultantes de inspegoes,
litigios ou outras situagées contenciosas relativamente & drea fiscal ¢ parafiscal,
nem de eventuais corregdes das declaracoes da Fntidade, resultantes da
possibilidade das autoridades efetuarem a sua revisio, que possam ter um impacto
significativo nas demonstracocs financeiras.

2.11 Os prejuizos resullantes de eventuais sinistros que possam ocorrer, incluindo os
que possam afetar a conlinuidade das operagoes, cstio coberlos por scguros
contralados por capilais suficientes.

2.12 Nao temos projetos ou intengocs:

¢ que possam afctar de uma forma significativa a classificacio ou o valor por
que sc cncontram  refletidos os alivos ¢ passivos constantes das
demonstracies linanceiras;

°  quc possam pdr em causa a continuidade das operages da Entidade;

e de abandonar ou reduzir atividades, ou quaisquer outros planos ou intences
dos quais possam resultar cxcessos, obsolescéneia ou perda de valor de
inventdrios, nem perdas de valor de ativos.




2,13 Confirmamos gue nio existem acordos verbais que possam ter efeito malerial nas
quantias reporladas nas demonstracoes linanceiras,

2.14 Nao cxistem compromissos assumidos com lransagies futuras que possam
originar responsabilidades para a Entidade.

Sem outro assunto, subscrevemo-nos,

A Administragio
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