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1. Caracterizacio do meio envolvente

As projegBes do Barico de Portugal apontam para uma contragdo da economia portuguesa em 2011, de -1,6%
do PIB & em 2012 de - 3,1% do PIB, seguida de uma possivel estagnagdo em 2013 Esta contracdo da atividade
econdmica, 2 qual ndo tem precedents na economia portuguesa, traduz uma queds significacativa da procura
interna, tanto piblica como privada, num quadro de ajustamento dos desequilibrios macroecondmicos
basicos. A forte contragao da procura interna devera ser acompanhada por um crescimento significativo das
exponacdes, 0 gual serd manifestamente insuficiente para compensar ¢ impacto do ajustamento dos niveis de
procura por parte dos agentes residentes, num guadro de desalavancagem do setor privado e de consolidacio
arcamental

No quadro da crise da divida soberana na area do eurp, @ economia portuguesa intensificou em 2011 o
inadidvel processo de ajustamento dos desequilibrios macroeconomicos acumulados ao longo dos ultimos
anos. Estes desequilibrios tinham-se traduzido em necessidades de financiamento externo persistentes €
slevadas e consequentemente, numa trajetaria insustentavel da posicdo de investimento internacional na
economia portuguesa,

MNum contexto de fartes tensBes nos mercados financeiros internacionais, estes desequilibrios constituem

uma acrescida vulnerabllidade da economiz portuguesa, contribuindo para a perda de acesso do setor publico
- &, am consequéncia, do setor bancaric — a financiamento de mercado em condigdes regulares. Deste

modo, o Estado portugués solicitou no inicio de 2011 |, a assisténcia financeira junto do Fundo Monetario
Internacional & da Unido Europeia. Este pedido deu lugar & formalizagao de um Programa de Assisténcia
Economica e Financeira (PAEF), em que o Governo de Portugal se comprometeu a adotar medidas de
ajustamento dos desequilibrios macroeconomicos € de cardter estrutural. Estas medidas visam assegurar
condighes indispensdvels ao aumento do potencial de crescimento da economia portuguesa & permitir um
padrac de crescimento sustentavel face ao novo guadro de funcionamento dos mercados financeiros
internacionais, mas terfo um inevitdvel efeito contracionista no curto prazo. Assim, para o periodo 2011-
2013 espera-se uma contragao sem precedentes da atividade econdmica e da procura interna, acompanhada
de uma redugdo substancial do desequilibrio externo da economia portuguesa

atendendo ao nivel de endividamento externo atingido, basta referir que em 1995 a divida liquida externa de
Portugal era de 7% do PIB e em 2010 este indicador representava 109% do PIB, ou seja 15 vezes superior ao

valor de 1995, pelo que neste contexto, a redugdio da procura Interna lorna-se NeCessaria para assegurar as
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condiches de solvabilidade externa da economia portuguesa e terd com certeza uma magnitude sem
precedentes. O seu impacto sobre a atividade econdmica dependers em larga medida do enguadramento
extarna da economia portuguesa. Em 2012 espera-se um abrandamento do crescimento ecandmico mundial,
em particular na drea do euro, num contexto de recrudescimento das tensies financeiras internacionais,
largamente determinado pela recente intensificagio da crise da divida soberana na araa do euro e pels
necessidade de consolidac@o orcamental em diversas economias avangadas.

A0 nivel interno, a atual situacdo esta fortemente condicionada pela adocao de medidas de consolidagdo
Orcamental no ambito do Orgamento de Estado para 2012 (OE2012). Refira-se que o cumprimento das
objetivos orcamentais para 2011 apenas fol atingido pelo recurso significativo 8 medidas de carater auto
reversivel. Em particular, destaque-se a transferéncia parcial dos fundos de pensdes do setor bancario

para a Seguranga Social, a qual implica um aumento da despesa futura em penses a cargo do Estado.
Adicionalmente, a prossecugdo obvia do processo de desalavancagem do setor bancario e a redugdo dos nivels
de endividamento dos agentes privados, irdo constituir parte integrante do processo de ajustamento da
ECONOMIa POrtUgUEsa NOS Proximos anos, pelo que se traduzird numa menor circulacio da massa monetaria

Jomando-se o credito 3 economia altamente seletivo , restritivo e caro.

2 Caracterizacdo da Empress

&1 Objacto oa Soclsgade

A Az0res Parque, SA @ uma sociedade andnima, constituida aos sete dias do més de Maio de 2004 & 1em como objecto a
promocdo e desenvolvimento urbanistice e imobilianio de parques empresarials, prestacio de servicos de planeamento,
arquiteciura, engenharia & gest3o, bem como 2 prestacdo de outros Servigos conexos @ necessarios ao desanvalvimento
da actividade empresanal.

23 Estrutura Societana - Situacio Actual

O capital social que totaliza 1.000.000,00€, através de 200.000 acchbes de cinco eurns cada, fal subscrito do seguinte

| modo:
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Quadro 1 = ERtrutura Accioniia
Entidade Accbes Valar Percantagem
Municipio de Panta Delgada 107 000 510.000,00 € S51%
Coliseu Micsslense. S.A £3.000 315.000,00 € 31,5%
Camara Comérrio inddstria P. Delgads 15.000 ¥5.000,00 € 1.5%
Regu, Conts & Tavares, Lda 10.000 50.000,00€ 5,00
Universigade dos Aores £.000 22.000,00 £ 4,5%
Taguspargue, 5.A. 5.000 2500000 € 2.5%
TOTAL 200.000 1.000.000,00 € 100%

O capital da Sociedade encontra-se integralmenta realizado

23 Estiutura organizacional

A Arores Pargue, SA tem a seguinte estrutura arganizacional

Figura 1 - Organigrama da Empress
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Conselho de Administragso
Consatha Fiscal Dr.* Bermm Cabral (Fresdenis |
DOr* Ana Gouvels (Presidsnis | Eng ® Humberio Meio (Vogal
Dr. Duane Geesta (Vogal) Executiva)
Or Ricamno Nascmenio Cabrsl Eng ® Jose Medsiros {Vagal)
Vogal) Praf, Méric Fonuna (Vogal)
Direcgdo Geral ||
Or Hsldar Fialhe
Adjunto da Direcglio Geral
Aszessons Juridice
A.C_E-Dr “Graca Andrade
AAF D ® Luise Pimentel
Assesyons Conmbilstea
Gestiio da Qualidmds
Dr * Gragn Andrade
Dassnvaivimanio
e Promogic Exploracic
Aguiricas Minho di
Terrenas Emprasss
Gesiio de Pamues
Projecins/Obras Empresanais
Promogio/
|

|
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1) Assembleia-Geral, constituida por rl

Presidente — Prof. Jose Manuel Nunes Salvador Tribolet (Taguspargue- shmnhlde de Promogao e
Desenvolvimento do Parque de cigncia & Tecnologla da Area de Lisboa, 5.4

Vice-Presidente - Sr. Antero Gil de Viveiros Rego [Rego, Costa & Tavares, Lda.);

Secratdric — Helder Alberto Martins Fialho

2| Conselho de Administraclo, constituido por:

Fresidents — Dr.® Berta Maria de Almeida de Melo Cabral (Cadmara Municipal de Ponta Delgada);
Vogal Executivo - Eng? Humberto Trindade Borges de Melo (Cimara Mumicipal de Ponta Delgadal),

Vogal — Eng.® losé Manue| Aimeida de Medeiros |Coliseu Micaelense- Sociedade de [nvestimentos imobilidrins
SAL);

Vogsl = Prof, Dr. Mério José Amaral Fortuna {Cimara Comércio & Indistria de Ponta Delgada);

3) Conselho de Fiscal, constituido por

Presidente - Or.# Ana Paula Carvalho Homem de Gouveia | Universidade dos Agores)
Membro —Dr. Duarte Félix Tavares Glesta (Duarte Glesta, SROC Unip., Lda, )

Membro —Dr. Ricardo Jorge do Nascimento Cabral

4) O Director Geral: Dr. Helder Alberto Martins Fialho

3.

Situacado a data de 31 de Dezembro de 2011

41 Aquisicao de Terrencs

Durante o anc de 2011, apenas foi celebrada @ escritura de uma parcela de terreno j# negociado e contratualizado sm
anos anteriores (2006), com uma area total de 343,25 m’, tende @ drea de intervencio do parque Empresarial de Ponta
Delgada passado para 790,996,00 m’.
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Desta forma, em 31 de Dezembro de 2011, o total d= terrenas sob o controlo da Arores Pargue, SA asc

je a 790.959&,00
m’, perfarendo um investimento global de 6.345.432,44€ de acords com o seguinte estrutura
“Hiﬂm 2- Ry da aguipgdo de terrerns a31.12 201}
Figura Juridica hrea Valor Aquisigio Pago Por pagar
Escrituras T70.171,00 m2 6.217.204 94¢ 6.179,037,56¢ 38.257,38¢
Conmratos 12 825 00 m2 128.137,50 ¢ 1.B92,06 € 125 245 444
TOTAL 790.996,00 m2 6.345.232 aa¢ 6181 829 £2¢ 163.502.82 ¢
mﬂﬂ[g : = Hpiurmo aa Al di Ui tevrendd § 3112 2010
Figurs juridica Area Valor Aguisigio Pago Por pagar
Escrituras TNE21.TEm2 6.212.794,946 6.174.037,56€ 38.257 38
Cantratos 12.825,00 m2 128.137,50 ¢ 1E206€ 125.245 84(
TOTAL 79065275 m" 6.340.432,48¢ €.176.929.62¢ 163.502,82 ¢

Iﬂumhmn'“}!ﬁmz.i R500-TR4d Ponta Dsipads Tal - 208 830 200 Fas 260 M0 24

wiew BZTTESDRIT e D1 -}



1-!1: UNES. PWAnc) e

3.2

2.2.1 Durante o ano de 2011, foi realizado uma escriturs de um pavilhBo do Retall

seguintes condicbes |

Vientla de Pavllhdes

* 144.000,00€ ao abrigo do sinal ja formalizado em 2006

Park no valor de 160.000,00C. nas

* Restantes 16.000,00€, pagos em 40 prestacbes mensais, sucessivas, a contar da data da escritura

Face as dificuldades do mercado imabilidrio, manteve-se em arrendsmento trés pavilhbes, contratualizados com opgan
de compra, com o valor mensal de B00,00¢ (oitocentos euros) cada.

Desta forma, o volume de vendas dos pavilhBes, 5 data de 31 de Derembro de 2011, é de 13.594.125.00 €,
correspondente a um total de 93 pavilhdes.

Em termos de reforgo de sinais, por conta dos contratos promesss, 3 Sociedade recebey durante o ano de 2011 & quantiz

de 8.045,11 C referente ao cliente TAGI: Industria de Marroquinaria, Lda

Os alugueres de espagos no Ninho de Empresas da Azores Pargue rendeu sm 2011 ¢ montante de 8,520,00€

Quadre & - Resume gas vendas oe paviindes & data de 21 e Degerm bre Jou

Figura Juridica Nt Pavilhdes Valor Total Valor recebido Valor a receber
Cantrataos B 1.070.495,00 € 492.250,00 € 578.245.00 ¢
Escrituras B2 12.043.630,00¢ 12.028.430,00 € 15.200,00 €
Arrendamento 3 480.000,00 € G6H.4H9,90 € 411.510,10¢ ¥
TOTAL 93 13.584.125,00 € 12.589.169,90 ¢ 1.004.955,10 D
|
|
|
R;-AMHWH"WIMF‘MLTHMWTI'MESGEW Fax: 206 360 391 W RIS RGN LS 10
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OQuadro 6~ Resumo das vendas de pavilhbes & dats de 31 de Dexembro 2010
Figura Juridica NE Pavilhiies Valor Total Valor recebido Valor a recebar
Contratos 9 1.230.495,00 636.250,00 594.245,00
Escrituras 3] 11.883.630,00 11.883.630,00 0,00
Arrendamento 3 480.000,00 € 44,116, 85¢ 435.883,15¢
TOTAL ] 13,594.125,00 € 12.563.996,85 € 1.030.128,15 ¢

2.3 Venda de Lotes Industrials (A Norte da Canada da Adutora)

Relstivaments & venda de lotes de Lerrenos industrials, nlio houve alteracBes significativas face 3 2010. Fol escriturads &
venda de um lote & Fitbrica Tabace Micaelense, na sequencla de contrato de promessa - compra & venda celebrado em
2008, A escritura gerou um proveito niio previsto de 24.922,08€ proveniente de um acerto de dreas.

no final do ano de 2011, verifica-se o seguinte apuramento de vendas e permutas de terrenos;

(uadre 7 - ienime do processo de vends de lotes de lirrenes Industrlak

Figurs Juridica 066 1007 1008 2008 w0 W Tatal Valor Total €
m2 mai m2 mi m3 m3 mi

Contralos ds Vendas TO.TT0.00 E545000 | 10345000 | *Z8.770,00 | 13338000 | 2832.00 §)13.062,00 [32310.322.08 €|

Contratos o Permuta | 24.410,00 74.810,00 24.410,00 4 520,00 - - 77.750,00 163.085,00 €}

TOTAL 10418000 | 10856000 | 12768000 | 133209000 | 13320000 | 293200 81141200 [3.3T2417.08 €

Relativamente 4 venda de |otes industriais, no ano de 2011, foram efetuados reforgos de pagamento, no valor de
48 800,00€ sendo que a situaciio & a seguinte;

Fugh Aztras Pargus n* 102 Pavilhiio 2 1 9500-794 Ponla Deigads Tel© 208 B30 380 Fax: 280 360 391 Wi BEDTESDArTUR. Ol 11



Quadio i = Discriminaglio da aliensgdo de Termemos

Clams Ares {m2} Vo Vaota Valor Recaiide | Waicr a Bwceber
BANTF 8.000.00 300.000,00 € 262.800,00 € 7.200.00 €
CIERACORES 7.180,00 107.700,00 £ 107.700,00 € 0004
FINANCOR 6082000| 1520.50000( 760.250.00 € 760.250,00 €
POSTO
ABASTECIMENTO 1.250,00 240.000,00 € 240.000,00 € 0.00¢
BANIE 1.520.00 57.000,00 € 18.500.00 € 26.500,00 €
PEROLA DA ILHA £.680,00 18880000 € 198 B0O,00 © 0.00¢
FARRICA TARACD
MICALLENSE 20.532.00 53482208 ¢ 534.922.08 ¢ 0.00¢
CDADE FMACCAO | 15.500,00 25240000 € 125.000,00 € 22.400,00 €
SUB-TOTAL 12188200 3.210.322,08 1.391.572.08 818.350.00
JABME RIBEIRD 4.510,00 3300000 € 33.600,00 £ 0.00¢
MORILAK 16.540.00 129.195.00 € 129.195.00 € 0.004¢
SUB-TOTAL 21.4E60.00 163.085,00 € 163.00% 00 € 0.004¢

TOTAL 143342,00| 3.37341708¢ | 2.555.067,08 B1B.350.00

Da andlise do quadro que acima s& apresents, do valor total das vendas de lotes industriais, a Sociedade ja recebeu, até
#o final de 2011, a quantis de 2.555.067,08 euros

24 Venda de Laotes (Parque de Oficinas) - Unidade de Execucio 10- Fase A

Aelativamente aos lotes de terrenos infragstruturados da Unidade de Execugdo 10, no ano de 2011, a Azores Pargue
escriturou a venda de 32 lotes com a drea global de 11.159,95 m2, no valor global de 1.033.000,00€

Foram escriturados em termos scumulados em 2010 & 2011, 35 lotes com uma drea global acumulada de 14,985,85 me
num valor global acumulado de 1.281.486,53€

Em 2011 foram contratualizades mais 7 loles, ainda nSo escriturados, com uma &res global de 5.388,75 m2 & no valer
global de 472.000,00L

Em 07 de Margo de 2012, serd realizada a escritura do Lote 17 no valor global de 300,000,00 euros

Fius Azoees Pargus r* 102 Pavithio 2.1 G500- 784 Ponita Delgeds Tel: 298 630 300 Fa; 208 380 301
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N final do ano de 2011, apresentdmos o seguinte apuramento de vendas de lotes urbanizados;
]

Quandra 9 = Divcrimineclio da venda de lotes da UEID m2

2.5 Pargue de Maguinas
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Este investimento foi concluido em 2008, encontra-se em pleno funcionamento & arrendado a0 Municipio de Ponta
Delgada, pelo valor iliguido mensal de 25.777,10€, sendo este valor atualizével em outubro de cada ano,.

Fua Azores Pemue r* 102 Pevihéio 2.1 #500-T04 Ports Deigede Tel : 206 630 300 Fax: 796 360 31
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2.6 Alargamento da Estrada Velha do Pico da Pedra é i

Investimento concluido em 2008, tendo sido celebrado em 2011 um contrato programa com o Municipio, com vista 3
garantir a cobertura do servico da divida relalive ao financiamento para a construglo & aquisicio de terrenos desta
infraestrutura

2.7 Contratagbes e adjudicacbes

Duramte o ano de 2011, foi apenas efetuada uma Adjudicagdo de valor superior a 5.000,00 euros,

Quadre 10 - Rosomo des contratagdos

03-01-2011 Eda- Eletricidade dos Acores 61.97740 £ 61.977.40€

3 Situacao Econdmico-Financeira

Procedev-se an ciloulo das Amorlizecies ® Reinlegractes is taxas miximas do Decreto-Regulamentar n®25/3009,
apurando-se neste exercicio o valor de 186.289,26€.

O saldo de tesouraria em 31/12/2011 situou-se nos 253,758,340
D activo liquido da empresz, em 31 Dezembro de 2011, situou-s& nos 14,964 milh&es de euros.

Os custos com pessoal, em 2011, totalizaram os 145,911 mil euros (incluindo encargos sociais), inferior em 15,91% ao
valor de 2010,

05 encargos financeiros totalizaram 748,526 mil euros.

O custos totals totalizaram 1,279 milhBes de euros, tendo os proveltos totalirados 1,396 milhGes de euros.

Ruza Az Pargue ™ 100 Pasvlihde 2.1 9500-T04 Porta Deigada Tel: 200 €30 350 Fax: 250 30 391 L ® T 14
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4 Resultados e respectivas aplicacoes

No presente exercicio apurou-se como lucro liquido o valor de 9.003,77€. O Conselho de Administragio Ird propor, na
Assembleis-Geral da Socledade, que ao lucro liguido seja dada 2 seguinte aplicacio:

1. Parareservas IBEAS........oo o 1ODO, DOE
2. Para resultados transitados.. ..o oo 8,003, 77€
5 Factos relevantes ocorridos apds 31 Dezembr: 11

Apds 0 termo do exercicia de 2011, foi dada continusgio & todas as actividades descritas, no entanto ndo existem factos
relevanies que impliguem alteracbes significativas no patrimonio e nos elementos contabilisticos apresentados em 31 de
Dezembro de 2011

& ConsideracBes Finais

0 processa de instalacio e concentraclio de uma grande rona empresarial do Concelho de Ponta Delgada na tona da
Arores Pargue, tem sido um processo com algumas viclssitudes, quer pela sua localizaglo, cujo objective inicial se
mantém inalterdvel, ou seja de requalificar uma 1ona amblentalmente degradada, guer pelas condighes do mercado, que
nas ultimos 3 anos tem sido extremamente adverso quer para © investimento quer para o Consumao.

Ponta Delgada, 24 de janeiro de 2012

Flus Aznres Pargue i* 102 Pavilhic 2.1 §500-754 Ponta Deigads Tel: 296 030 360 Fax 96 380 3 [ ——— 15
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O Conselho de Administracio

(Dr.+ Berta Cabral - Presidents)

N !

(Eng.® José Medeiros - Vogal)

(Eng.® Humberto Melo - v

=

~{Br: Mario Fortuna - Vogal)
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AZORES PARQUE 5. A. NIF - 512 0B1 727
Hua Arores Panque, n¥ 107 Pavilhio 2.1
500- 794 PONTA DELGADA
Balango individual em 31 de Derembro de 2011, Valores em euros
PERICDOS
. ssertia 31-12-2011 51-12-2010
ACTIVO
Active nlo correnie
Activos Maos tangheeie 5 334.374,12 346334 58
Propedades do investimeno 5 4 357.212,44 1.610.456,35
Trespasse
Actiwos Intaniphers
Activos bioldgicos
|Participaghas financeirns - métDdo da equivatinria patremonial
Particlpagfes I i - outrod meitodod
Accionislas/socos
(Outros actvod financainos
Artivos por impostos diferidos
Activons nio correni ey detidos para venda
4 591580556 2.956.830.93
ALlivo corrants
Irventiion -} 97605167 9.514.240,43
Actives bioldgicos
Chentes 1o 1.095.700,63 2L 472,59
Adiantarmanton § fornecedores
Esimdo g outros enies publicos 1% 40841650 37.320,65
Aecienl s sicand
(ras contas 3 receber 10 561384 A0.AR4, B3
Difmrirnentos 1 151691 1Lamal
| Aetives financeires distides pars negociag ko
Dutros actived financeiros
hetivos ndo cormentes detidos pars venda
Calza & depdsitos bencirios i 155.750.34 10.158,25/
10,571 567,89 11.548.004.56
Tatal do actha 14,564 174,45 15.504 K35 B9
o ito Oficial de Contas, 0ocC de Administracino,

LA lsdrtee) e

Miguet M. Simas (TOC-9793)

sl




AZ7ORES PARQUE 5. A
Rua Azores Pargue, n¥, 107 Pavilhdo 7.1

NIF-512 081 727

SO0 T POMTA DELGADA
Balango individual em 31 de Derembro de 2011 Valore em ewios
PERIGDOS
gt NOTAS | Seazannt 31123010
CAPITAL PROPIIO £ PASSIVO
12 1,000, 000xy, 00 1.000,000.00
12 61.000,00 £0.000.00
12 275.000,00 77%5.000,00
12 217 550,65 ART. 38 2R
1.553 550,65 1.622.388,28
13 9.003,77 855227
Total do capital praprio 1.562.554 42 1.530 580,55
: 13 167177648 11.210.067 33
|
10.6TLT76.43 11, 70067, 23
13 112.008,75 S04 442,92
97.550,00
1% 7.470,75/ 31 157,67
' 515,07 62138
] 14 176,767,580 A71L994,14
1.E07.500,00 1.555.500,00
1.729.M43,55 7,463 TRR, 11
Tkl G paLEVD 13 401 620,05 13673655 34
Total da capltal praprio ¢ do pestve| 14.564.174,45 15 504 535,89
0 Téenien Oficial de Conlas, o ha de Administregio,

N2
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Ill — Demonstrac¢do de Resultados

por natureza e fluxos de Caixa




AZORES PARQUE 5. A. NIF-512 081727

W Arores Facque, 18, 103 PevithSo 2.1
GO0 794 FONTA DELGADA

Demonstracio individual dos resuitados por naturezas Valores em Euros
Periodo findo em 11 de Derembro de 2011

AENDIMENTOS PERIODOS
i s 31-13-2011 31-13-2010
enudas & servigos proslados 16 699.922,08 636 786,53
Subsidios & explon ag o 133.000.00
Ganbos/predes imputados de sutsidideios, ssociadas e empreend, con juntos

Variag3o nos imentirios de producio 16 L1741 TSEBE| 1.002.746,20
Tratsalhes para a prépria cotidade 1 827044, 89

st das mercagorias vendidas e das matérias consumidas 314996 50| -1.350 60643
Fornecimentos € servigos externas 17 68999, 15| -B6.059,87
|Gastos com o pessoal 18 Ms8LT|  ATEsTLOR
| Ajustamentos de Arios | perdasd reversdos)

Iimpanidade de dividas 3 receber (perdas/ieveride)]
Prowvindies (aumentos/reducien)
imparidade de mestimentos ndo depreciivess/amon. (perdas/reversbes|

Aumentos/redugBes de justo valos
Dutres rendimentos e ganhos 0 sE333408|  IsTIMER
rﬁ.ln’d gastos e perdin 11 -102.084,34 <35 B0 K8
Resultads antes de depreciagbes, pasios de finandamento ¢ impatios S44 350,47 34481261
Gastow/rewenades de doprocegdo & de amortizegdo 19 -1B6.2R9, 20 65,007,770
impanidade de mvstimentos deprecivelsfamoriiinee (perdasireverstes|
mmmhpﬂkmiw 758061 21 I79.BD& 91
Jures ¢ rendimentos similares obitidos 2.063,08
juros & gasios umilsres wportados n ~TA8 526,49 271 B91. 14
Resultads antes de imposton 9.534.71 9.976.85
impostn sobre o rendimento do periodo 530,95 -1.384 58
Resultadn liguide do —H-I 6.003.77 582,27
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AZORES PARQUE S. A, NIF-512 081 727
R Aries Pargue, of 107 Pavithls 2 1
FH00-TE4 PONTA DELGADA
DE FLUXOS DE CAIXA
PERIODO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2011 UNIDADE MOMET ARLS (1)
NOTARE PERIDDOE
e 31-Dez-11 31-Dez-10
1,098,342 94 237,140,63
Fagaiarin @ harneceduies -674.808 83 1. 132.231,76
Fagamanios 8o pessoal =155 400 A5 -ATE 704 63
Calas gorads polis o 1.168 133,46 -1.074 786,65
F BgRMBNIGTRCEDITENE 00 Moo Sele o IENdemenic -3 6TATH 6. 285, 56
Ciutros receteneninn FagaTanics 2108661 2685 14017
Flusos de calss des sctividsdes oporacionals (1) 1.187.825.31 -B15.832.07
0,00 0.00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,001 0,00
0,00 0.00
0,00 0,00
0,00/ 0,00
0,00 0.00
0,00 0,00
210 208,32 2.063,08
0,00 0,00
210.208,32 Z2.083.08
0,00 0,00
Fieslragsies de Cagitn @ O OWIrDY MTIMLMENiOS de CaRIN DOOND 0,00 0.00
Conemen de preyiros 0,00 0.00
it 0,00 0,60
(Clstrans DOEraEdEs e Redncmmenio 0.00 0.00
Pagamantos respuitssim s
Funaniaamisnios afions <510 459,08 -179,028 40
_md @ pasits siriisees -H43 404 29 271,801,114
Lividencios 0,00 0.00
Fbdugdes o8 CANI & 08 GLIDE IDLNENIDE OF Capda prdpno 0,00 0,00
Outres ooeracies de Amanciaments 0.00 0.00
Fluxos de calua das setividedes de Nnaneiamantn (1] -1.163.863.35 =1.050 818,54
|Variagsa de coizs & seus eguiveienies [1+2+3) 243.6871,28 =1.864 TBA 53
Efeito das diferenges de cdmiio 0,00 0,00
Caies e sevs puivalenies no Inizio do periods 8 AAT 06 1674 675.58
Calsa e seus aqguivalenies no liem do pariodo Z53.758.34 9.B87.08
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IV —Anexo ao balango e a demonstracio de resultados




AZORES PARQUE, 5.A.

Anexo as Demonstracdes Financeiras /BF"/
em 31 de Dezembro de 2011 ' ﬂ'

(Montantes expressos em euros)

A Azores Pargue - Sociedade de Desenvolvimento e Gestdo de Pargues Empresariais, 5.4A., fol constitulda
em 02 de Junhe de 2004, como sociedade andnima, tem o numero de identificagdo fiscal 512.081.727 e
dedica-se & promogdo e desenvolvimento urbanistico e imabilidrio de pargues empresariais: prestacio de
servicos de planeamento, arquitetura, engenharia e gestio, bem como a prestaciio de servigos conexos e
necessdrios ao desenvolvimento da actividade empresarial,

A sociedade tem a sua sede na Rua Azores Pargue, Pavilhio 2.1, nimero 102, freguesia de Rosto do Cio
(Sio Rogue), concelhe de Ponta Delgada.

Tem como empresa mie a Cimara Municipal de Ponta Delgada que detém 51 % do capital social.

Temos que referir com satisfacio e reconhecimenta o esforco desenvolvido por todos os colaboradores e
bem assim o excelente relacionamento com as Instituicdes Oficials e Financeiras com quem nos tem side
muito grato trabalhar,

Estas demoanstracdes financeiras foram aprovadas em reunido do Conselho de Administracio. Contudo, as
mesmas estio ainda sujeitas a aprovacio pela Assemblela Geral de sécios, nos termos da legislacio
comercial em vigor em Portugal.

E opiniio do Conselho de Administracio que estas demonstracbes financeiras reflectem de forma
verdadeira e apropriada as operagbes da sociedade bem como a sua posicio, desempenho financeiro e
fluxos de caixa.

Com a publicagio do Decreto-lel n® 158/2009 de 13 de Julho, foi revogado o Plano Oficial de
Contabllidade (POC) e as Directrizes Contabilisticas com efeitos a partir de 1 de Janeiro de 2009, Assim,
para o exercicio que se iniciou apds esta data a empresa passou a fazer o relato contabilistico das suas
contas de acordo com as Normas de Contabilidade e Relato Financeiro (NCRF) que fazem parte Integrante
do SNC

Adopgao pela primeira vez das Normas Contabilisticas e de Relato Financeiro ("NCRF”)

Nio houve derrogagies excepcionais de disposiches do SNC tendo em vista a necessidade de estas darem
uma Imagem verdadeira e apropriada do activo, do passivo e dos resultados da entidade.

Tendo em conta que foram aplicadas as disposicdes da NCRF 3, aplicacio pela primeira vez das NCRF,
designadamente a preparacio de um balango de abertura em referéncia a 1 de Janeiro de 2009, pois que:

a3
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(a) Foram reclassificados itens que segundo o POC eram reconhecidos como um tipo de activo,
passivo ou componente do capital préprio, mas que sio um tipo diferente de activo, passivo ou
companente do capital proprio segundo as NCRF;

(b) Foram aplicadas as NCRF na mensuragiio de todos os activos e passivos reconhecidos;

Para que as contas do balango fossem compardvels houve gue calcular e evidenciar, & data de 01 de Janel-
ro de 2009, o valor liguido das Propriedades de Investimento — Edificio do Parque de Maquinas.

A adopclio das mesmas politicas contabllisticas nas demonstragiies financeiras de 2009 e 2010, fizeram
com que nio existem contas, seja do balango seja da demonstragio de resultados, cujos conteddos nio
sejam comparaveis com os do exercicio anterior.

A adopcdo das NCRF ndo teve qualquer impato ao nivel dos Fluxos de Caixa.

Os capitals proprios relatados segundo os PCGA (POC) & os capitais praprios segundo as NCRF, entre a data
de transicio para as NCRF e o final do ultimo periodo apresentado nas mais recentes demonstracfies
financeiras anuais, elaboradas segundo os PCGA nio sofreram alteragbes.

Nio ocorreu gualguer reconhecimento ou reversiio de perdas por imparidade aoc preparar o Balanco de
Abertura em 1 de Janeiro de 2009,

Bases de mensuragdo usodos na preparagdo dos demonstragbes financeiras:

Ma preparacao das demonstragbes financeiras a que se referem as presentes notas a empresa adoptou:

As Bases de Preparacio das Demonstraghes Financeiras constantes do anexo ao Decreto-Lel n® 158/2009,
de 13 de Julho, que instituiu o SNC;

Assim, as demonstragBes financelras foram preparadas tendo em conta as bases da continuidade, do regi-
me do acréscimo, da consisténcia de apresentaciio, da materialidade e agregacdo, da ndo compensacio e
da informagio comparativa.

Tendo por base o disposto nas NCRF o Conselho de Administragdo da empresa deliberou aplicar as seguin-
tes politicas contabilisticas:

a) Ativos fixos tangiveis

Os ativos fixos tangivels referem-se a bens utilizados na produciio, na prestaciio de servicos ou no uso
administrativa,

A empresa adoptou o custo considerado na mensuragdo dos Activos Fixos Tangivels em referdricia a 1 de
Janelro de 2008 (data de transigdo para as NCRF), nos termaos da isencio permitida pela NCRF 3 - Adopcio
pela Primelra vez das NCRF,

A empresa adoptou como custo considerado:

= 0 valor constante das anteriores demonstragbes financeiras preparadas de acordo com o POC,
deduzido de amortizagdes acumuladas;

9777
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* D0 custo inclui o prego de compra, Incluindo impostos ndo reembolsdvels e exclulndo lescontos
comerciais e abatimentos. Inclui ainda os custos necessarios para colocar o active na localizagio e
condi¢io de funcionamento, nomeadamente as despesas de transporte ® montagem;

*  Ds custos subsequentes com os ativos tangiveis sio reconhecidos apenas se for provivel que deles
resultardo beneficios econdmicos futuros para a entidade. Todas as despesas com 2 manutencio e
reparacao sdo reconhecidos como custo, de acordo com o principie da espedalizacio dos exerc)-
cios,

As depreciagbes sdo calculadas, apés o momento em gue o bem se encontra em condigbes de ser utllizado,
numa base duodecimal e em conformidade com o perlodo de vida Util estimado para cada grupo de bens.

Com excepgdo dos terrenos que ndo sSo deprecidvais, os ativos fixos tangivels sio depreciados durante o
periodo de vida econtmica esperada e avallados quanto & imparidade sempre que existe uma indicacio de
que o activo pode estar em imparidade.

As depreciacbes sdo calculadas segundo o método das quotas constantes (métado linear) sendo que as
respectivas taxas sdo calculadas em fungdo dos seguintes periodos de vida Gtil esperada dos bens:

Bem Anos
Terrenos N/A
Edificios 50-100
Equipamento Bdsico 4-8
Equipamento Administrativo 4-8

Os bens adquiridos em regime de locagdo financeira sio depreciados utilizando as mesmas taxas dos res-
tantes activos fixos tangiveis, ou seja, tendo por base a respectiva vida Gtil.

Considera-se que o valor residual & nulo pelo que o valor deprecidvel, sobre o qual incidem as amortiza-
¢oes, é coincidente com o custo,

As vidas (teis e método de depreciagBes dos varios bens sdo revistos anuaimente. O efeito de alguma alte-
ratio a estas estimativas é reconhecido prospectivamente na demonstragao dos resultados,

O gasto com depreciagBes é reconhecido na demonstragio de resultados na rubrica “Gastos/reversées de
depreciatdo e amortizacio”.

Os custos de manutenciio e reparagio correntes sBo reconhecidos como gastos no periodo em que ocor-
mem,

Os custos com substituicbes e grandes reparacbes sfo capitalizados sempre que aumentem a vida otil do
imobilizado a que respeitem e s3o depreciadas ne periodo remanescente da vida Gtil desse imobllizado ou
no seu préprio periodo de vida dtll, se inferior.

O ganho (ou a perda) resultante da alienagiio ou abate de um activo fixo tangivel & determinado como a
diferenca entre o montante recebido na transacgdo ¢ a quantia escriturada do activo e é reconhecido em
resultados no perfodo em que ocorre o abate ou a alienacso.

Nio foram reconhecidas imparidades de activos fixes tangiveis.

-
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b) Locogdes

As |ocagbes sdo classificadas como financeiras sempre gque os seus termos transferem suhstancialment}
todos os riscos e recompensas associades a propriedade do bem para o locatdrio, A classificacio das loca-
goes é feita em funcdo da substdncia e niio da forma do contrato.

Os ativos adquirides mediante contratos de locagio financeira, bem como as correspondentes responsabi-
lidades, siio registados no inicio da locaglo pelo menor de entre o justo valor dos activos & o valor presen-
te dos pagamentos minimos da locagio. Os pagamentos de locagdes financeiras s8o repartidos entre
encargos financeiros e reducdo da responsabilidade, de forma a ser obtida uma taxa de jurc constante
sobre o saldo pendente da responsabilidade.

Os bens adquiridos em regime de locagdo financeira sio amortizados utilizando as mesmas taxas dos res-
tantes ativos fixos tangivels, ou seja, tendo por base a respectiva vida atil,

Considera-se que o valor residual & nulo pelo que o valor deprecidvel sobre o qual incidem as depreciagbes
€ coincidents com o custo,

Os métodos de depreciagio, a vida (tll estimada e o valor residual s3o revistos no final de cada ano e os
efeitos das alteragBes sdo tratados como alteragbes de estimativas, ou sejs, o efeito das alteragbes & tra-
tado de forma prospetiva.

0 gasto com depreciagbes é reconhecido na demonstragdo de resultados na rubrica “Gastos/reversbes de
depreciacdo ¢ amortizacio”.

No que respeita as locagBes operacionals os psgamentos efectuados pela Sociedade, s3o reconhecidos
como um gasto, numa base linear durante o prazo de locacdo.

c) [Intangivels

Activos intangiveis adquiridos separadamente s3o mensurados, na data do reconhecimento inicial, ao cus-
to

Apds o reconhecimento inicial, os activos intangiveis apresentam-se a0 custo menos depreciaces acumu-
ladas e perdas por Imparidade acumuladas. As vidas Oteis dos activos intangiveis sio avaliadas entre finitas
ou Indefinidas.

Os ativos intangivels com vidas Gteis finitas s8o depreciados durante o periodo de vida econdmica espera-
da e avaliados quanto & Imparidade sempre que existe uma Iindicacdo de que o ativo pode estar em impa-
ridade,

Os ativos intangiveis (independentemente da forma como s3o adquiridos ou gerados) com vida dtil indefi-
nida ndo s3o depreciados, sendo antes sujeitos a testes de imparidade sempre que haja uma indicaglo de
que o intangivel possa estar em imparidade. As depreciagBes sSo reconhecidas numa base sistemiti-
caflinear durante a vida Gtil estimada dos ativos Intangivels. O efeito de alguma alteracio a estas estimati-
vas é reconhecido prospectivamente na demonstragiio dos resultados.
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d) Imposto sobre o rendimento @/
O imposto sobre o rendimento corresponde & soma dos Impostos correntes com os Impastos diferidos. Os
impostos correntes e s impastos diferidos sio registados em resultados, salvo quando os Impostos diferi-
dos se relacionam com itens registados diretamente no capital préprio. Nestes casos os impostos diferidos

s3o igualmente registados no capital préprio.

= Imposto Corrente: O imposto corrente & determinado com base no resultado contabilistico ajusta-
do de acordo com a legislagho fiscal em vigor a que esta sujeita a empresa. O lucro tributével difere
do resultado contabilistico, uma vez que exclui diversos gastos e rendimentos que apenas serao
dedutiveis ou tributaveis em exercicips subsequentes, bem como gastos e rendimentos que nunca
serdo dedutiveis ou tributdvels,

= Imposto diferida; Os impostos diferidos reflectem as diferencas tempordrias dedutiveis até ao pon
to em gque & provavel a existéncia de lucros tributaveis futuros relativamente ao qual a diferenga
dedutivel pode ser usada, e ou, perdas fiscais ndo usadas e créditos fiscals ndo usados até ao ponto
em que seja provavel que lucros tributdvels futuros estejam disponivels cantra os quals passam ser
usados;

o Diferencas temporarias dedutiveis sdo diferencas temporarias das quais resultam guan-
tias que sdo dedutivels na determinagio do lucro tributdvel/perda fiscal de periodos futu-
ros guando a quantia escriturada do ativo ou do passivo seja recuperada ou liquidada.

o Os Passivos por Impostos Diferidos refletem diferencas tempordrias tributdveis.

o As diferencgas tempordrias tributdveis sdo diferencas tempordrias das quais resultam
quantias tributdveis na determinagdo do lucro tributdvel/perda fiscal de periodos futuros
guando 2 quantia escriturada do ativo ou do passivo sefa recuperada ou liquidada.

A empresa ndo apresenta diferengas tempaorarias que impliguemn a registo de impostos diferidos

e} Inventdrios
Os inventdrios sio registados ao custo de aguisicio ou ao valor realizavel liquido se este for inferior

Sempre que o valor realizdvel liquido é inferior ao custo de compra ou de conversiio, procede-se & reducio
de valor dos inventdrios, mediante o reconhecimento de um ajustamento, o qual é revertide quande del-
xam de existir os motivos que o originaram.

Para este efeito, o valor realizavel liguido & o prego de venda estimado no decurso ordindrio da atividade
empresarial menos o5 custos estimados de acabamento e o5 custos necessarios para efectuar a venda. As
estimativas tomam em consideracio as variagbes relacionadas com acontecimentos ocorridos apds o final
do periodo na medida em que tais acontecimentos confirmem condicBes existentes no fim do periodo. No
caso da sociedade sio registados ao custo de aquisicdo.

O custo dos inventdrios inclui:

* Custos de compra (prego de compra, direitos de importagiio, impostos nio recuperdveis, custos de
transporte, manuseamento & outros diretamente atribuiveis & compra, deduzidos de descontos
7rdlls, abatimentos e outras itens semelhantes),

?grﬂ"r |
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Seguindo os critérios adoptados no exercicio anterlor a3 empresa imputou a rubrica “Produtos e Trabalhos
am Curso” a Importincia de 434.308,35 euros advenienles de Gastos e Perdas de Financiamento.

0s Juros de empréstimos directamente atribuivels & aquisiciio ou construgio de activos sio capitalizados
como parte do custo desses activos, Os activos elegiveis para capitalizacdo $30 os que necessitam de um

periodo de tempo substancial para estarem disponiveis para uso ou para venda.

= Outros gastos Incorrides para colocar os inventérios no seu local e condighbes pretendidos.

APLRAMENTD GASTO DAS OBRAS
Valores Aplicados no Perlodo Gastodas | EMCursone
Obras Em Curso no Ob Final
c Inicio Bosepy
S Gastos Transf uidas
C Financeims
1 | PARQUE DE MAQUINAS 0.00| 0,00 0.00 0,00 0,00
2 | PAVILHAD MULTIUSOS 5134802 0,00 1.280,95 1 £2.628.97
1 | ESTRADA ACESSOD 1657.650,72 0,00 163.394,17 1.821.044,89 0,00
4 | ARMAZENS UE - 6 77084160 92182345 73.947,00 125.364,32 1591 347,73
5 | PARCIUE AMBIENTAL B7.093,07 32.838.40 1.504,17 0,00 122.435,64
4 | TERRENOS-PROJIECTOS 558976891 | 12943800 210.743,32 | -201.703,36 0,00 5.728.242,87
TERRENQS-VENDIDOS-FIN 574.137,56 0,00 11.992.17 0,00 586.329.73
& | PARQUE INDUSTRIAL:
| |FASEA BS4.718.77| 22698875 1996110 | 9517552 | 443.064 50 563.438,60
| |FASEH 295.878,88 296.878,88
7 | PARQUE HABITACIONAL 1048578 4.778,00 485,47 23.749,25
TOTAL 9.614.240.43 | 1915 966,60 434.308,35 0.00 | 3 389.463,71 B.975.051,67

-Nos valores aplicados no UEE em gastos no periodo de 921.923 45€, correspondem a devolucio de arma-
rens, sendo 376.092,96€ relstivos & devolugio de trés armazéns de Francisco M.Costa e 545.830,49 relatl-
vos § devolugdo de quatro armazéns de Laurent Marcel do Couto;

-Nos gastos Fase A estd Incluldo o valor 57.727,29€ relativos 4 devolugio do terreno B.A.Business;

-MNos gastos relativos a terrenos projectos estd incluido o valor de 122.919,36€ relativos & devolugio de
terenos Banif do Funchal, S.A.

f) Clientes e outras contas a receber
Os clientes e contas a receber s8o classificados como ativos correntes, excepto nos casos em gue a maturl-
dade ¢ superior a 12 meses da data de balanco, os quais se classificam como nio correntes.
As "Outras Contas o Receber” encontram-se valorizadas da seguinte forma:

* [Devedores por scréscimos de rendimentos — ao custo;
* Qutros devedores - ao custo
Nio existiram variagbes que implicassem a determinacio de imparidades em ambos os casos.




@) Caixo e depdsitos bancdrios @

Os montantes incluldos nesta rubrica correspandem aos valores de calxa e outros depésitos, com prazo de
vencimentas de trés meses, g gque possam ser imediatamente mobilizdvels com risco diminuto de altera-
¢do de valor.

Fstes saldos estio mensurados da seguinte forma:
*  (Coixo—ap custo;

*  Depdsitos sem maturidade definida - ao custo;

»  Qutros depdsitos com maturidade definido — ao custo amortizado, determinado com base no
método da taxa de juro efectiva.

Para efeitos da demonstracio dos fluxos de cabia, a rubrica de “"Calka e equivalentes de caixa” compreen:
de, além de caixa ¢ depdsitos bancarios, tambem:

= Ds descobertos bancarios incluldos na rubrica de "Financiamentos obtidos” e
= Ds saldos de Caixa e equivalentes de caixa incluldos na rubrica de "Atives no correntes detidos
para venda®.

Desagregagio dos valores inscritos na rubrica de caixa e em depositos bancarios:

Ana n Anon-1 |
Numerrio 0,00 26,19 |
Depositos bancarios 253.758,34 9.860,87 |

h) Estado e outros entes plblicos
Os saldos ativos e passivos desta rubrica sio apurados com base na legislagio em vigor.

No que respeita aos ativos niio fol reconhecida qualquer imparidade por se considerar que tal ndo é aplicd-
vel dada a natureza especifica do relacionamento.

i) Rubricas do capital préprio
1. Caopital reolizodo

O Capital Social constituido por 200.000 acges, de cinco euros cada, totalizando 1.000.000,00 €, foi subs-
crito e realizado do seguinte modo:

ACIONISTAS NOomero de Valor das acBes detidas
Agdes
Municipio de Ponta Delgada 102.000 510.000,00 €
Coliseu Micaelense, S.A. o = 63.000 315.000,00 €
Cimara Comércio Ind.Fonta Delgada 15.000 75.000,00 €
Rego, Costa e Tavares, Lda 10.000 50.000,00 €
| Universidade dos Agores. 5,000 25.000,00 €
Tagusparque, SA. 5.000 25.000,00 €

oE
fths |




Na presente situaglo o capital encontra-se totalmente realizado.

2. Reserva Legal

De acordo com o Art® 295 do CSC e legislagdo sobre empresas detidas maioritariamente por capitais pro-
prias, pelo menos 10% do resultado tem de ser destinado a constituicdo ou reforgo da reserva legal até
gue esta represente pelo menos 20% do capital soclal,

A reserva legal ndo é distribuivel a nfio ser em caso de liquidacdo e sé pode ser utilizada para absorver pre-
Juizos, depois de esgotadas todas as outras reservas, ou para incorporagiio no capital social (Art? 296 do
CsC).

3. Outras Reservas e Resultados Tronsitodos

Estas rubricas incluem os resultados realizados disponiveis para distribuicio aos accionistas e os ganhos
por aumentos de justo valor em instrumentos financeiros, investimentos financeiros e propriedades de
Investimento que, de acordo com o n® 2 do Art?. 32 do CSC, 56 estariio disponivels para distribuigdo quan-
do os elementos ou direitos que Ihes deram origem forem allenados, exercidos, extintos ou liquidados

|| Beneficios dos empregados
1. Férigs e subsidio de férias

De acordo com a legislag3o laborar em vigor os empregados tém direito a férias e a subsidio de férias no
ano seguinte aquele em que o servigo é prestado. Assim, fol reconhecido nos resultadas do exerciclo um
acréscimo do montante a pagar no ano seguinte calculado com base no orgamento de estado para 2012 o
qual s& encantra refletido na rubrica “Outras Contas 3 Pagar”.

As remuneracBes auferidas pela administragio da entidade totalizaram a importincia de 45.532,39 euros
em 2011,

k) Financiamentos abtidos

Os financiamentos estio valorizados ao custo amortizado determinado com base na taxa de juro efetiva.
De acordo com este método, na data do reconhecimento Inicial os financiamentos sBo reconhecidos no
passivo pelo valor nominal recebido, liquido de despesas com a emisso o qual corresponde ao respectivo
justo valor nessa data. Subsequentemente, os financlamentos sio mensuradas ao custo amortizado, que
inclui todos os encargos financeiros calculados de acordo com o método da taxa de juro efetiva.

Os encargos financeiros relacionados com empréstimos obtidos sio geralmente reconhecidos como gastos
a medida que s3o Incorridos.

I) Fornecedores e outros contas a pagar

Os fornecedores e outras dividas a pagar a terceiros siio classificados como passivos correntes, excepto nos
casos em que a maturidade & superior a 12 meses da data do balango, os quals se classificam como nio
correntes.

As restantes contas 8 pagar estio mensuradas ao custo,




m) Diferimentos ativas e passivos

Esta rubrica reflecte as transacches e outros acontecimentos relativamente aos quais ndo é adequado o
seu integral reconhecimento nos resultados do perfodo em que ocorrem, mas que devam ser reconhecidos
nas resultados de perfodos futuros.

n) Vendos
O rédito proveniente da venda de bens é recanhecido guando estio satisfeitas todas as condighes seguin-
tes:

= Tenham sido transferidos para o comprador os riscos e vantagens significativos da propriedade dos
bens;

=  Nio se mantenha envolvimento continuado de gestdo com grau geralmente associado com a pos-
se, nem o controlo efetivo dos bens vendidos;

= A quantia do rédito possa ser mensurada com fiabilidade;
= Seja provavel gue os beneficios econdmicos associados com a transacedo fluam para a entidade; e

= Os custos incorridos ou a serem incorridos referentes & transacclo possam ser mensurados com
fiabilidade.

De registar que neste periodo foram reglstadas em vendas os lotes abaixo indicados:

Lotes Industriais Valor Venda Valores a Receber
Mourircampo, Lda. 300.000,00 0,00
Santurim, 145.000,00 37.500,00
Familia Feijo. 70.000,00 0,00

TOTAIS 345.000,00 37.500,00
Armazéns e Terrenos Valor Venda Valores a Receber
Armazéns:
FI.M S A 24.922,08 0,00
Francisco M. Costa. 160.000,00 15.200,00
TOTAIS 254.922,08 15,200,00




Para além das vendas atrds indicadas existem mals as seguintes, contabilizadas em anos anteriores, na
importancia de 821.400,00 euros, tendo-se recebido Jd 700.361,96 euros, cujas escrituras serdo realizadas
em 2012,

Armazéns @ Terrenas Valor Venda Valores a Receber

Armazéns:
TAGI, LDA. 150.000,00 10.638,04
Lotes Industrials:
Carrelro & Cavaco — Desinfestagfes, 80.000,00 61.000,00
Terrenos:
Cidade em Acgdo, S.A 251.400,00 22.400,00
Ant. Rodrigues Mota & Filhos, Lda. 300,000,00 0,00
Jomazor, Lda. 30.000,00 27.000,00

TOTAIS 821.400,00 121.038,04

o) Juros e gastas similares suportados

Os gastos com financiamento sio reconhecidos na demonstragdo de resultados do periodo a que respel-
tam e incluem:

» Juros suportados determinados com base no método da taxa de juro efetiva;
s  Comissbes Bancdrias

A empresa apresenta custos de financiamentos obtidos relacionadaos com a aquisicio, construgdo ou pro-
dugiio de activos fixos tangivels.

p) Acontecimentos subsequentes

Os acontecimentos apds a data do balange que proporcionem Informagio adicional sobre condigBes que
existiam @ data do balango s3o reflectidos nas demonstragbes financeiras. Os eventos apods a data do
balanco que proporcionem informagdo sobre condigBes que ocorram apas a data do balango sdo divulga-
das nas demanstracdes financeiras, se forem considerados materialmente relevantes.

Para efeitos da demonstracio dos fluxos de caixa, calxa @ seus equivalentes inclui numerdrio, depdsitos
bancirios imediatamente mobilizivels (de prazo inferior ou igual a trés meses) e aplicacbes de tesouraria
no mercado monetario, liquidos de descobertos bancérios e de outros financiamentos de curto prazo equi-
valentes. Calxa e seus equivalentes em 2011 e 2010 detalha-se conforme se segue:

Ak :
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| Matitontes gkpressa

=TT

Mumersnio
Depbsilos bancanos imadiatamente mobiliz éveis
Aplicaghes de tesouraria

Linhas de crédito de curto prazo (Nota 28)
Descobertos bancanos (Nota 28)

%
253 758 10173
253 750 10188
(28 615) 883
225,249 10 883

it
2071 2010 )fb/

Durante os exercicios findos em 2011 e em 2010 o movimento ocorrido na quantia escriturada dos ativos
fixos tanglvels, bem como nas respectivas depreciagies acumuladas fol o seguinte:
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As bases de mensuragio usadas para determinar a quantia escriturada bruta, bem como os métodos de
depreciagio usados e vidas (tels ou as taxas de depreciacio usadas encontram-se descritos na nota 3 - a).

N3o acorreram perdas de imparidade nas rubricas de activos tangivels.

PROPRICDADES DE INVESTIMENTO!;

A sociedade classifica como propriedades de investimento os Iméveis detidos com o abjectivo de valoriza-
¢do do capital efou obtengiio de rendas.

O Pargue de Maguinas, arrendado & Camara Municipal de Ponta Delgada, foi reconhecido como uma pro-
priedade de investimento e fol mensurado inicialmente, o terreno pelo seu custo de aquisiclo e o imavel
pelo seu custo de produgiio.

No presente exercicio considerou-se como propriedade de investimento a estrada de acesso no montante
1.821.044 89€,

= locogbes Financelras
Em 2011 & 2010 a Empresa nido detém contratos de locacdo financeira.

Nio houve rendas contingentes reconhecidas nos resultados do periodo (n3o previstas nos contratos de
locagdo), nem existe sublocagBes ndo cancelaveis a data de Balango.

De acordo com a legislagio em vigor, as declaragBes fiscais est3o sujeitas a revisio e correccdo por parte
das sutoridades fiscals durante um periodo de quatro anos (cinco anos para a Seguranga Social), excepto
quando tenham havido prejuizos fiscals, tenham sido concedidos beneficios fiscals, ou estejam em curso
inspeccbes, reclamagbes ou impugnacbes, casos estes em que, dependendo das circunstancias, as prazos
sdc alargados ou SUSPENsOs.

NJo houve ajustamentas, perdas fiscais e crédito de imposto de periodos anteriores, efelto de alteragbes
de politicas contabilisticas e correccBes de erros, alteragbes na taxa de tributagio e surgimento de novos
impostos; no ano de 2011. Ndo existiram em 2011 e 2010 activos e passivos por impostos diferidos




Em 2011 & em 2010 os inventarios da sociedade foram todos reconhecidos como custo de produgao e
mercadoria vendida.

O custo dos inventérios conforme o exposto na nota 3 e} inclui:

= (Custos de compra (prego de compra, direitos de importagio, impostos ndo recuperdveis, custos de
transporte, manuseamento e outros directamente atribuiveis 8 compra, deduzidos de descontos
comerciais, abatimentos e outros itens semelhantes),

»  Custos de conversio (m30 de obra e gastos gerais de produgio);

s Outros custos incorridos para colocar os Inventarios no seu local e condigBes pretendidos;

= Custo das mercadorias vendidas e das motérios consumidos

O custo das mercadorias vendidas e das matérias consumidas reconhecido nos exercicios findos em 2011 e
2010 é detalhado conforme se segue:

PERIODO DE 2011:
APURAMENTO CUSTO DBIRAS
APURAMENTD PROVEIDS FACTURACAD [APUTAM
C Em Corno res AphcFaecio | Euslo Obema| Em Cums F ‘acturacho Prow Obras| RESULT
c Otxas Inicia Compras|Pesp Fnand|raniwéncie{ Conchias | Feal  [Exwrc. -1 Ewercion |Exer Wi 1) Conchads
Obtas concluidas:
1 [P de Midguanas o o001 o 0o 0.0 [T 0
2 |Catraos oe Acessa 1857 [CE 1031 044 20 0.00{ 0,00 ¢ 0
] Dbras em curso: [ [ 0.00] 0.00] 0.00| ope] o
3 [Pavinio Muttuss | ooo| 1320008 [ | E
4 |Anmamem EUHS 17041 m.:r-aﬂ 73 047 00| 125 364 32] 1 591 347 73] 180.000.00] 180 000.00] 34835
5 |Pavgee Amimacia 1] 3 250417 00| 17143504 0,00 .00} CIE |
6 | Temencs Propsos 580 Te4 91| 1780000 H10743,32]-201 703 0000572824257 0,00} 0,90| o.00f
7 | Termnos Vendicos - Finan| 574.127 56 [ AL 00| 5683237 .00 _ | ﬁ%
B [Porgue st | [ 0,00 [
s A BEA TIR 77| TSHO0BFE| 19.061,10| 0817581 daa0s50] 583.400.60] 515 000,00 21500005 11 84550
| [FmeE | E | | |
7 Hats Aol wmadsTe|  avepe| eS| npo| 73 T4e28] 0.00] [ 0
Temana F 1M | 00| o.00] 0.90f T TADa2 08| w2
5 TTvemano| 40038 DO0[z s e Ti|awisosieT| 00| senszon) 000 eesazase] 13 soi )




PERIODO DE 2010:

APURAMENTO CUSTO OBRAS APURAMENTO PROVEITOS FACTURACAD [APURAM
c Em Curso m% l::ﬂ Em Cuma  Faciuragid Facturaglo|Facturacid Prow Obras|RESULT
c Obras Inicie Campras ; Final  |Exerc. Ny Exercicio |Exerc N+1| Concluidas
1 [PARGUE DE MAOUINAS o.00] o.00] poo] oo 000 0.00] 0.00| o)
2 [PAVILHAD MULTIUSOS | 30.05877 o00| 1DRE2S ooo| 81 B0 0,00 0.00 5.00(
3 |ESTRADA ACESSO  [1rE0M120) 0,00] 375301 000] 1.857850.72 0.00] 0,00 1,0t
& |ARMAZENS LE -8 753 385 85 000 17455 85| 0.00] 770841560 0.00 0,00 0,00
5 |[PARCLE AMBIENTAL 8512082 noo| 16722 poo|  #7.083.07 0,00 [ 0.00]
8|TER 541425426 5005261| 125457 81 0.00| 55867645 0,00 o.ma| 00}
TERRENCS-VENDIDOS-F| 58133151 ppo| 1aoosos| 000  574.337.58) 0,00 0.00] 0,00}
G |PARGUE MNOUSTRIAL | 10108820/ 208706.72] 234178547 367.90| 854 7187 53628553 636 205 53 88 847 53|
7 [PARGLE HABITACIONAL] 16262.18] 1mdssol arsso]  oool 1848578 000 0 oo} 0,00
I

511404231 350506 43 198597 67|547 307 50] 081424043]  000] 63620553  000] 63628553] B4 GATA)

Nio existiram factos relevantes nas anos de 2011 e 2010 que revelassem necessidade de registo de perdas
por imparidade de inventarios.

= (Clientes e Outras Contas a Receber

A rubrica "Clientes” em 2011 e em 2010 & detalhado conforme se segue:

2011 2010
Quania Guanta
|mparidade  escriturads Impanceds  escriluredn

Quantis bruts  scumdisds iquida Cuantia brds  @cumuEds I
Chantes geres a0.213 . WMl Bi440 . 33449
Clontes thulos & recabar 100.000 . 100,000 70000 - 270.000
Chantas SOMEIE 786088 - THE 068 1.791.383 1781383
Chanies berrenos 170,400 - 1TR 400 T40.600 - 749,800
Climnimy - outrmm pares relaconadas - * : -
1,085 701 - 1086701 LB44 452 - sBdam

0O saldo da conta de clientes & composto pela rubrica de vendas a terceiros, clientes e associados.
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No decurso do exerciclio de 2011 néo foram reconhecidas perdas por imparidade / reversées de perdas por
imparidade liquidas em dividas a receber.

Em 2011 e @m 2010 as rubricas do ativo corrente “Biferimentos” apresentavam a seguinte composigao:

2011 200
Difenmanios Alivo
Cuttos Diferldos - Seguroy 1817 1228
1517 1.8

O montante reportado a Dezembro de 2010 |& se encontra totalmente realizado.

A quantia escriturada do capital praprio da Sociedade em 2011 e em 2010 é detalhada conforme se segue:

"~ Saldo Fital MOvImentas 8o AN Taldo Final

2010 Transferknciag Aumentes ik Bes 01
Capital 1.000.000 L.000, 000
Reserva Legals &0.000 1000 61.000
Ditras Reservas 275.000 275,000
Resultados transitadat 457 388 71583 A 217551
Resultade Liguido do Exercicio 582 9,004 8591 5004

1.830.580 - 17,556 286,022 1.562.554

IVOS FINANCEIRCZ

= Fornecedores
Em 2011 & em 2010 a rubrica de “Fornecedores” apresentava a seguinte composicao:
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Montantes BT SO Ewrns

011 w10 [
Fermecadores gerals 112 040 504 453

112040 504.453
112.040 504.453

= Financiamentos Obtidos 2011:

EMPRESTIMOS Saldo Inicial Novos Amortizacties Saldo Final

%
=
K

Miguinas 344718261 0,00 140.790,15 3.306.391.86

Terrenos - 1.000 1,687.500,00 0,00 187.500,00 1.500.000,00
Infraestruturas - 2.500 1.250.000,00 0,00 000]  1.250.000,00
o " | naeeeras]  om|  smzsors| aoemymas

[AS & Alnn

Em 2011 e em 2010 as rubricas “Adiantamentos de clientes”, “Adiantamentos a fornecedores” ndo
apresentavam saldo, sendo que a de "Outras contas a pagar” apresentavam a seguinte composicio:

2011 2010
Onitras Contas & Pagar

Remuneraciies a pagar 1329 1]
Credores por scréscimos de gastos 167.513 71.630
Outros devedores e credoras diversos 7836 15,364
Adisrtamentos de clisntes 797.550 285.000
Famecedor es Imobilizado

§74.318 371994

Qs principals itens supracitados sdo decompastos da seguinte forma:

}'}"} L




Afeko @8 TEemonsiragoe | | m 31 de by e d
Morntantes o ety
o Credores por acréscimos de gastos — Acréscimo com subsidi
social sobre férias, assim como, acréscimo sobre gastos nio debitados em
nomeadamente, dgua; electricidade; comunicagbes e outros.

o Adiantamento de clientes:
- .M.Pacheco Bastos: 285,000,00€;
- Banif do Funchal, 5.A.: 321.300,00¢;

- Laurent Marcel do Coutn: 191.250,00€.

—

Em 2011 e em 2010 as rubricas de “Estado e outros entes plblicos” apresentavam a seguinte composican:

2011 2010
Activo Passhvo Active Pazziva

imposto sobre o rendlmentn das pesanss colectival

irc & Recuperar 36578

Estimative de imposio 531

Pagamanio expecial por conta 2192 743

Aetengio na Fonte 3AR.754
impasto sabee o rendimento des pesioas singulares 1432 3447
impoiio sabre o valor acrescantedo 559 131,155
Contribubglies pars 3 Seguranga Social A _HES & a0
Clurros Impostos aa a8

As principals rubricas da nota EOEP correspondem a recuperar, nomeadamente 38.754,15 de retengdes na
fonte IRC, assim como o valor da seguranga social e IRS que serdo liquidados até ao dia 20 do més

seguinte,

O saldo credor IVA diz respeito ao apuramento de 49 trimestre de 2011 que foi entregue e liguidado em
Feverairo de 2012,

O rédito reconhecido pela Socledade em 2011 e em 2010 ¢ detalhado conforme se sague:

WEDITOY hgtan i 018

Wendn [L K 36 a7
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FORNECIMENTI ESERVICOS EXTEBNI

A

A rubrica de “Fornecimentos e servicos externos” nos exercicios findos em 2011 e em 2010 ¢ detalhada

conforme se segue:

Umpeza higiene & conforto
Nepess de mprewniacio
Dutros Fomedmenies ¢ Servigos Esternos

0 2010
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Neste momento a Azores Parque, S.A. emprega 4 colaboradores.

A rubrica de "Gastos com o pessoal” nos exercicios findos em 2011 e em 2010 @ detalhada conforme se

segue:

Rerranevaries di nrgios wor@e
Aemuners;Bes do pessoal
Fricargos soise (MAnNerBpoes
Seguros de ac irabaihe & doences prol

o1l L0
4383 90,355
TiGHE 54 MI
1045 5w

21881 15
M m
[LLE:iH) 171.50
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A decomposicdo da rubrica de "Gastos / reversbes de depreciacio e de amortizag3o” nos exercicios findos
em 2011 e em 2010 é conforme se segue:

Joio o
Ao finom Langieen (Nota 11) 11.960 11960
Propredades de investimento (Mots 13) 174329 53047
Intanygivels [Nota 14)
Arivor biokigicod (Nota 15)
1BE S 5008

A decompasicao da rubrica de "Outros rendimentos e genhos”™ nos exercicios findos em 2011 e em 2010 é
conforme se segue;

2011 2010

Rendimenio suplementares:
Rovalties {Mota 32] 1] ]
Rendimentos de propriedadet de invastimanto (Nota 32) 330565 fEERGE]
Crutros rendimentos suplementares 10574 11254
Descontos de pronto pagamento oblidos a 0
fiecuperagio de dividas a receber ] 0
Ganhwos em inventanios 0 o
Rendimentos e ganhes nos restantes sclvos finanoeiros o 1]
Rendimentos & ganhad em Investiment ot nio financeiros 1] a
Outrot 1118 LE04
350357 51571

A decomposicBo da rubrica de “Outras gostos ¢ perdas™ nos exercicios findos em 2011 & em 2010 &
conforme se segue:

ol min

Impastos 75.905 30348
Drescontos de pronto pegemento concedidos ] ]
[hwidas incobriveis o 1]
Perrias &m iwentirios o o
Gastos ¢ perdas nos restantes actives financeros ] o
Gastos p pesdas em Investimentod nio financalos 0 ]
Dutros 24.926 054

100831 36 602
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IRQS E OUTRDS RENODIMENTOS E GASTOS SIMILARES

0s pastos e perdas de financiamento reconhecidos no decurso dos exercicios findos em 2011 e 2010 sdo
detalhados conforme se segue:

2011 2010

Sures, suportados

Financiamentos bancrios 750.580 254 040

Loca;ies financeiras o o

Empréstimos obrigaciontstas [ o

Dutros financlamentos ] T50.580 ] 254,040
Diferengan de caming destavanieen e Tinenoamesnto
Perilas #m inatnamentos de eoberfurs sisodiados 3 financiamentot
Chustros gastion ce fenanciamento

Comiasdes & encargos similsres o 175

imposto de selo o o

Cwtron financiamentos a a o 17.851

TSGR TITEST

Os “juros, dividendos e outros rendimentos similares” reconhecidos no decurso dos exercicios findos em
2011 e 2010 sdo detalhados conforme se segue:

011 2010

1057

Chtres rendimentos cimilarss
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Desde a data do Balanco alé & presente data, & convigio do Canselho de Administracio, nio terem
acontecido quaisquer factos dignos de registo na vida da empresa, nem com impato nas demonstracSes
financelras apresentadas.
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V — Certificagdo legal de contas e relatério

e parecer do Conselho Fiscal




DUARTE GIESTA

SOCIEDADE DE AEVISORES OFICIAIE DE CONTAS
UNIPESSDAL, LDA.
INBCRICAO N.F 188

CERTIFICACAO LEGAL DAS CONTAS

INTRODUCAD

1. Examindmos as demonstragiies financeiras da AZORES PARQUE - SOCIEDADE
DE DESENVOLVIMENTO E GESTAO DE PARQUES EMPRESARIAIS, S.A.
#s quais compreendem o Balango em 31 de Dezembro de 2011, (que evidencia um
total de 14.964.174 euros e um towl de capital proprio de 1.562.554 euros,
incluindo um resultado lquido de 9.004 euros), us Demonstraghes dos resultados
por nalurezas, das alteragbes no capital proprio ¢ dos fluxos de caixa do exercicio
findo naquela data ¢ o correspondente Anexo.

RESPONSABILIDADES

2. E da responsabilidade do Conselho de Administracio & preparagio de
demonstragbes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a
posiglo financeira da Emprese, o resultado das suas operaghes e os fluxos de caixa.
bem como a adopgllo de politicas e critérios contabilisticos adequados e a
manutencdo de um sistema de controlo interno apropriado.

3. A nossa responsabilidade consiste em expressar uma opinifio profissional e
independente, bascada no nosso exame daquelas demonstracdes financeiras.

AMBITO

4. O exame & que procedemos foi efectuado de acordo com as Normas Técnicas e as
Directrizes de Revisliv/Auditoria da Ordem dos Revisores Oficizis de Contas, as
quais exigem que o mesmo seja planeado e executado com o objectivo de obter um
grou de seguranca aceitdve! sobre se as demonstracbes financeiras csifio isentas de
distorgbes materialmente relevantes, Para tanto o referido exame incluiu.

- A verificaglio, numa base de amostragem, do suporte das quantias e divulgaches
constantes das demonstragdes financeiras e a avaliagio das estimativas,
baseadas em juizos e critérios definidos pelo Conselho de Administragdo,
utilizadas ne sue preparacio;

- @ apreciagdo sobre se sfo adequadas as politicas contabilisticas adoptadus e a
sua divuigaghio, tendo em conta as circonstdncias;

- averificagdo da aplicabilidade do principio da continuidade: e
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- @ apreciagho sobre se ¢ adequada, em termos globais, u apresentagiio das
demonstragoes financeiras,

5. O nosso exame abrangeu também a verificagio du concordincia da informacio
financeira constante do relatorio de gestio com as dememstragdes financeiras,

6., Entendemos que o exame efectuadn proporciona uma base aceitAvel para 2
expressiio da nossa opinidio,

OPINIAD

7. Em nossa opiniiio, as referidas demonstragBes financeiras apreseniam de forma
verdadeira ¢ apropriada, em todos o3 aspectos materialmente relevantes, a posigilo
financeira ds AZORES PARQUE - SOCIEDADE DE DESENVOLVIMENTO E
GESTAO DE PARQUES EMPRESARIAIS, S.A, em 31 de Dezembro de 2011, o
resultado das suas operagBes ¢ os fluxos de caixa no exercicio findo naquela daia,
em conformidade com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal,

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS
8. E também nossa opinifio que a informagfio constante do relatério de pestiin ¢

concordante com as demanstracses financeiras do exercicio,

Ponta Delgada, 25 de Janeiro de 2012
.'l't-' et
“z

Duarte Giesta, SROC, Unipessoul, [da.
representada pot
Duarte Félix Tavares Giesta (ROC n®520)

Hus Dr. Cuitsno do Andrads, n,? 5§ - 3% Cantro - B600-087 Ponts Delgads
Apariedo 100 + EC VAS0O DA GAMA [PONTA DELGADA) - 8601802 Fonle Uelgada
Telefone | Fax o 206 028 240 » B-muil: dufetag@inete.pr
RIPC & Matriculs ne Consarvatiria do Registe Comereial do Ponts Deélgada sob o N.* 513 083 550



Senhores Accionistas:

No cumprimento do disposio na alinea g) do n° | do Artigo 420° do Codigo das
Sociedades Comercinis, vimos apresentar o nosso Relatério e dar Parecer sobre o
relatdrio de gestio, contas e proposta de aplicagio do resultado que nos foram
apresentados pelo Conselho de Administragio da AZORES PARQUE - SOCIEDADE
DE DESENVOLVIMENTO E GESTAO DE PARQUES EMPRESARIAIS, S.A.
relativos no exercicio de 2011,

1- Nudmnpenhodnsﬁmpbudtﬁmliznﬁuqmmﬂﬂﬂm
acompanhéamos, ao longo do exercicio de 2011, a actividade da empresa,
através da informagdo contabilistica e de contactos estabelecidos com a
administragfio e servigos.

2- De acordo com o n° | do Artigo 452° do Cadigo das Sociedades Comerciais,
aprecidmos o relatdrio de gestiio, as contas do exercicio ¢ a certificacio legal
das contas.

3- Do mesmo modo, nos termos do n° 2 do referido Artigo, o Conselho Fiscal
declara a sua concorddncia com a certificaglio legal das contas emitida pelo
Revisor Oficial de Contas.

Considerando as verificagdes a que procedemos, no exercicio da competéncia
que nos € atribulda pelo Artigo 420° do Cédigo das Sociedades Comerciais, somos de
PARECER
que a Assembleia Geral aprove:

8) O relatério de gestiio ¢ as contas do exercicio findo em 31 de Dezembro de
2011;
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b) A proposta de aplicagio do resultado constante do relatorio de gestiio;

Finalmente, o Conselho Fiscal deseju agradecer so Conselho de Administragio ¢
m&vignsdaﬁmpmﬁduamlﬁhunqhmﬁd&munﬂdndumﬂuw.

Ponta Delgada, 25 de Janeiro de 2012

O CONSELHO FISCAL
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