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| —Relatdrio de Gestado




1 Caracterizacdo do melo envolvenis

As projecoes do Banco de Portugal apontam para uma contracio da economia portuguess em 2012, de -3.2%
do PIB e em 2013 de ~ 1,9% do PIB. Esta evolugao implicard uma redugdo acumulada do produto interno bruto
de 7.4 por centa durante o periodo recessiva de 2009-2013. Fsta contragdo da atividade econdmica, a qual
nao tem precedente na economia portuguesa, tradue uma gqueds significacativa da procura interna, tanto
plblica eoma privada, num guadro de ajustameantn das desequilibrios macroscondmicos bsicos

As perspetivas para a economia portuguesa em 2013 & 2014 conlinuam a ser marcadas pelo processo de
ajustamenta dos desequllibrios macroccontmicos estruturais, nameadamente pelo impacto imediato das
medidas de consolidagdo orgamental, assim como de condighes de fimanciamenta restritivas no quadro do
processo de desalavancagem ordenada e gradual do setor bancdrio.

O ajustamento dos desequilibrios macroecondmicos, que estd a ter um Impacto recessivo inevitdvel e
antecipado, tormou-se  particularmente  exigents num  enguadramento interpacional marcado  pelo
abrandamento da economia mundial em 2012 e 2019 e que o deverd reverter em 2014, Um dos sinais mais
visiveis do ajustamento tem consistido na corregdo rdpida do desequilibric externo que, 2o longo do dos
praxiinos anos, se deverd materializar em excedentes muito significativos da balanga corrente e de capital. A
redugio dos elevados niveis de endividamento externo da economia portuguess pard niveis sustentdveis
impilica 4 manutengao destes excedentes por um periodo prolongado. Tal s6 wrd possivel num contexto em
gue as reformas estrulurais, destinadas a promover uma afetagao mais eficiente dos recursos, permitam am
aumentn da produtividade dos fatores, do produto potencial e do rendimento dos agentes residentes.

0 grande desafio com gue Portugal esta confrontado neste momento ¢ o de promover o desenvolvimento
ecandmico num nava guadro institucional. A implementacdo coerente de reformas nes marcados de trabalho
& do produto, o aumento da eficiéncia do sistema judicial & 3 redefinicdo do papel do Estado sdo fatores
fundamentais para estimular o Investimento, a Inovac3o e o progresso técnico, sem o0s quais ndo existird
crescimento sustentavel, mas acima de tudo ndo existird desenvalvimento econdmico. & esforgo e 0s regursos
despendidas com politicas de apolo & criagio de emprego so terdo sucesso se os entraves ao Investimento
forem remavidos. O desafio do desenvolvimento economico passa pela mobilizagdo dos agentes econdmicos &
sociais para a necessidade e beneficios de reformas gue assegurem niveis de bem-estar compativeis com a

manutencdo do consenso institucional e da coesao socal
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2. Caracterizacan da Empresa

21. Objecto da Sociedade

A Azores Parque, SA & uma sociedade anonima, constituida aos sete dias do més de maio de 2004 e tem como
objecto a promogao e desenvolvimento urbanistico e imobilidrio de pargues empresariais, prestacio de
servigos de planeamento, arquitectura, engenharia e gestio, bem como a prestagio de outros servigos

CONexos e necessarios ao desenvolvimento da atividade empresarial,

0 objeto da sociedade sera alterado a breve prazo, para:

a. A promogio, manutencao e conservacao de infraestruturas urbanisticas e gestdo urbana;

b. Renovacdo e reabilitagio urbanas e gestao do patrimonio edificado

Esta alteragdo do objeto social, bem come da sua denominagdo para "Azores Parque E.M. S.A. *, decorre da
aplicacdo de lei n? 50/2012 de 31 de Agosto, o qual veio impar novas regras & a definigdo de um guadro
legislativo diferente para as empresas do setor empresarial local.

2.2, Estrutura Societdria = Situagao Actual

O capital social que totaliza 1.000.000,00€, através de 200.000 acsfes de cinco euros cada, foi subscrito do

seguinte modao:

Quadro 1 —Estrutura Accionista

Entidade Acches Valor Perceantagem
Municipio de Ponta Delgada 102.000 510.000,00 € 51%
Coliseu Micaelensa, 5.A, £3.000 315.000,00 € 31.5%
Cimara Comérclo Inddstria P. Dalgada 15.000 75.000,00 € 7.5%

“ Rego, Costa & Tavares, Lda. 10.000 50.000,00 € 5.0
Universidade dos Agoras 5.000 25.000,00 € 2.5%
lagusparque, S.A. 5.000 2%.000,00 € 2,5%
TOTAL 200.000 1.000.000,00 € 100r%

O capital da Sociedade encontra-se integraimente realizado.
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lgualmente a estrutura acionista da Azores Parque SA. ira solrer alteragBes no cune prazo, tendo ja sido
duliberado pelo principal acionista, Murnicipio de Ponta Delgada, a aquisicio da participacdo do Coliseu

Micaelense, passando o Municipio a deter 82,5% do capital sticial da Arores Pamue S.A.

? 3 Estiutura ofgantiscional

A Azores Pargue, SA tem atualmente a seguinte estrutura organizacional
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1) Assembleia-Geral, constituida por:

* Presidente — Prof, losé Manuel Nunes Salvador Tribolet (Tagusparque- Sociedade de Promocdo e

Desenvolvimenio do Pargue de cigéncia e Tecnologia da Area de Lishoa, 5.4
* Vice-Presidente - Sr, Antaro Gil de Viveiros Rego (Rego, Costa e Tavares, Lda.);

* Secretdrio - Helder Allberto Martins Fialho

2) Conselho de Administragio, constituido por:
¢ Presidente — Dr. José Manuel Cabral Dias Bolieiro (Camara Municlpal de Ponta Delgada);

» Vogal — Eng.?® José Manuel Almeida de Medeiros (Coliseu Micaelense- Sociedade de Investimentas

Imabilidrios 5.4 };

3) Conselho de Fiscal, constituido por:
¢ Presidente — Dr.2 Ana Paula Carvalho Homem de Gouveia (Universidade dos Agures)
*  Membro—Dr. Duarte Félix Tavares Giesta (Duarte Giesta, SROC Unip., Lda,)

¢  Membra— Or. Ricardo Jorge do Nascimenlo Cabral

4) O Director Garal: DOr. Helder Alberto Martins Fialho

lgualmente por imposicao legal, lei n® 50/2012 de 31 de agosto (artiga 252), o conselho fiscal deixara de existir
logo apos a aprovagao e registo dos novos estatutos, passando a existir um Revisor oficial de contas efetivo e

suplente.

3 Sltuacdn a dala de 31 de dezermbro de 2012

W Aquivichn s Tarreno:

Durante o ano de 2012, ndo foi celebrada gualguer escritura, contratos ou adilamentos, mantendo-se o3

790.996,00 m* de area de terrenos adquiridos, correspondendo a um Investimento global de 6.345.432,44€ de
acordo com o seguinte estniura:
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Figura Juridica Area Valor Aquisiciio Pago For pagar
Escrituras TI8.171,00 M2 6.217.294,94€ 6.179.037,5610 38.257,38%
Corttratos 12.825,00 M2 lza.1.=.1;5u £ 2H92.06 € 125245 80§

TOTAL 790.996,00 M2 6.345.832 444 6.181.929,62¢ 163,502,682 €

LFE]
Lo |

160.000,00€.

Face as inerentes dificuldades do mercado imobllidrio, manteve-se &m arrendamento trés pavilhdes,

Vonda

fe Bavlibdes

Durante 0 ano de 2012, fol realizada apenas uma escritura, a do pavilhdo 1.2 do Retall Park, no valor de

contratualizados com opcio de compra, com o valor mensal de 800,00€ (oitocentos euros) cada,

Desta forma, o volume de vendas dos pavilhSes, a data de 31 de desembro de 2012, & de 13,754,125,00€,

correspondents 3 um total de 93 pavilhdes.

Em termos de reforgo de sinais, por conta dos contratas promessa, a Sociedade recebey duranta o ano de

2012 3 quantia de B.301,40 £ referents ao cliente TAGH- Indusiria de Marroquinaria, Lda

Os alugueres de espacos no Ninho de Empresas da Azores Parque rendersm em 2012 o montante de

£.080,00€.
2 < Mirsuthts B3y v# ndas g8 Bavilhaes 3 aats de 31 T
Figura Juridics i Pavilhies Valor Total Valor recebido Valor & recebar
Contratos 7 910.495,00 € 4592.250,00 € 41524500 €
Escrituris _B-EI _ 12.203.630,00 € - :‘LIEB.AEILDD L 15.200,00 €
Arrendamentn 3 480.000,00 € 9452830 € 385.471,70 €
TonAL L e 13.594.125,00 € 12.775.208,30 € 818.916,70 €
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B Flgura Juridica N2 Paviihdes Valar Total Valur recebido Valor a racahar
Comtratos 8 1.070.495,00 € 492.250,00 € 578.245,00 €
Escrituris B2 12.043.630,00 € 12.028.430,00 C 15.200,00 €
Arrandamanto k| 480.000,00 € : 68.489,20 € A11.510,10 € i|
TOTAL 93 13.594.125,00 € 12.589.169,90 € 1.004.955,10 i
3 Viends de Lates Indl 3is 1A Norle da Canatda i el

No gue diz respeito & venda de lotes de terrenos industriais, ndo houve alteractes face 3 situacio de 31 de

derembro de 2011,
No final do ano de 2012, verilica-se o mesmo apurdamento de vendas e permutas de terrenos de 2011

Quadro 4 - Resumo do processo de venda de Intes de terrenos Industrials

Figura Juridica 2008 m* | 2007 2008 m* 2009 m* 2010 m’ 204im’ | 2012 m’ | Valor Total €
Contratos deVendas | 72770.00 A5 450,00 10345000 | 12877000 | 13329000 | 293200 - |310.32208€
Contratos de Permuta 24.410.00 24.410,00 24 410,00 4.520,00 - - 15309500 €
TOTAL ID4.180,00 | 108.850,00 12786000 | 13328000 | 13330000 | 293200 - |aspargae

Relativamente a venda de lotes industriais, no ano de 2012, foi efetvado um reforgo de pagamento, no valar

de 13.5%93,17€ sendo que a situacdo & a saglinite,
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Dhisgr i SLAD Ca allpnaras e Terrann

CHursta Ares (md STE TV | dubite Masgpyetris | Wpdow 5 Apisbe
BANIF RO0G00 | 30600000 ¢ LA € 7.200,00 €
CIOCRACORCS 718000 107 Ra L 0T PG G oond
FINANGON Qb E20,00 | 1520500000 & Todd, 350,00 | 760.250,00 €
POSTO
ABASTECIMENTD £.350,00 240.000,00 € 210.000,00 £ (LD
BANIF 1.520,00 700000 € 2850000 4 FESINLDU £
PERCILA DA [LHA 568000 | 18860000 19A.B00.00 € TRAIL
FABRICA TARBACD
MICAELENSE 932,00 534.322,08 € 534822 OR€ 0,000
CINADE EM ACTAD 1550400 25140000 € 15817 A A
SUB-TOTAL 12188200 | 921032208 | 240556525 R0a. 756 K3
JAIME RIBEIRD 452000 3390000 € 33500004 1,00 ¢
MOBILAR 1594000 12049500€] 13sissnde 0,00 &
SUB-TOTAL 21 460,00 153.095.00 € 163.085.00 € 0.0

TOTAL 143.342,00 | 3.373.417,08¢€ | 156866025 BOA. 756,83

Da andlise do quadro que acima se apresenta, do valor 1ofal das vendas de lotes industriais, a Sociedade j

recebeu, até ao tinal de 2012, a quantia de 2.568.660,25 euros

§ A Vernda de Lotes |Faraue de Lihonas) « Unidade de Execucdo 10 Fage &

Relativamente aos lotes de terrenos infraestruturados da Unidade de Execucdn 10, no ano de 2012, a Azores

Pargue escriturow a venda de 1 lote com a dred plobal de 3.438,4 m2, no valor global de 300,000,00€.

Foram escriturados em termos acumulados de 2010 a 2012, 36 lotes com uma dres global scumulada de

18.424,25 m" & num valor global acumulado de 1.581.486,53€.

Em 2012 ndo foram contratuzliados novos contratos, porém foi rececionado um reforgo de pagamento de um

contrato no valor de 21.000,00€ Em 2013 preve-se outros reforgos de pagamentos dos contratos ja

existentes
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No final doano de 2012, apresentamos o seguinte apuramento de vendas de lotes Urbanizados:

lupdra &

Disenminacio di wenda de lotes da UELD ma2

§ o Pargue de Meguina
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'Y (hi] | 32008 B2.000.00 1A g 17 0004 [ -1
LARRGING L LAVALG [TNECTT i Ly i i S0 g 00 DAY | 1813 8a1y
il TR M L papl L] w1 00006 15430000 €
AN T TTRATI A I ENNE N
e il 1 L i 08K | 000,00 €
Camtratnmma | LLLFENT DOUTD 5] i 253,00 . L 5
N TOTAL 1 00 82 D028 vl T
I L g il = e L _amc 7000000 €
Frn g L
| A1 Calida & EDW 1 L0 QoL Lrls
N 1 L5108 T [T 13 2TELB00, 86 £
Bt 9 | sieiie | esasess] enassie|  amsasde

Este investimanto fol concluido em 2008, encontra-se em pleno funcionamento e arrendado ao Municiplo de

Ponta Delgada, em 2012 pelo valor iliguido mensal de 26.599,39€, sendo este valor atualizavel em outubro de

cada ano. Em 2012 foi ainda solicitado a atualizagao do valor mensal das rendas do imovel a produzir efeito de

atualizacdo de renda 3 partir de janeiro 201 3 no valor iliquido mensal de 31,833,004,
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Investimento concluido em 2008, tendo sido celebrado em 2011 um confrato programa com o Municipio de
Ponta Delgada, com vista a garantir a cobertura do servigo da divida relative ao financiamento para a

construcdo e aquisicdo de terrenos desta infraestrutura. Na ano 2012 foi recebido o valor de 338.278,85¢€.

3. 7 Contratectcs ¢ adjedicagdas

Durante o ano de 2012, ndo foram efetuadas Adjudicagbes de valor superior a 5.000,00 euros;

1 Situacao Economico-Financeira

Procedeu-se 20 cdlculo das Amortizagdes e Reintegragdes as tawas maximas do Decreto-Regulamentar

n925/2009, apurandu-se neste exercicio o valor de 185.864€,
O saldo de tesouraria em 31/12/2012 situou-se nos 74.043,76E.
0 activa llguido da empresa, em 31 dezembro de 2012, situou-se nos 14,455 milhdes de euros

Os custos com pessoal, #m 2012, totallzaram os 119.847 mil euros {incluindo encargos sociais), inferior am

17,86% ao valor de 2011,
0s encargos financeiros totdlizaram 719.456 mil auros.

0s custos tatais totalizaram 1,147 milhies de euras, tendo o35 proveitos totalizados 1,195 milhGes de vuros.

5 Reszultadios r respetivas aplicagdes

No presente exercicio apurou-se como lucro liquide o valor de 44.545,40€. O Conselho de Administracdo ird

propor, na Assembleia-Geral da Saciedade. que a0 lucro liquido seja dada a seguinte aplicacdo:

1. Para reservas IBEaI5 o e 3,000, 00€

2. Para resultados (ransitados. . e 29,545 40E
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6. Factos relevantes ocorridos apos 31 dezembro de 2012

Apos o termo do exercicio de 2012, foi dada continuagao a todas as actividades descritas, no entanto nio
existern factos relevantes que impliquem alteracbes significativas no patrimdnio e nos elementos

contabilisticos apresentados em 31 de dezembro de 2012.

7. Consideragdes Finais

D processo de instalagao e concentragdo de uma grande zona empresarial do Concelho de Ponta Delgada na
zona da Arzores Parque, tem sido um processo com algumas vicissitudes, guer pela sua localizacdo, cujo
objectivo initial se mantém inalterdvel, ou sejs de requalificar uma zona ambientalmente degradada, quer
pelas condigdes do mercado, que nos ultimos 5 anos tem sido extremamente adverso quer para o

investimento quer para o consumo

Ponta Delgada, 04 de margo de 2013

0 Conselho de Administracdo

Z}/\,;.;.J.

{LA/. losé Boligiro - Presidente)

,-"!’“Mwﬁ

{ J/
R (Eng.2 Joseé Medeiras - Vogal)
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Ralangn Individusi am 31 de Derambro de 2012 JElores am dural
AUDMICAS NOTAS TGOOS5
31-12-2012 ® 43127011
ALCTIVO
Active nlio corrents
Activos flies tanglvels 5 IR L AT 3437413
Fropredades de investimento L q TN BEY 4257 11044
Treamatte
Artivat intangvels
Activos bioidglcas
Farticipagoes fnanceiras - meteda di eguivaléncos patrimonal
ParticipacSes financeiras - outras métadas
Arrifinlcraf enoing
[Dutins Artivos finane mirog
Agred por imiperstos difenioos
B b bors oo TR tes dheliden i E wrnrth
4405.722 17 4,591 "RE .56
Active corrente
|AwEntario: i B.3I7 327,50 R s
Acthvos blplogices
Chentes g 951 7R, 7R T4 TG A
Adlantamentos 3 tornecedorey
C¢tado & outros entes pdblicos 11 iRhTh 4% 40 ndk 51
AccionisTas/sofios
Ohetras contas 3 recebef § P B AER ]
[iterimentos 4 1.506,18 151801
Artiine financejms detidas pars negaciacio
[Iutpos aciwns financmmos
B s ) Lo rnt e ph o p s et
Catbia i taepiiilisy bt odpmn 4 T4.043.70 25375839
LE.040.934 35 10,370 SR} KG
Total doectivo 14,4548.056,52 19,861.174 45
O Técmicw Dficial de Contas, {1 Uonselhn de Administracio,
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Halango mdividual em 41 de Derembino de 2012

NIF-512 0RY /27
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Midries passiene linancEiens

Total do passiva

Total do capital proprio e do passin

NUBRICAS NOTAS FERIODOS —
- 41-12-2012 1-12- 7M1
CAPITAL PROPRID L PASSIVD o
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Capne reshiads 1 AN e aks L0O0.000,00
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Resarees kgils 18] (pllsanReh AR E H LA
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Hewiiltadlas Franeitadoe 11 2I5EEd 27 2resnis
Apgamenios sm atvas inance oy
Exredertes de revaloniagio
Cutral vatingles no Capital praprio
1803 a8 1553 E50.EX
Resultado liguldoe do perlads 33 A4.5%15%, 40 SRR TT
It s proltiienifian e 3 N
Tl dix capital proprio LL0T.0ss5 82 1 5R).664 4.2
Pastivo
Pasalve nllo carments
Mrovisdes
[MrsaroartpE it wbitfe is 10523157054 R prhosN
Rezsprrrisaitiificiantis. por Gervefo ars g e g
Byt s i jfanie, Ail i
[hitras pontad & pEgar
TR 5704 LBST1L.770.48
Passivo corrente
Farnecadores 3 SR 1130307
Adlanrrentos Ja ollemzs &4 S 7755000
LETad0 & outrod 2nTes pulioos b RETC T 4HMLTE
Accioniytas/sonke
FmEncigmmentoes obtidos JESIE LT
Chatrars cormtay o 2dgdt 13 13IA52 55 1TIR TR TSN
Dhifeerirmvawdiors 1407 500,00 1-HOT S5m0,
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23876

2735.843.55

12847 55870

L3 400.020.03

12854 EE5 52

14,964,274 25

0 Tecnico Oficial de Contas,
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AZORES PARQUE 5. A.

Rus Arores Fargus, nd. 102 Pavillin 23
GHENE 794 PONTA CELGADA

Demanstragio individual dos resultados par naturemas
Penode finde em 31 de Deaembro de 2052

NIF 512081727

Walores pm Flros

PERIODO
RENDIMENTQS L GASTOS NOTAS
31-11-2012 31-12-2011

Vendas e senicos praviedos i5 ASR. 159,75 [ P ]
Lilbirins A eeploragls 1% Tl LILW) (L T34 L i)
Gonbuin/pacdas imputaded de subsldidrias, associadion & amprecnid. con f unlus
Virlagio nos inwentdciod da prodicks 15 74,17 ~1.741.758,86
Trabalhas para o propna pniidage LAZ1.044,85
Custe das mercadoris vendidds ¢ dasamaténas ronsumidas 371,00 213.396,54
Fomerimentas @ Lervigos extermos Ik LTRVARY R 4 1L
GRelsbipy Lo 0y pasasal 17 11984731 145011 73
Ay tamiontion dis sveentarins [perdad/reviriles)|
Imparidade de diNids J recoler [PerianTeserine)
Frovisdes (aumentos/red ugdes)
Iyt itackes el investimantal nlo deprecidvein/amon. | perdas/reve ybes)
Aumentosfredu,ocs div justo valod
Qutras rendimentos ¢ garhos 1931 IRG.730, 17 5E3.339,08
(it e faN10% & pETda M 51.BF7,10 102 BAS 22

Resultado antes die depreclagiies, gastos de financiaments & impostos 557 518,%3 P4 35047
(aastonti vwrichies de depreciacio o de amortiia(io 1k 1HE Eid 38 1EE 288 26
|mparidade de investimentas dppaeideel G amertizbvels | perdas/reversoes|

fesultada operacional [antes de gastos de financiamento e impostos) 767.084.58 75806121
|t £ rendimentes similares obidos 0,00 [,
liirss m gastos smitares soporledos 21 -719AGG, 11 TARSF0AS

Reaultado antes de impostos 4/ BN A3 953871
impasto wetire o repdiriemter da perinds -1CA3,03 -£30,95
Resultade liguido do periodo 44545 40 D.003,77

0 Técnica Oficial de Contas.

b L] '\
_/.;27 ,_‘d;_‘_,_‘g |
Miguel Medeiros Simas | TOC-5733]

0 Conselbin de Administracan,




AZORES FARQUL 5. A
Rijp Azoee4 Pargue, nP 102 Pawlhiin 72
SL00-T04 POINTA DELZADA

DEMONSTRAGAD DE FLUXOS DE CAlxA
PERIODO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012

NIF - 512081 727

LT RELY T RS TR

NOTAS PCRIGDOS
ruBmEAs 31-Dez-12 I-Daz1]
Fluxos de caixa das actividades aperacionais - matodo dirscto
Tecenimentys g clisntes 3 670.825.21 1 G08 34254
Fagamenios 8 lEeceaonEs 12 -100.2¢8;11 574 HOH 53
Sarpunierdis 3o PRLLDS 1r =125 18R 7B =TS8 400 85
Caixa gerada pelas operagoes A45 357 4 1 166 133.46
™ agementoress Ermerties e st st H e 14 i dc‘? .'51 _3-F;_:'ﬂ 5
Ztres IecRsimentey PRGETREte 2 110 465,84 23 05e 81
Flusos de caizas des actividades ooernclonais (1) 52041727 11897 50%.31
Fliixos de calxa das actividndes de investimento
Pagamentos respeitanies a
£ctvos ol NG 0.00 0,00
Atneas s anpeEs .00 0.0
T et R TR T .00 FI,Hl'J
Sisror activos Q.50 0,00
Hecabimenios provenlentes de:
ArSns G ns ENgeE Q.00 0.ic
At ikt Tevee 300 000
InveEshmmring Brignorms 0on 0.0
Cutrog acthes ¢.00 0.00
SUfEidies 40 ItvRItImentD 2,00 0.oo
Sjettan £ PENDNTHVEE BATINGTES 14 TrE 71047 210208 32
Dvidendos 000 0.00
Flupos de cainn s aelvidedes de sreesbimenpio (71 1 -'E-'J' 1 C_‘T Tﬂw
Fluxne ds caixa das actividades de linanciamento
ftecebmentos provenientes de
Fingnciamentay sbbony 2,00 oo
mEsiTapOnE 08 CAPITA @ Of SUtrDE MEruMEntos O capE! praanc 0,00 0.00
Dbt fardy (i [ D,Dﬂ a ﬂ{l
Deepfes 0,060 Q.00
Ditras operagdes or fnancemernin 0.oa 0.00
Plglmlﬂ'h:ll reRpaitanies o
Emunramesime oo i2 = FE.TEU,E1 *5 10 -iEE_r]-E
Juros g gEstos smwares H -ra1121.71 £43 404 29
| Cividenans 000 0,00
Hrilpoes o8 capral & ge Dates initumenics de sapiel pranie 0,00 0,00
Dirady e potes, Je e ismsss ﬂ,n[] 000
Flumim i can dan actividades 0s inanasmsnn (1) A07 R42 37 11563 -E'G-a 35
[Varucao de caixa & seus eguivalentos [1+2+3) -174. 714,58 243 BT128
Etoito dis dilermogas de cimbig 0,00 = n;nn
Calxa & seus equivalentes ne imci do periodo 5375834 §AE7 06
Caixs # seus squivalentes no fim do perioda 4 7404376 2B3.758.34

1S mwn aelindesie we @i Ilpn;,h Ji Geoamtiada B @eTRwidl B0 ain B DODDBACARIE 8 B WIEET SHL JLETEN B0 T idING BE e 1

0 Tégnico Oficial de Contas,

W pptans] B0t s Sarreas || D04 P

0 Canselhn de Administragso,
.
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IV — Anexo ao balango e a demonstracdo de resultados




AZORES PARQUE, S.A.

Anexo as Demonstracoes Financeiras "
em 31 de Dezembro de 2012

(Montantes expressos em euros)

1 NOTA INTRODUTORIA

A Arores Pargue - Sociedade de Deserjvalvimento e Gestao de Parques Empresariais, S A, fol constituida
em 02 de Junho de 2004, come sociedade anonima, tem o numero de identificagan fiscal 512081 727 e
dedica-se a promocao e desenvolvimente urbanistico e imaebllidrio de parques empresarials; prestagao de
servipos de planeamento, arguitetura, engenharia e gestao, bem como & prestagdo de servigos conexos e
necessarioy ao desenvolvimento da actividade empresarial.

A sorledade tem a sua sede na Rua Azores Pargue, Pavilhde 2.1, ndmero 102, freguesia de Rosta do Cio
{530 Roque), concelho de Ponta Delgada.

Tem como empresa mae a Camara Municipal de Pornita Delgada gque detém 51 % do capilal social

Temos que referir com satisfagan e recanhecimento o esfargo desenvolvido por todos os colaboradores e
bem assim o excelente relacionamantn cam as Instituicdes Qficials & Financelras com gquem nos term sido
muito grato trabalhar,

Lstas demanstractes financeiras foram aprovadas em reunido do Consclho de Administracdo. Contudo, as
mesinas £s5tdo alnda sujeitas a aprovagdo pela Assemblein Geral de socios, hos termos da legislacao
camercial em vigor em Portugal.

£ opinifio de Conselho de Administragdo que estas demonstragBes financeiras refletem de forma
verdadeira ¢ apropriada as operagies da sociedade bem como 3 sua posicdo, desempenho financeire ¢
fluxos de calxa.

2 REFERENCIAL CONTABILISTICO DE PREPARACAD DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Com a publicacdo do Decreto-lel n.? 158/2009 de 13 de Julho, fol revogado o Plano Oficlal de
Contabilidade (POC) & as Directrizes Contabilisticas com efeitos a partir de 1 de Janeiro de 2009, Assim,
para 0 exercicio que se Iniciou apos esta data a empresa passou a fazer o relato contabilistico das suas
contas de acordo com as Normas de Contabilidade e Relato Financeiro (NCRF) que fazem parte integrante
do SNC.

Adopgdo pela primeira ver das Normas Contabilisticas e de Relato Financeiro (*NCRE")

Nio hpuve derrogacies excepclonals de disposicdes do SNC tendo em vista a necessidade de estas darem
uma imagem verdadeira e apropriada do activo, do passivo @ dos resultados da entidade

A adogdo das mesmas politicas contabilisticas nas demonstragbes financeiras de 2011 e 2012, fizeram com
que ndo existem coitas, seja do balango seja da demonstracdo de resultados, cujos conteidos ndo sejam

campardvels com 05 do exercicio anterior
A
A adopcAn das NCRF nao teve qualguer impacto ao nivel dos Fluxos de Caixa. ﬁ,.}"’

1|Pags




ATORFS PARQUF, 5.A.
Anexn 4% Demanstragoos Financoiras om 31 de Dezembro de 2011
(Montanies pxpressos v turas)

3 PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

Hoses de mensuroydo usadas no preparogoe das demonstrogdes fingnoeiras;
Na proparacio das demanstracoes firanceiras a gue so referem as presentes notas 3 empresa adoptou

As Bases de Prepdtardt dos Demaonstragdes Financeiras constantes do anexo ao Decreto-lel nt 1582004, de 139 de
[, oue mstituiu o SNC;

Assim, os demanstracoes finapceiras foram pregaradas tendo em conta as bases da contindidade, de regime do
acréscimo, da consisléncia de apresontagdo, da materalidade & agregacio, da nan rompensacan @ da Informagin
eomparativa

Tendo por base o disposto nas NCRF o Conselho de Administraczo da empresa deliberou aplicar a5 scguintes politicas
contabilisticas:

o) Arivos fixos tangiveis
Ol atives tixos tanpiveis referer-se d bens utllizados na produgio, na prestacan de servigns ou no uen Aaministranvn

A empresd adoptou o custe considerado na mensuracan dos Activos Fiias fangivers em referénoaa 1 de lanewo de
2004 (data de transicdo para as NCRF), nos Lerrmios da isengaa perniitida pela NCRF 3 —Adopgio pela Primelra vez das
NCRF.

& empresa adoptou coma custe considerado

s O walor constante das antoriores demonstraghes financeiras pr!p‘.-!md.‘-ll. de arofdn com o POC, deduzido de
amurlizagdes acumuladas,

* [ custo inclul o prego de compra, incluindo iimpostes nag reembolsavels ¢ exclulnde descontos comercials e
shatimentos. inclui wnda os custes necessdrios para colocar o active na locallzacdo & condigdo de
tincionamento, someadamente as dosposas de transporte & montagem;

= (s custos subseguentes com as dtivos tangiveis sdo recanheoidos anenas se for provavel gue deles resultardo
beneficios etondmicos futlros para 3 entidade. Todas #s despesas com @ MAENUIENCRD B TERETE4CE0 SdD
reconhecides como custo, de arordo com o prindpio da especializacio dbs exercicias,

As depreciaches slo calculadas, apds o momenlo em que o bem s encontia om condlgiies de ser utilizade, numa base
duodecimal @ em conformidade com o periode de vida Gtil estimade para ¢ada grupo de bans

Com excepcio dos terrenos que nao sdo deprecidvels, os atlvos fixos tangivels s3o depreciados durante o
periodo de vida economica esperada e avaliados quanto a imparidade sempre que existe uma indicagdo de
que o ativa pode estar em imparidade

As depreciacfes sdo calculadas segundo o método das quotas constantes (método linear) sendo que as
respectivas taxas s3o calouladas em fungao dos seguintes periodos de vida Util esperada dos bens.

Bem __ _Anos
Tarrenas N/A
Editicios 50-100
Cquipamento Basico 4-8
Equipamento Administrativo 4-f



ATORES PARQUE, 5.A.
Anesg as DemonatragDes Financoiras em 31 de Dezombro de 2011
(Mantantes expressos em furos)

Considera se que o valor residual & nulp pelo que o valor depreciavel, sobre o qual incidem as amortiza-
coes, ¢ coincidente com o custo, .

A vidas bels @ midtodo die depreciacBes doc varios bene £30 revistos anlUaimenta O efaite de alguma alterdgio 2
ealas estinativas & reconhecldo prospectivamente na demanstracio dos tesdltados,

0 pasto rom depreciagdes é reconhecido na demonstragdo de resultados na rubrica "Gastos/réversdcs de
depreciagin e amortizacdo”.

(s custos de manutencdo ¢ reparacdo correntes sdo reconhecidos como gastos no periode em que ocor
remi.

0s custos com substituigdes e grandes reparagDes sdu capitalizadus sempre que dumertem a vida Ot do
imobilizado a gue respeitem e sao deprecindas no perindo remanescente da vida (1l desse imohilizada ou
no seu préprio periodo de vida Otil, s inferior.

O ganhn (ou & perda) resultante do allenag3o ol abate de um activa fixo tanglvel & determinads como a diferenca
enire o montante recebide na transace3o e a guantia escriturada do activo e @ recanhecido em resultadns no pericdo
eftl que oeorre o aboate ou a alisnacan

Nao furami reconhecidas imparidades de activos fixos tangivels.

b) Imposto sobre o rendimento

O imposto subre o rendimente correspande 3 soma dos impastas cofrentes com os impostas diterldos. O3 Impostos
correntes e os impostos diferidos 580 repistadns em resuttadns, salvo quandn os impastos diferidos se relaclonam com
itens registados diretamente no capital proprine Nestes casos os impostas diferdas san jgoalments registados no
capital proprio

* |mposto Corrente, O imposte corrente & determinado com base no resultado contabilistico ajustado de
arordd com a legislagdo fiscal o vigor 3 gue e5ta sujeita a emprasa. O lucro tributavel difeére do resultado
contabilistico, uma vez que exclul diversos gasios e rendimentos que apenas serfa dedutivels ou tributdveis
e1n excrcicios subsequentes, bem como gastos e rendimentas que nunca seran dedutiveis ou tributdveis

s mposto diferida: Os impnstos diferidos reflectemn as diferencas temporarias deduliveis 41# 40 ponto em que
& provave| a existencia de lucros tributdveis Tuturos relativamente ao qual a diferenca dedutivel pode ser
usada. ® ou, perdas fiscdis ndo usadas ¢ creditos fiscais nio usados até ao ponto em Que 5eja provave| gue
lucros tiibutdveds futiros estejam dispenivels contra os guals possam ser usados,

o] Dilerengas tempaorarias dedutivels sdo diferencas temporarias das qials resultam quan-
tias nue sao dedutivels na determinacdo do lucro wibutdvel/perda fiscal de periodos fulu-
ros quando a quantla escriturada do ativo ou do passivo seja recuperada ol liguldada.

o s Passivos por Impostos Diferidos refletem diferencas temporarias tributaveis.

a As diferengas temporarias tributavels sao diferencas temporarias das quais resultam
quantias tributaveis na determinagdo do lucro tributdvel/perda fiscal de periodos futuros
fuando a guantia escriturada do ativo ou do passiva s¢ja recuperada ou liquldada.

A empresa pnao apresenta diferencas tempordrias que impliguem a registo de Impastos diferidos.

¢} Inventarios

Os inventarias sdo registados a0 nusto de aquisicao ou 4o valor realizavel liquido se este for inferior, ﬂ‘ >
v

3|18



AZDRES PARQUE, S.A,
Anexo 35 Demaonstracdes Financeiras #m 11 de DEzembro de 2011
(Montantes expressos em Euras)
Snmprc_que o valor redlizivel I_Iq_uﬁn & inferior a0 custo de compra ou de conversdo, procede-se a redugio
de valor dos inventarios, mediante o reconhecimento de um zjustamento, o qual & revertide quando dei-
xam de exittir 0s motivos gue o onginaram.

Para este efeito, o valor realizivel liquido é o prego de venda estimado no decurso ordinario da atividade
empresarial menos os custos estimados de acabamento @ os Cuslos necessarios para efeciuar a venda. As
astimativas tomam om consideragdo as variagoes relacionadas com acontecimentos ocorridos apis o final
do periodo na medida em que tals acontecnnenios confirmem condicGes existentes no fim do periodo. No
taso da sociedade =30 registados Ao custo de agulsicdo.

0 custo dos inventarios melui:

* (Custos de compra {preco de campra, direitos de importacio, impostos ndo recuperiaveis, custos de
transporte, manuseamentn & outros diretamente atribuivels 3 compra, deduzidos de descontos
comerciais, abalimentos e outros itens semelhantas)

Seguindy o5 criterios adotados no exercicio anterior a-.empresa imputou a rubrica "Produtos e Trabalhos
em Curso” a Impartancia de 206.123,47 euros advenientes de Gastos e Perdas de Financiamento.

0s juros de empréstimos diretamente atributveis 3 aquisitao ou construgao de ativos sao capitalizados
coma parte do custo desses ativos. Os ativos elegivers para capitalizacao sao os que necessitam de um
periodo de tempo substancial para estarem disponiveis para uso ou para venda.

= Qutras gastos incorridos para cologar os inventdrios no seu local e condigies pretendidos.

APLURAMENTO GASTO DAS OBHAS
Valores Aplicados no Periodo Gasto das Em Cursono
Em Cursa no Final
Dhras Dbras
C Inicio
Concluidas
Gastos Trans
) Gastos
L Finariceiros
1 | PARGUE DE MADLINAS 3,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 | PAVILHAD MUILTIUSOS fi2.G28,97 0,00 1.4 73,65 0,00 Bl 10484
3 | ESTRADA ACESSO 0,00 0,00 0,00 Q.00 0,00
4 | ARMAZENS LIE - & 1.591347,73 0,00 34 494 59 125 354,32 1 500 478 00
5 | PARQUE AMBITNTAI 122.435,64 551,000 FRCER] 0,00 125 580,5)
7 | TERRENOS PROJECTOS 5.728.247,/7 20,00 134,758,358 0,00 5, B63.021.23
| | TERRENOS VENDIDOS FIN 585.329.73 0,00 11.564,42 54 854,12 503.039,83 |

6 | PARCIUE INDUSTRIAL. = =

FASE A 563.438,60 5.800,00 13.354,18 0,00 582,632,758

FASER - 296.578,88 0.00 5.OES SE 30386444
7 | PARQUE HABITACIONAL 7374925 | 0,00 58 82 2430807

TOTAL 407505167 5.371,00 206.123,47 000 | 27071864 A.867177.50

d] Clientes e outras contas o receber

Os clientes & cantas a receber 30 classificados comae ativos correnles, exceplo nos casos 2m gue a maturi-
dade & superior a 12 meses da data de balango, os quais se classificam commo nao correntes

As “Outros Contas @ Receber” encontram-se valorizadas da sepuinte forma:

4118
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AZDRES PARQUE, 5.A.
Anexo as Demonstracoes binanceiras em 31 de Dezembro de 2011
o IManrantes expressas am Euros)

* Devedores poracrescimos de rendimentos — ao custo,
s Outros devedores - 3o custo .
NIe existiram variagocs gue implicassem & determinacao de imparidades em ambos os rasos.

) Coixo e depdsitos boncarios

Os montantes incluidos nesta rubrica correspondem 205 valores de calxa # dutros depdsitos, com prazo de
vencimentos de trés meses, ¢ (ue possam ser imedistamente mobllizéaveis com nisco diminuto de altera-
cio de valor.

Estas saldos estdo mensurados da seguint e lorma:

*  (Cgixag —ao custo;
= Depdsitos sem moturidade definida - ao custo;

= Qutros depositos com maturidade definidn — ao custo amortizado, determinado com base no
método da taxa de juro etectiva,

Para efeitos da demonstracao dos fluxos de caixa, a rubrica de “'Caixa & equivalentes de caixa” compreen-
de, dlém de caixa & depositos bancarios, também:

*  Osdescobertos bancanos incluidos na rubrica de “Finariclamentos obtidos” ¢
* O saldos de Caixa e equivalentes de caixa incluidos na rubirica de "Atives ndo correntes detidos
para venda”.

| Desagregacdo dos valores Inscritos na rubrica de calxa e em depésitos bancarjos:

! _ Anan Anon-—1
Numerario _ 0,00 0,00
Dapdsitos bancdrios f4.043,76 253,758,314 -

f) Estado e outros entes plblicos

Os saldos ativos e passivos desta rubrica sdo apurados com base na legisiacdo em vigor,

No gue respeita aos ativos ndo tol reconhecida qualguer imparidade por se considerar fue tal ndo & aplica
vel dada a natureza especifica do relacionamentn,

g} Rubricas do capital proprio
1. Coprital realizodo

O Capital Social constituido por 200,000 acgfies, de cinco puros cada, totallzanda 1.000.000,00 €, foi subs
crito & realizado do seguinte modo:

| ACIONISTAS Numero de | Valor das agdes detidas
. Aches _
Municipio de Ponta Delgada 102,000 510.000,00 € |
Coliseu Micaelense, 5.A. 63.000 315.000,00 € ‘ ,}-3
L &
ﬁ :,,1':-
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AZORES PARQUE, 5.A.
Ane¥n as Demaonstracoes | inanrerdas em 31 de Derembm de 2011
[Montante: expressos &m Euros)

Camara Comarcid Ing Ponta Delgada 15.000 TR.000,00 €
Rego, Costa & Tavares, Lda 15000 S50.060,00 €
Universidade dos An’,ul'_f::i. 5.000 25.000,00 €
Iagus'éagrquci SA - £.000 ?Sﬁﬂﬂ,ﬁﬂt'

N presents situagao o capital cncontra-se totalmente realizado.

2. Reserva Legal

De acordo com o Art2 295 do C5C e legislacio sohre empresas detidas maioritariamerite por capitais proi-
prins, pelo menos 10% do resultado tem de ser destinado & constituicdo ou retorco da reserva |egal até
e psta reprasente pelo menos 20% do capital social.

A reserva legal ndo é distribuivel a ndo ser em caso de liquidagdo e s6 pode ser utilizada para absarver pre-
julens, depnis de esgotadas todas as outras reservas, ol para incorporagdo no capital social (Art® 296 do
€sC)

3. Dutros Reservos ¢ Resultados Transitados

Estas rubricas incluem os resultados realizados disponlvels para distribulgSo aos accionistas e os ganhos
por Aurnentos de justo valor em instrumentos financeiras, investimentos tinanceires ¢ propriedades de
Investimenta que, de acordo com o n2 2 do Art?. 32 do OSC, 50 estardo disponivels para distribuigdo guan-
do os elementos ou direitos que lhes deram angem forem alienados, exercidos, extintos ou liquidadas

j} Beneficios dos empregados
1 Ferias e subsidio de ferios

De acordo com a legislagao laborar em vigor os empregados 18m direito & férias 4 subsidio de férjas no
ano seguinte aguele em que o servico @ prestado. Assim, fol recanhecido hos resdllados do exercicio um
acréscimo do mantante a pagar no ano seguinte calculado com base no orgamento de pstado para 2012 o
qual =2 encontrd refletido na rubirica "Outras Cohitas a Pagar”.

As remuneracoes auferidas pela administragdo da entidade tatalizaram a importancia de 30.088,36 suros
em 2012

k]l Fingnciamentos obtidos

Os linanciamentos estdo valarizados ao custo amortizade determinado com base na taxa de Juro efetiva,
De acordo com este método, na data do reconhecimento inicial os financiamentos sdo reconhecidos no
passive pelo valar nominal recebido, liguido de despesas com 2 emissdo o qual corresponde do respectivo
justo valor nessa data. Subsequentemente, os financiamentos sdo mensurados ao custo amortizado, gue
inclui todas os encargos financeiros calculados de acordo com o método da taxa de [ure efetiva.

s encargos financeiros relaconados com gmprestimos obtidos sao geralmente recanhecides como gastas a medida
que sA0 (ncoridos.

818
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ALORES PARQUE, S5.A
Ancxo s Demanstractes Financeiras em 31 de Derembrn de 2011
(Montanies expressas am Eures)

= Juros suportadas determinados com base no método da taxa de |ure efetiva;
* Comissdes Bancanas .

A cmpresa apresenta custos de financlamentes obtidos refacionados com a aquisicdo, construgdo ou pro
dircan e activos fixos tangiveis

p} Acontecimentos subsequentes

Ot acontecimentns apds 4 data do balango que proparcianem intormacdo adicional sobre condiglies qle existlam &
data do balanco sfo reficctidos nas demonstracdes tinanceiras Os eventos apos a data do tmlingn que proporcionem
infarmacan sobre condigdes que ocorram apos A dila do balango sdo divulgados nas demonaslragoes findnoeiras, se
forem considerados materiaiments relevan ies.

4 FLUXOS DF CAIXA

Para efeitos da demanstracdo dos fluxos de caixa, caixa e seus equivalentes inclui numerdrio, depositos
bancarios imediatamente mabilizaveis (de prazo inferior ou Igual @ trés meses) & aplicagoes de tesourana
no merado manetario, liquidos de descobertos bancarios e de outros flinanciamentos de curto prazo equi-
valentes. Caixa e sous cguivalentes em 2012 e 2011 detalbha-se conforme se segue:

2012 2011

Numerano -
Depositos bancarios imediaaments moblzaves 74044 253758
Aplicacies e tasourana

74 044 253,758
Linhas de crédito de curto prazo (Nota 28)
Descobertos bancanos (Nota 28) -

Ta04s 253758

5 ATIVOS FIXOS TANGIVEIS

Durante os exercicios findos em 2012 e em 2011 o movirmento ocormdo ne quantia escriturada dos ativos
fixes tanglveis, bem como nas respectivas depreciaghes acumuladas fol o seguinte:

)18



ALORES PARQUE, 5.A.
Anexo a5 Demaonstractes Financeiras em 37 de Dezembro de 2011
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As bases de mensuracdo usadas para determinar @ quantia escriturada bruta, bem como os métodos de
depreciacio usados e vidas Uleis ou as taxas de depreciacio usadas encontram-se descritos na nota 3 -3)

Nio acarreram perdas de imparidade nas rubricas e activos tangiveis.

PROPRILDADES DE INVESTIMENTO:

A sociedade classilica como propriedades de investimento os imavels detidos com o abjectivo de valoriza-
tao do capital efod obtencdo de reridas,

0 Parque de Maquinas, arrendado & Cdmara Municipal de Ponta Delgada, foi reconhecido coma uma pro-
priedade de investimenta e fol mensurado inicialmente, o terreno pelo seu custo de aquisicdo e a imavel
pelo seu custo de produgdo.

Ve
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AZORES PAROUE, 5.A,
Anewo 35 Demanstracies Finanreiras #m A1 de Derembro de 2011
- [Montartes expressos em Eurnps)

6 LOCACOES

* {ocagdes Financelfras
Lrt 2017 & 2011 a Empresa ndo detem contratos de locagan financeira.

M3o houve rendas contingentes reconhecidas nos resultados do periodn (ndo previstas nos contratos de
lucagdo), nem existe sublocagées nao cancelaveis a data de Balanco.

7 IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTQ

De acordo rom a legislagao em vigor, as declaragbes fiscals estdo sujeitas a revisdo e correccdo por parte
das autaridades fiscals duranie um permd[b de quatro anos (cinco anos para a Seguranca Social), excepto
quando tenham havide prejuizos fiscals, tenham side concedidos beneticios fiscais, ou estejam om curso
inspeccdes, reclamagdes ou impugnagies, casos estes em que, dependendo das circunstancias, os prazos
sa0 alargados ou suspensos

Nio houve ajustamentos, perdas fiscals e crédito de Imposto de periodos anteriores, efeito de alteragiies
de politicas contabllisticas e correcdes de erros, alteragies na taxa de tributacdo € surgimento de novos
impostas; no ano de 2012. N3o existiram em 2012 # 2011 activos e passivos por impostos diferidos

B8 INVENTARIOS

Im 2012 e em 2011 os inventarios da sociedade foram todos reconhecidos como custo de produgio ©
mercadoria vendida.

0 custo dos inventarios conforme o exposta na nota 3 e inclul;

* Custos de compra (preco de comprra, direitos de importacdo, impostos ndo recuperaveis, custos de
transporte, manuseamento e outros directamente atribulveis & compra, deduzidos de descontos
camerciais, abatimenlos £ outros itens semelhantes).

* Custos de conversao (mao de obira e gastos gerais de produgdo),

*  Qutros custos incorridos para colocar os inventarios no seu local & condig@es pretendidos;

= (usto das mercadorios vendidas e das matérias consumidas

O custo das mercadorias vendidas e das maténas consumidas reconhecido nos exercicios findos em 2011 e
2010 é detalhado contorme se segue:
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ALORES PARQUE, 5.A
Ancxo as Demonstracties Financeiras pm 31 de Desembro de 2011
tManIﬂﬂt_ci_e:ErEsam em Euras)
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N3o existiram factos relevantes nos anos de 2012 e 2011 que revelassem necessidade de registo de perdas
par imparidade de inventarios.

9 ATIVOS FINANCEIROS

= (lientes & Outras Contas a Receber

A rubrica “Clientes” em 2012 e em 2011 é detalhado conforme se segue.

u/%"j
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AZORES PARQUE, S.A
Ancxn 95 Demonstrages Financeiras #m 31 de Decembiro de J011
(Mantantos expressos em Euros)

2012 =1
o ' Dummin st
impandaos  escriuTads InpErdete escnio sde

Cluarts bn A Acum liladz =t Quanie ule  scumiuleds |iguids
Cliertas qarzis 33842 . 33842 20213 U K
Cliartas Sy o o recetms . - . 106,000 T00.00G
{hertes armazens TTFRAT . 2887 TEE. s S B UBs
Clestps jerrencs 144 BOT . 144 BUs 175400 170400
Climntes amprewndineriios sonjurioe - . . -
Clientes - pulres PE2s TEDCI0n303s

551 735 . GE1.735 103570 ~ 10EsF

0 saldo da conta de clientes & composto pela rubrica de vendas a terceiros, clientes ¢ associados,

Emt 2012 & em 2011 as "Cutras Contas a Receber” da sociedade apresentavam 4 seguinté composican:

gl 2011

Cuanta Quarla
Qianta Imparidade  escriluede Qarhs Iripandside  eutl lursda

hnjta Eeumulada e brule smuieds (==

Caronies

Outros devedares 7esd TR3A 4 B4R 4 fas
Devadares anr acpiezimad de rEndemaniys * Ti# ToA
_ 76ad = TH30 55H - SHM
1B38 TEM . &1k E AT

No decurso do exercicio de 2012 ndo foram recanhecidos perdos por imporidade / reversdes de perdas por
impiridode liquidas em dividas & receber.

10 DIFERIMENTOS ATIVOS

Em 2012 ¢ em 2011 as rubricas do ativo corrente “Diterimentos” apresentavam a seguinte composicao:

. ?I'|'|2__ 2001
Delerimenios Alivo
Custos Diferidse - Sagdme 1328 1,517
13268 L5117

O montante reportado a Dezembro de 2011 ja se encontra tetalmente realizade.

11 INSTRUMENTOS DE CAPITAL PROPRIO

A quantia escriturada do capital praprio da Sociedade em 2012 e em 2011 & detalhads conforme se segue: a7
12 a7
(1




AZORFES PARGQUE, S.A.

Arexn ay Demnanstragdos Fimancelras em 31 de Dezemben de 2011
(Montantes expressos @ Euros)

TN A

Zalda Tma ttowimientos o dnn
011 I rarsl e i AimETIA Cimintiofes M2
Capital 300400 1.000.000
Reenvas Legils CEREL 1000 Ba-U00
Qutras Revervas 175,000 375000
Remsisllat s tramsitados 217551 R g LA
Reseltado Liquirn dn Faercice 0.004 A4 545 =004 A4 545
L6158 2358 9004 1507100

12 PASSIVOS FINANCEIRDS

* Farneccdores

Firi 2012 e ern 2011 a rubrica de "Tarmecedores”™ apresentava o seguinte compesigao:

2012 1

Farnucddu s gorais 82303 112.04D
Formaradared ampraty mie
Farnecedores empresas subisicdii e
Fornecedores empiuses asodiadas
Fornetudunes empresndi mantos conjunios
o neLedores alifrat parted ralaciniaoss

AT303 112040

21303 112040

* Financiamentos Obtidos 2012:

EMPRLSTIMOS Saldo Ihicial Novos AmortiTacies Saldo Final
AANIFDOTUNCHAL SA. | 792177648.23 00| 14820554 777357094
Parmuip da Maguinas 2307 882 311 0,00 0,00 2.307.652,31
Ipfraestrutura widrka 2307 892,31 0,00 nonl  2.307.692.11
SeruterizacAn Parque oe
Magulnas 3.306.391 A6 0,00 14B.205 54 3.158.186 31
BCP-MILLENNILM! 2.750.000,00] n.00 0,00|  2750.000,00
lgrrenos - 3.000 1.500.000,U0 0,00 0,00 1500 (00, 060
Infregstiuturas - 2 500 1.250.000,00 (0,00 0,00 1250 [00,00
TOTAL : 1667177648 ‘npol 14mz0554| 1057357034




AZORES PARQUE, 5. A
Anexn #5 Demoanstracbes Financeiras em 31 de Dezombro o 2013
(Montantes expressas em Furos)

CONTAS A PAGAR

13 ADIANTAMENTOS DE CLIENTES, ADIANTAMENTOS A FORNECEDORES E OUTRAS

Fim 2012 & em 2011 2% rubricaz “Adiantamentos de clientes”, "Adizntamentos a fornecedores” nio

apresentavam saldo, sendo que a de "Outras conlas « pagat” dpresenlavam & seguinte composicao:

Qurrat Conta< a PARgar
Aemuneraches a pagar
Credores por sutbsclimes de gastos
Dutros deimiores ¢ credores diversos
Adiantamentos de clientes
Momecedores Imotlieaado

2012 2011
0 {129
151779 167513
0 1426
AT6.250 797 550
 baBAZY Y4318

Qs principais itens supracitados s3o decompostos da scguinte forma:

o1 Credores por acréscimos de gastos — Acréscimao com subsidio de férias e segurangs
soclal sobre férias, assim comao, acréscimo sobre pastos nao debitados em Dezembro,
nomeadamente, 3gua; electricidade; comunicagtes & oulros

o Adiantomento de clientes:

i}

1M Pacheco Rasios:

| aurent Marcel do Couto:

14 ESTADO E OUTROS ENTES PUBLICOS

2B5.000,00€;

191.250,00€

Em 2012 e am 2011 as rubricas de "Fstado & outros entes publicos” apresentavam a seguinte composican:

2012 2011
Activo Passivo ALt Faiive

Immasto sobre o refdimento day P Lot B

lre 3 Recuperar

Eulirtintiva de Impasta I PE3 g3l

Pagarni iy cspiial por conta 3.732 2152

fletengio na Forte A2RR1 iR. 754
impaito sobre © rendiments des pessoes siliEulanes fdp 13342
impeto wobie o valos acrescantado 375 550
Covpbribiniipdiis fuars & Sepuianga Social 1684 4,855
Ctron Irmpostc G 14

36,616 (D) a7  7.A71

As principais rubricas da nota EOEP correspondem a recuperar, nomeadamente 42 884,03 de retengdes na
fonte IRC, assim cumo o valor da seguranga sacial @ IRS que serdo liguldados até ao dia 20 do més

Seguinte.

0 saldo credor IVA dir respeito ao apuramento de 42 trimestre de 2012 que fol entregue e liguidado em

Fevereiro de 20113,

A
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AZDRES PARQUE, 5.4,
Arniexo 35 DemonstragBes Financelras #m 31 de Derembre de 2011
[Montantos exprossos am Elircs)

15 REDITO

0 rédito reconhecdo pela Sociedade em 2012 e em 2017 e detalhado confarme se segue:

aLliiTod Wudas iy £33

Wil &Y 300 ¥In R
Prastacin. (v wrag s Sl gl

Waringlet pp e rmtne dil et du tE LR S
1ialisi=ze pera s prdpris dntidade 1231 048
Bubivad-in & pipmragin 170 nak Lo
Oilairny trrasnienteg €530 E MEEIGT
st b renidie| g ripe mmnitares sEeda ITR IO TASTT
1OTAL Kkt i 1107 186 ] a7 Rat

16FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS

A rubrica de "Fornecimentos e servicos externos” nos exercicios findos em 2012 e it 2011 & detalhada

conforme se sepue:

iz FL3E]
Veabalhos Feperializadng EER Mz
Mabdiuidade © Propaands L jx
| Servicos oe Yiplanue ¢ Soguning o L)
Hemnararios 15351 nm
Comiervagde & reparsjay 1 51%
Serviont Bansarial b7z B4T1
Feeramentay & Lientllios Desgaste Rapida i EL

Maz=rial Fositdna Lauy vl
Artiges s THera il U
Bl ctnindade 4152 134
| Combuitres e P
| Fr 0 113
Dutrs NMandos n (1]
Desiocaches & Etatin a4 i
Tranporac de Festoat i} 0
Tramspertss Marcaaona J 4
Fpna L1 Almd
{ pmuniragtes Bl L] EL- 1H
SCEUIDT 3248 330
Lantencioms e Knfaads 335 534
umpieia hgens o renformn 1094 18
Pespesas o rejreseniagio % fry
Ourtras Fornecomenios @ Setngos Bsremos i o
i R 93



AZORES PARQUE, 5.A.
Anexo as Demonstragoes | manceras em 31 de Pesemuro de 2011
(Montantss expressos em Turns)

17 GASTOS COM O PESSOAL

Nesle momento a Azores Parque, %A emprega 4 colaboraderes.

A rubrica de "Gastos com o pessoal” nos exercicios hndos em 2012 e em 2011 2 detalhada conforme se
SCRUe:

JILE 2011
Rememeragdies Hory afgies Lo 30083 bR )
HsrrunaragSes do pessoal GE 547 Ty BEE
Encargas tobre remureracie 19 3% FERT L]
Jegeron de ot bl ho @ doenias gt e J Bhl
Dutros 154 1hid
114847 143312

18 AMORTIZACOES

A decomposic3o da rubrica de “Gastos / reverstes de depreciacdo e de amortizacdo” nos exercicios fin
v 2017 eem 2011 ¢ conforme se segue:

1013 204
Bithics Finns fangiweis (Nate L2) 1155 1300
Progreduades de investmuniu (Mo 14] 118 405 Rl EL]
Infingaeris (Nats 14)
Atvod Diologices |Nota 13
185,854 186280

19 OUTROS RENDIMENTOS E GANHOS

dos

A decomposicdo da rubrica de "Outros rendimentos € ganhas” nas exercicias findos em 2012 ¢ em 2011 &

confarme s8 segues

M2 2011

Rengimentos suplsmuilares
Anyalties {Nota 32) i g
Zendimentos de propriedades de invastiments (Mota 321 338/565
Qutros rendimentor suplementares B.030 10574
Diescantos oe pronto pagamento okibidos o o
Secuperagan dp dlvicas 3 recensr i) D
lafihis B inventarion i o
Hendimentos @ ganhios not recrantes activas finance) s o o
Rendimunios @ ganhas e Investimentos ndc financeirus o ]
Outros i 31E
802 352 357




AZORES PARQUE, 5.4,
Anexp as Dermanatrdcoes Financeiras am 31 do Oezembroe de 2011
{Mantantes expressns gm Euras)

20 OUTROS GASTOS E PERDAS

A decomposicio da rubrica de “Outros gastos e perdos™ nos exercicios findos em 2012 & em 2011 ¢
contorme se segue:
Julie 011
impetas 43632 75,505
DEsCOntos te pronte gagamentn coneedidos 1 i
Diviglses inca AL & f
Perdas &m wpecrilanos K] 1
Guslers ¢ perrlasmas retantes activos financerus 1] o
(vastos @ perdas em nvesbomunlos nda fingocaiioe i) o
Dutros 1595 J6.979
51037 102,884

21 JUROS E DUTROS RENDIMENTOS E GASTOS SIMILARES

Os gastos » perdas de financiamento reconhecidos no decurso dos exercicins findos em 2012 e 2011 s&o

detalhados conforme se segue:

Jirres swpariadon

Fitdin (aunentos bancfios

Locathey [inaineriras

I mpretinmer s i o i s

Qiitras finsncemeiios
{ifprencas de cimbio destavoravets oe [ Lmsntod
Pietdas &m instrumenton de cobertysa asioniadus o Tinancamentas
Outros gedtins de firancamanto

Comitslins o IEAfROL spmilars

Impesie do sl

Dutros Nnanciamenlog

2m2 — Hna
T19456 TAR53E
il il
a It
g 716,455 1) TAM 538
! (v}
Ll ]
[ 0 D n
TAR s

Tradnh

D= “juroys, dividendos e outros rendimentos similores” reconhecidos no decurso dos exercicios findos em

2011 & 2012 sao detalhados conforme se sepue:



AZORES PARQUE, 5.A.
Anexn as emanstragges Fmanceiras em 31 de Degembro de 2041
(Mantantes expressos em [ uros)

W7 #0717
L]

Lgros otk

Brand i {mns aaii 10 ool et daoradito 432 Y

Outras anblcel e mmeins financeines |lgdidos 1] n

(i ACIEmEnLD s L a3 subOcianes la} i |

Pimancmmenios oo isiidos & ammtizdat e enthdades

SR juntEgnle co il o 1

Guteod limanchirmenios convelbiliss, o

Dutrol ') 437 o T
Dividendos obitidos

Aplicaches e mialon (ke ot lijusdis ] )
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22 ACONTECIMENTOS APOS A DATA DO BALANCO

Desde a data do Balango até a presente data, & convigdo do Conselho de Administragio, hdo teram
acontecido quaisquer factos dignos de registo na vida da empresa, nem cem impato nas demonstragdes
financairas apresentadas.

O Tecnico Oficial de Contas, 0 Conselho de Administracao,
r'./-z;fﬁ_g "
=1 v MJ._QC?
Miguel Medeiras Simas - TOC 9793 A

16178
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CERIIFICACAO LEGAL DAS CONTAS

INTRODUCAO

1

Examinamos as demonstragies financeiras da AZORES PARQUE - SOCIEDADE
DE DESENVOLVIMENTO F GESTAO DE PARDUES FMPRESARIAIS, 5.A.
as quais compreendem o Balango em 31 de Dezembro de 2012, (que evidencia um
total de 14.454.657 euros e um total de capital proprio de 1.607.100 euros.
inclmindo um resultado liquido de 44.543 euros). as Demonstragoes dos resultados
por naturezas, das alteragoes no capilal proprio ¢ dos Nuxos de caixa do exercicio
findo naquela data ¢ v correspondente Anexo.

RESPONSABILIDADES

2

-

F da responsabilidade do Conselho de Administragio & preparagdo de
demonstragdes [inanceiras que apresentem de forma verduderra ¢ apropriada a
posi¢do financeira da Empresa, o resultado das suas operagics ¢ os [luxos de caixa,
bem como @ adopgiio de politicas ¢ critérios contabilisticos adequados ¢ a
manutencio de um sistemia de controlo inteémo aprapriadao.

3. A nossa responsabilidade consiste em expressar uma opinido profissional e
mdependente. baseada no nosso exame daguelas demonstragdes linanceims.
AMBITO

4. O exame a que procedemos foi efectuado de acordo com as Normas Técnicas e as

Directrizes de Revisdn/Auditorin da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as
quais exigem que o mesmo seja plancado e executado com o objectivo de obter um
grau de seguranga aceilavel subre se as demonstragbes linuneeiras esifio isenius de
distorgbes muterialmente relevantes. Para tanto o referido exame incluiu:

- a verificagdio. numa base de amostragem, do suporte das quantias e divulgagdes
consiantes das demonstragdes financeiras ¢ a avalinglo das estimativas,
haseadas ¢m juizos e critérios definidos pelo Conselho de Administrago,
utilizadas na sua preparagdo:

@ apreciagao sobre se sio adequadas as politicas contabilisticas adoptadas ¢ a
sug divulgacdo, tendo em conta as circunstineias;

- a verificaglio da aplicabilidade do principio da continuidade: e

Run De, Cantpuo do Andeade, v #5 - 22 Oantro « B500-007 Ponta Delgada
Apartedo 140 » EC VASTO TIA GAMA (PONTA NRLGADAY - 6501-802 Ponte Dinlgnda
Telefone [ Fan n® 086 BZA 240 = Feomnil: dufpinm@ nete.pt
NIFU ¢ Metricols oo Conservitary do Regmwo Comaroml do Pones Tielgads sab o N8 512 683 550
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- a wpreciagio sobre se € adequada. em termos globais. a apresentagdo das
demonstragdes financeiras.

() nosso exame abrangeu umblm a verificagdo da concordincia da informagio
financeira constante do relatorio de gestiao com as demonstragdes financeiras.

-

6. Emendemos que o exame efectuado proporciond uma base aceitavel para a
expressio da nossa opinido.

OPINIAO

7. Em nossd opinifio, as referidas demonstragies financeiras apresentum de forma
verdadeira e aprapriada, em todos os aspectos malerislmente relevanles, @ posigao
financeira da AZORES PARQLUL — SOCIEDADE DE DESENVOLVIMENTO E
FFSTAO DL PARQUES EMPRESARIAIS, S.A. em 31 de Dezembro de 2012, o
resultado das suas operagies © os fluxos de caixa no exercicio findo naquela data.
em conformidade com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal,

RELATO SORRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS

8 F mmbeém nossa opinido gue a informagio constante do relatorio de gestdo &
concordante com as demonstraches financeiras do exercicio,

Ponta Delgada, U5 de Margo de 2013
o

: ’1-.:-1{:2:
=
Duarte Giesta, SROC, Unipessoal, Lda.
representady por
Duarte Félix Tavares Gicsta (ROC n"520)
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RELATORIO E PARECER DO CONSELHO FISCAL

EXERCICIO DE 2012

Senhores Accionistas:

No cumprimento do disposto na alinea g) do n® | do Artigo 420° do Codigo dus
Sociedades Comerciais, vimos apresentar o nosso Relatériv ¢ dar Parecer sobre o
relatorio de pestio, contas ¢ proposta de aplicagio do resultado que nos foram
apresentados pelo Conselho de Administragio da AZORES PARQUE — SOCIEDADE
DE DESENVOLVIMENTO E GESTAO DE PARQUES EMPRESARIAIS, SA.
relativos ao exercicio de 2012,

1- No desempenho das fungdes de fscalizagiio gue nos estdo cometidas,
acompanhdmos, a0 longo du exercicio de 2012, a actividade da empresa,
através da informuagiio contabilistica ¢ de contactos cstabelecidos com a
administragio ¢ servigos,

¥ ]
i

DNe acordo com o n® 1 do Artigo 452° do Codigo das Sociedades Comercials,
apreciamos o relaworio de gestilo, as contas do exercicio ¢ a certificagio legal
das contas.

3- Do mesmo modo. nos termos do n® 2 do referido Artigo. o Conselho Fiscal
declara a sua concorddncia com a certificagdo legal das contas emitida pelo
Revisor Oficial de Contas.

Considerando as verilicagbes a que procedemos, no exercicio da competéncia
que nos ¢ atribuida pelo Artigo 420° do Caodigo das Sociedades Comerciais, somos de

PARECER
que a Assembleia Geral aprove:

4) O relmorio de gestio e as contas do exercicio findo em 31 de Dezembro de
2012

>, .«5‘,@




b A proposta de aplicagio do resultado constante do relatorio de gestio:

Finalmenic. o Consclho Fiscal deseja agradecer ao Conselho de Administragio ¢
aos Servigos da Empresa toda a colaboragio prestada no exercicio das suas fungoes.

Ponta Delgada. 05 de Margo de 2013

O CONSELHO FISCAL

Oosoloomie,

Ana Paula Homem de Gouveia (Dra.) — Presidente

el (1Y

- - L1
Ricardo Jorge @€ Medeiros do Nascimento Cabral (Dr.) - Vogal

——— =
l'““*—._____J'..--""L..-:.-;:,,o'f":_iii;.-
Duarte Giesta. SROC, |nipessonl. Lda.

representada por
Duarte Felix Favares Giesta (ROC n® 520)



