W~aztﬁeS§38F§L&§

Sociedade de Desenvolvimento
e Gestdo de Parques Empresarials, SA.

P

Eritrada EXT. 7028/2014
N Seg. Ooe. /

D/ 2044

Cilzos, A6

LISETA NGAD

Relatério de Gestdo e Contas

2013

Ponta Delgada

10 de marcgo de 2014




| - Relatério de Gestio

li — Balanco Analitico

1l - Demonstragio de resultados por natureza e fluxos de caixa

IV — Anexo as Demonstracdes Financeiras

V- Certificacdo legal de contas e relatério e parecer do Fiscal Unico

VI — Declara¢8o do Orgdo de Gestdo e Declaragdo de Responsabilidade Final

Exercicio

Rua Azores Paique 102, Pavilhio 2.1 — 8500-794 Ponta Delgada Tel.: 296 630 390 Fax: 208 630 291




| — Relatdrio de Gestao

r



1. Caracterizacdo do meio envolvente

As atuais proje¢des para a economia portuguesa apontam para uma recuperacio moderada da atividade no
perfodo 2014-2015, ap6s uma contragdo acumulada de cerca de 6 por cento no periodo 2011-2013, no
contexto do processo de corregdo dos desequilibrios macroecondmicos acumulados ao longe das tltimas
décadas. Este processo devera ocorrer num quadro de manutengio de condigbes regulares de financiamento

da economia, ao longo do horizonte de projeg&o.

A progressiva e hipotética recuperagfo da procura interna, dependera da evolugéo do consumo ptblico e do
consumo privado, a qual continuara, no entanto, a ser condicionada pelo processo de consolidago orgamental
e de desalavancagem do setor privado, e pela manutengdo de condigdes desfavoraveis no mercado de
trabatho,

As exportaghes deverfo manter um crescimento forte, suportado pela recuperagio da procura externa, embora
com um ritmo inferior ao observado no periodo anterior a crise financeira. Importa referir que as exportagdes
tém desempenhado um papel crucial no ajustamento da economia portuguesa, apesar do crescimento
relativamente limitado da atividade econémica mundial observado no periodo 2011-2013.

Em resumo o contexto macroecondémico interno, dependera fortemente do comportamento das exportacdes,
dado que se prevé nos proximos anos que o consumo interno continuara débil e continuando a ser o parente
pobre da recuperagdo econdmica, derivado essenciaimente do excessivo endividamento global da economia
portuguesa (que em 31 de Dezembro de 2013, atingiu a quantia de 736 mil milhdes de euros, ou seja 445% do
PIB) o que obrigara a alocar importantes recursos financeiros para o servico a divida.

2. Caraterizacdo da Empresa

2.1.  Objeto da Sociedade

A Azores Parque, SA é uma sociedade andnima, constituida aos sete dias do més de malo de 2004 e tem como
objeto a promog¢do e desenvolvimento urbanfstico e imobilidrio de parques empresariais, prestacio de
servicos de planeamento, arquitectura, engenharia e gestdio, bem como a prestagiio de outros servicos

conexos e hecessarios ao desenvolvimento da atividade empresarial.

O objeto da socledade foi alterado em inicio de 2013, para as seguintes areas;

a. Apromogdo, manutengdo e conservagdo de infraestruturas urbanisticas e gestdo urbana;

b. Renovagdo e reabilitacdo urbanas e gestio do patriménio edificado
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Esta alteragdo do objeto social, bem como da sua denominagdo para "Azores Parque E.M. S.A. “, decorreu da

aplicacio de lei n? 50/2012 de 31 de Agosto, o qual veio impor novas regras e a definicio de um quadro

legislativo diferente para as empresas do setor empresarial local.

2.2, Estrutura Societdria — Situagdo Atual

O capital social totaliza 1.000.000,00€, através de 200.000 acdes de cinco euros cada.

2.3, Estrutura organizacional

A Azores Parque, SA tem atualmente a seguinte estrutura organizacional:
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1) Assembleia-Geral, constitufda por:

e Presidente — Prof. José Manuel Nunes Salvador Tribolet (Tagusparque- Sociedade de Promogio e

Desenvolvimento do Parque de ciéncia e Tecnologia da Area de Lisboa, S.A
o Vice-Presidente ~ Sr. Antero Gil de Viveiros Rego (Rego, Costa e Tavares, Lda.);

e Secretario ~ Héider Alberto Martins Fialho

2) Conselho de Administragdo, constituldo por:

e Presidente — Dr. José Manuel Cabral Dias Bolieiro {Cdmara Municipal de Ponta Delgada);
e Vogal - Eng.? Luisa Vielra Magalh8es Sousa Moniz
3} Fiscal tinico, constituido por:

e Dr. Duarte Félix Tavares Giesta

e Dr. Leopoldo Assuncio Alves (ROC- suplente)

4) O Diretor Geral: Dr. Hélder Alberto Martins Fiatho

3. Situacdo a data de 31 de dezembro de 2013

3.1.  Aquisicdo de Terrenos

Durante o ano de 2013, ndo foi celebrada gualquer escritura, contratos ou aditamentos, mantendo-se os

778.171,00 m?* de 4rea de terrenos adquiridos, com escritura, correspondendo a um investimento global de

6.217.294,94 € de acordo com o seguinte estrutura;

Quadro 1 - Resumo da aquisigdo de terrenos a 31.12,2013

Figura Jurfdica Area Valor Aquisi¢do Pago Por pagar
Escrituras 778.171,00 M2 6.217.294,94¢ 6.179.037,56¢€ 38.257,38¢
Contratos 12.825,00 M2 128.137,50 € 2.892,06 £ 125,245,44€

TOTAL 790.996,00 M2 6.345.432,44€ 6.181.929,62¢€ 163.502,82 €
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3.2 Venda de PavilhBes

Durante o ano de 2013, foi realizada apenas uma escritura, a do pavilhdo 2.12 do Retail Park, no valor de

160.000,00¢€,

Considerando a venda do imdvel identificado no pardgrafo anterior, em arrendamento estiio contratualizados

dois pavilhGies com opgio de compra, com o valor mensal de 800,00€ cada e das loJas L6 e L7 aluguer de 450€
mensais.

Desta forma, o volume de vendas dos pavilhes, & data de 31 de dezembro de 2013, é de 13.343.630,00€¢,

correspondente a um total de 93 pavilhdes,

Em termos de reforgo de sinais, por conta dos contratos promessa, a Sociedade recebeu durante o ano de
2013 a quantia de 2.336,64€ referente ao cliente TAGI- Industria de Marroquinaria, Lda, estando totalmente

pago o valor contratualizado de 165.000,00 euros.

Em termos de rendas, rececionou-se em termos acumulados até 31 de dezembro de 2013, 98.700,060€
referentes aos alugueres de pavithdes e lojas as seguintes entidades Clube Desportivo Santa Clara; Kit

Transitdrios; Gomes e Leitdo e Easy.

Os alugueres de espagos no Ninho de Empresas da Azores Parque renderam em 2013 o montante de

12.163,00€
Quadro 2 - Resumo das vendas de pavilhdes i data de 31 de dezembro 2013
Figura Juridica N2 PavithGes Valor Total Valor receblido Valor a receber
Contratos 5 635.000,00 € 580.000,00€ 55.000,00€
Escrituras 84 12.203.630,00€ | 12.198.030,00 € 5.600,00€
Arrendamento 3 340.000,00 € 98.700,00€ 406,300,00€
TOTAL 93 13.343.630,00 € | 12.876.730,00 € 466.900,00 €
CQuadro 3 - Resumo das vendas de pavilhfes & data de 31 de Dezembro 2012
Figura Jurfdica N2 PavithBes Valor Total Valor recebido Valor a receher
Contratos 7 910.495,00 € 492,250,000 € 418.245,00 €
Escrituras 83 12,203.630,00 € 12.188.430,00 € 15.200,00 €
Arrendamento 3 480.000,00€ 94.528,30 € 385.471,70 €
TOTAL 93 13.594,125,00 € 12,775.208,30 € 818.916,70 €
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3.3 Venda de Lotes Industriais (A Norte da Canada da Adutora)

No que diz respeito a venda de lotes de terrenos industriais, ndo houve alteragdes face 3 situagfo de 31 de

dezembro de 2012,

Quadro 4 — Resumo do processo de venda de lotes de terrenos Industriais

Figura Juridica 2008 m? | 2007 m? ‘2008 m! 2000 m? | 2040m? | 2014 m? | 2012m? | 2018 m? | Vator Total €
Contratos de Vendas | 79.770,00 85.450,00 103.450,00 | 128.770,00 | 133.280,00 2.932,00 - - 3.210.322,08 €
Contratos de

Permuta 24.410,00 24.410,00 24.410,00 | 4.620,00 - - “ - 163.085,00 €
TOTAL 104.180,00 109.860,00 127.860,00 | 133.290,00 { 133.290,00 2.932,00 - - 3.373.41708€

Relativamente a venda de lotes, no ano de 2013, foi concretizada a escritura de compra e venda do lote da

Finangor, Lda no valor de 760.000,00 euros e uma devolugdo de dois lotes de terrenos, pelo BANIF no valor de

215.000,00 euros, acelte pela Azores Parque, apés avaliagdo de perito imobilidrio, pelo que, correspondeu a

um ganho perante o BANJF.

Assim, a devolugdo foi efetuada e aceite por 215.000,00 euros e as entregas por conta do BANIF foram de

321.300,00 euros, tendo o BANIF assumido a diferenga.

Quadro 5 ~ Discriminagdo da alienagiio de Terrenos

300.000,00€

BANIF - 8.000,00 0,00¢ 0,00€
CIBERAGORES 718000 | 107.700,00€ | 107.700,00€ 0,00 €
FINANGOR 60.820,00 | 760.25000€ | 760.250,00¢€ 0,00€
POSTO ABASTECIMENTO 225000 | 240.00000€ | 240.000,00€ 0,00€
BANIF 1.520,00 57.000,00 € 0,00€ 0,00€
PEROLA DA ILHA 5.680,00 | 198.800,00€ | 198.800,00€ 0,00€
FABRICA TABACO MICAELENSE | 20.932,00 534.522,08 € 534.922,08€ 0,00€
CIDADE EM ACCRO 15.500,00 | 251.400,00€ | 251.400,00€
SUB-TOTAL | 121.882,00 | 2.450.072,08 | 2.093.072,80
JAIME RIBEIRO 452000 | 33.90000€ | 33.900,00¢
MOBILAR 16.940,00 | 129.19500€ | 129.19500¢€
21.460,00. |

"SUB-TOTAL

163.095,00 €

163.095,00€ -

256807086
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Da andlise do quadro que acima se apresenta, do valor total das vendas de lotes Industriais, a Sociedade j&
recebeu, até ao final de 2013, a quantia de 2.256.887,08 euros.
3.4 Venda de Lotes (Parque de Oficinas) - Unidade de Execuciio 10- Fase A

Relativamente aos lotes de terrenos infraestruturados da Unidade de Execucdo 10, no ano de 2013, a Azores

Parque escriturou a venda de 2 lotes com a érea global de 650,10 m2, no valor global de 60.000,00€.

Foram escriturados em termos acumulados entre 2010 a 2013, 38 lotes com uma drea global acumulada de

19.074,35 m’,e num valor global acumulado de 1.696.586,53€.

Em 2013 ndo foram contratualizados novos contratos, porém foi rececionado um reforgo de pagamento de

dols contratos no valor de 13.950,00€. Em 2014 prevé-se a realizac3o de escrituras de 10 lotes
No final do ano de 2013, apresenta-se o seguinte apuramento de vendas de lotes urbanizados:

Quadro § - Discriminagdo da venda de jotes da UE10 m2

APER 2000 SOCIEDADE E
PAFICACKO £ APERITIVOS \39eL40 z 500,60 £0.000,00 60.000,00 € 0.00€ 02-12-2009 | 27-0-2016
EMANUEL NUND GARCEA
OVIVEIRA. TECNIMAUTICA u 1 3.225,30 18848651 | 18848653 ¢ 000€ 3112208 | 08122010
MOURIZCAMPO 128,020130431,32,38,135,13637,32 | 10 3.002,80 30000000 | 300.000,00€ 000¢€ . 23032011
SAN TURIM, LDA Ban 5 1750,2 145.00000 | 145.000,00€ 0.00€ 05042011 | 05072011
HORACIO FRANCO 17 1 350,00 35.000,00 35.00000€ 6,00€ 03052010 | 26-07-201%
AGRITRATORES, LOA LIBai22 5 1.750,50 17000000 | 170.00000€ 0,00€ 03012010 | 05.082011
r PROFRUTOS 18al45 9 370630 | 313.00000 | 313.000,00€ 000€ 16122010 | 07-10-2011
| JOSE ALBERTO FEUG 143 1 300,15 35.000,00 35.000,00 € 000€ - 15-12-2011
RAUL BRANDAD 14 1 300,00 35.000,00 35.000,00€ 000¢€ i 15-12-2011
ANTGIAO RODRIGUES MOTA & 117 1 343840 | 30000000 | 300000,00€ 000 ¢ 27152000 | 07032012
FILHOS, LDA
JAMAZOR DE 300 AUGUSTO DA
300,10 1 $.100, 500,00 € 31-12-2 -2013
PONTE LOA 33 1 , 20,000,006 1Bopae | 11 000 | 120620
LAURENT COUTO 12 1 350,00 10.000,00 30.000,00 € 0,00€ 13062013
i CUosueToTAL | U as ] anpags | 164048653 | 162938653€ | 10500,00€ B R
FIRMACOR 45251 4 300,00 100.000,00 000¢ 10000000€ | 16082013
TEORIA CERTA, LDA 41 eaz 2 600,25 52.000,00 1450000€ | 37.50000€ | 04-04-2011
CARAEIRC E CAVACO 14, L5el6 3 1.050,00 90.000,00 52.500,00€ 3750000 € 13-12-2010
SUB-TOTAL B I B B 195025 | 24200000 | 6700000€ © | 175.00000¢ -
145 a 153 9 2.700,00 225.000,0 000€ 225.000,00 €
3 1 350,00 27.000,00 0,00€ 27.00,00€
1113- Cedido & EDA 1 51,00 0,00 0,00¢C 000 €
SUB-TOTAL 3.104,00 | 297.000,00 | T o00¢
125 £96.586,5
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3.5 Parque de Méquinas

Este investimento foi conclufdo em 2008, encontra-se em pleno funcionamento e arrendado.

3.6 Alargamento da Estrada Velha do Pico da Pedra

investimento concluido em 2008.

3.7 Contratacdes e adjudicacdes

Durante o ano de 2013, néo foram efetuadas Adjudicacdes de valor superior a 5.000,00 euros,

4, Situacio Econodmico-Financeira

Procedeu-se ao célculo das AmortizacBes e ReintegracBes 3s taxas maximas do Decreto-Regulamentar

n225/2009, apurando-se neste exercicio o valor de 189.289,27€.
O saldo de tesouraria em 31/12/2013 situou-se nos 40.033,22€.
O activo liquido da empresa, em 31 Dezembro de 2013, situou-se nos 13,312 milhSes de euros.

Os gastos com pessoal, em 2013, totalizaram os 101.276,55 mil euros (incluindo encargos sociais), inferior em

15,50% ao valor de 2012,
Os encargos financeiros totalizaram 640.232,77 mil euros.

Os custos totais totalizaram 1,1 milhdes de euros, tendo os proveitos totalizados 1,3 milhSes de euros.

5. Resultados e respetivas aplicacdes

No presente exercicio apurou-se como lucro liguido o valor de 217.087,96 €. O Conselho de Administracio ird

propor, na Assembleia-Geral da Sociedade, que ao lucro liquido seja dada a seguinte aplicago:
1. Para reservas [8gais. ... e cereeereneene 11.000,00€

2. Para resultados transitados.......cueeeeen. 206.087,96€

Rua Azores Parque n° 102 Pavilhdo 2.1 9508-794 Ponta Delgada Tek.: 286 630 380 Fax: 296 630 391 10
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6. Fatos relevantes ocorridos apds 31 dezembro de 2013

Apds o termo do exercicio de 2013, foi dada continuagfio a todas as actividades descritas, no entanto nio
existem factos relevantes que impliquem alteragdes significativas no patriménio e nos elementos

contabilisticos apresentados em 31 de dezembro de 2013.

7. Consideracdes Finais

O processo de instalagéo e concentragdo de uma grande zona empresarial do Concelho de Ponta Delgada na
zona da Azores Parque, tem sido um processo com algumas vicissitudes, quer pela sua localizagio, cujo
objectivo inicial se mantém inalterdvel, ou seja de requalificar uma zona ambientalmente degradada, quer

pelas condi¢des do mercado, que nos Ultimos 6 anos tem sido extremamente adverso quer para o

investimento quer para o consumo.,

Ponta Delgada, 10 de marco de 2014

O Conselho de Administracio

(Dr.2 Jo3é Manuel Bolieiro - Presidente)

pelim Fam

{Eng.2 Luisa Magalhies - Vogal)

(Eng.? José Manuel Almeida de Medeiros - Vogal)
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AZORES PARQUE S. A,

Rua Azores Parque, n2, 102 Pavilhio 2.1
9500-794 PONTA DELGADA

NIF - 512 081727

Balango indlvidual em 31 de Dezembro de 2013, valores em ewros
RUBRICAS NOTAS PERIODOS
31-12-2013 31-12-2012
ACTIVO
Activo ndo corrente
Activos fixos tangiveis 5 348.432,06 322.838,53
Propriedades de investimento 5 3.908.554,84 4.082.883,64
Trespasse
Activos intangivels
Activos hiologicos
ParticipagSes financelras - método da equivaléncia patrimonial
Participagdes financeiras - cutros métodos
Acclonistas/séeios
Qutros activos financeiros
Activos por impostos diferidos
Activos ndo correntes detidos para venda
4.256,986,90 4.405.722,17
Activo corrente
Inventdrics 8 8.593.776,94 8.967.327,50
Activos bioldgicos
Clientes g 337.225,53 951.782,78
Adiantamentos a fornecedores
Estado e outros entes piblicos 14 76.113,36 46.616,38
Accionistas/sdcios
Qutras contas a receber 9 7.537,31 7.8372,75
Diferimentos 9 1,146,31 1.326,18
Activos financeiros detidos para negotiacio
Outros activos financeiros
Activos ndo correntes detidos para venda
Calxa e depdsitos bancdrios 4 40.033,22 74.043,76
9.055.832,67 10.048.934,35
Total do activo 13,312.819,57 14,454,656,52

O Técnico Oficial de Contas,

C Conselho de Administracdo,

[N
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AZORES PARQUE S. A.

Rua Azores Parque, n2, 102 Pavilhio 2.1
9500-754 PONTA DELGADA

Batango individual em 31 de Dezembro de 2013,

NIF -512 081727

Valores em euros

PERIODOS
RUBRICAS NOTAS 31-12-2013 31-12-2042
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
Capital préprio
Capital reatizado 11 1.000.000,00 1.000.000,00
Accdes {quoltas) préprias
Qutros instrumentos de capital prdprio
Prémios de emissiio
Reservas legals 11 67,000,060 62.000,00
QOutras reservas 11 275.000,00 275.000,00
Resultados transitados 11 144,954,14 225.554,42
Ajustamentos em activos financeiros
Excedentes de revalorizagio
Outras variagBes no capital préprio
1.486.954,14 1.562.554,42
Resultade liquldo do periado 11 217.087,96 44.545,40
Interesses minositarios
Total do capital préprio 1.704.042,10 1.607.099,82
Passivo
Passlvo ndo corrente
ProvisGes
Financlamentos obtidos 12 10.571.841,33 10.523.570,94
Responsabilidades por beneficios pds-emprego
Passivas por Impostos dileridos
Qutras contas a pagar
10.571.841,33 10.523.570,94
Passivo corrente
Fornecedoras 12 87.330,01 82.303,33
Adiantarnentos de tlientes 450,000,060 476.250,00
Estado e outros entes piblicos 14 9.430,38 6.079,88
Acclonistas/fsdclos
Financiamentos obtidos
QOutras contas a pagar 13 203.175,75 151.852,55
Diferimentos 287.000,00 1.607.500,00
Passivos financelros detidos para negociagdo
Outros passivos financeiros
1.036.936,14 2.323.985,76
Total do passivo 11.608.777,47 12.847.556,70
Total do capltal préprio e do passive 13.312.819,57 14.454.656,52

O Técnico Oficial de Contas,

(

“Fguel M/ Simas {TOC-9793)

O Consetho de Administragio,
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AZORES PARQUE S. A. NIF-512 081 727

fua Azores Parque, n?, 102 Pavilhdo 2.1
9500-794 PONTA DELGADA

Demonstracio individual dos resultados por naturezas Valores em Euros
Periodo findo em 31 de Dezembro de 2013

RENEDIMENTOS £ GASTOS NOTAS PERIODOS
31-12-2013 31-12-2042

Vendas e servicos prestados 15 1.379.747,84 848.159,76
Subsidios a exploragdo 15 0,00 160.000,00
Ganhos/perdas Imputados de subsidlarias, assocladas e empreend. conjuntos

Variagdo nos inventdrios da produgio 15 -373.550,56 -7.724,17
Trabalhos para a prépria entidade

Custo das mercadorias vendidas e das matérias consumidas -85,605,32 -6.371,00
Fornecimentos e servigos externos 16 -42.768,47 -56.371,52
Gastos com o pessoal 17 -101,276,55| -119.847,21

Ajustamentos de Iinventdrios {perdas/reversdes)

Imparidade de dividas a receber {perdas/reversdas)

ProvisGes (aumentos/redugGes)

Imparidade de investimentos ndo deprecidveis/amort. (perdas/reversges)
Aumentos/redusdes de justo valor

Qutros rendimentos e ganhos 19/21 1.932,00 186.730,17

Qutros gastos e perdas 20 -53.621,08 -51.627,10

Resultado antes de depreciagfes, gastos de financiamento e Impostos 714.857,86 952,948,93

Gastos/reverses de deprecia¢io e de amortizagio 18 -189.289,27 -185.864,39
Imparidade de investimentos deprecidvels/famortizdvels (perdas/reversdes)

Resultado operaclonal {antes de gastos de financiamento e Impostos} 525.568,5% 767.084,54

luros e rendimentos similares obtidos 337.781,42 0,00

Juros e gastos similares suportados 21 -640.232,77 -719.456,11

Resultado antes de impostos 223.117,24 47.628,43

Imposto sobre ¢ rendimente do perfodo -6.029,28 -3.083,03

Resultado liquido do perlodo 217.087,96 44,545,40

O Teécnico Oficial de Contas, O Conselho de Administracio,
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AZORES PARQUES. A,

Rua Azores Parque, n® 102 Pavilkao 2.1
9500-794 PONTA DELGADA

DEMONSTRAGAD DE FLUXOS DE CAIXA

NIF -512 081 727

PERIODO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2013 UNIDADE MONETARIA (1)
NOTAS PERIODOS
RUBRICAS 3i-dez-13 31-doz-12
Fluxos de calxa das actividades operacionais - método directo
Receblmentos da cllentes g 1.969.039,49 670.825.21
Pagamentos a fomecedores 12 -37.242,39 -100.278,11
Pagamentos a0 pessoal 17 -93.562,36 -125.189,76
Calxa gerada pelas oparagdes 1.839.134,74 445,357,34
Pagameniofrecebimento da imposto sobre o rendimento 14 -32.580,01 -6.407,01
Outros recablmentosipagamentos 9 -1.217.619,96 110.466,94
Fluxos de calxa das aclividades operaclonals {1) 588.934,77 549.417,27
Fluxos de calxa das actividades de investimento
Pagamenlos respeitantes a:
Activos fixos fangivels -25.593,63 0,00
| Activos inlanglvels 0,00 0,00
Investimenlos financeiros 0,00 0,00
Qulros activos 0,00 0,00
Recebimentos provenlentes de:
Activos fixos langlveis 0,00 0,00
Activos infanglvels 0,00 0,00
Investimenios financelros 0,00 0,00
Qulros activos 0,00 0,00
Subsldios ao investimenlo 0,00 0,00
Jures e rendimenlos similares 19 0,00 178.710,47
Dividendos 0,00 0,00
Fluxos de caixa das aclividades da Investimento {2) -25.503,53 178,710,47
Fluxos de caixa das actividades de financiamento
]Receblmentos provenientes de:
Financiamentes oblidos 0,00 0,00
Realizagdas de capilal e de outros instrumentos de capilal proprio 0,00 0,00
Cobertura de prejulzos 0,00 0,00
Doagdes 0,00 0,00
Outras operagdes de fnanciamento 0,00 0,00
[Pagamentos respeitantes a;
Financlamentos obtidos 12 0,00 -176.720,61
Juros e gastos similares 21 -597.351,78 -731.121,71
Vowidendos 0,00 0,00
Redugdes de capital o de oulros Intrumenlos de capital propric 0,00 0,00
Outras opera¢des de financiamenio 0,00 3,00
Fluxos de calxa das aclividades de financlamento (3) -597.351,78 -907.842,32
Varlagdo de calxa e seus equivalentes {1+2+3) -34.010,54 -179.714.58
Efelto das diferengas de camblo 0,00 0,00
Caixa e seus equivalentes no iniclo do periodo 74.043,76 253.758,34
Caixa ¢ saus equivalentes no fim do perfodo 4 40.033,22 74.043,78

{1} - O s, admitindo-$9, &m fungdo da Emensda @ exigdncias de relalo, a possididada de expressdo das quantas em mahares de ewros

0O Técnico Oficial de Contas,

Miguel MEdetros Slmas(ﬁl‘ﬂﬂﬂi

0O Conselho de Administragdo,




IV — Anexo as demonstracdes financeiras




AZORES PARQUE, S.A.

Anexo as Demonstracées Financeiras
em 31 de Dezembro de 2013

(Montantes expressos em euros)

1 NOTAINTRODUTORIA -

A Azores Parque - Socledade de Desenvolvimento e Gestdio de Parques Empresariais, S.A., foi constituida
em 02 de Junho de 2004, como sociedade anénima, tem o ntimero de identificacdo fiscal 512.081.727 e
dedica-se & promogéio e desenvolvimento urbanistico e imobilidrio de parques empresariais; prestagdo de
servicos de planeamento, arquitetura, engenharia e gestdo, bem como a prestacgo de servu;os conexos e
necessarios ao desenvolvimento da actividade empresarial.

A sociedade tem a sua sede na Rua Azores Parque, Pavilhdo 2.1, ndmero 102, freguesia de Rosto do Cio
(Sdo Roque), concelho de Ponta Delgada.

Tem como empresa méde a Camara Municipal de Ponta Delgada que detém 51 % do capital social.

Temos que referir com satisfagiio e reconhecimento o esfor¢o desenvolvido por todos os colaboradores e
bem assim o excelente relacionamento com as InstituicSes Oficiais e Financeiras com quem nos tem sido
muito grato trabathar.

Estas demonstragbes financeiras foram aprovadas em reunido do Conselho de Administragdo. Contudo, as
mesmas estdo ainda sujeitas a aprovagdio pela Assembleia Geral de sécios, nos termos da legislagio

comercial em vigor em Portugal.

£ opinifo do Conselho de Administracio que estas demonstra¢es financeiras refletem de forma
verdadeira e apropriada as operages da socledade bem como a sua posicdo, desempenho financeiro e

fiuxos de caixa.

2 “REFERENCIAL CONTABILISTICO DE PREPARAGAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS -

Com a publicagdo do Decreto-Lei n.2 158/2009 de 13 de Julho, foi revogado o Plano Oficial de
Contabilidade (POC) e as Directrizes Contabilisticas com efeitos a partir de 1 de Janeiro de 2009. Assim,
para o exercicio que se iniciou apds esta data a empresa passou a fazer o relato contabilistico das suas
contas de acordo com as Normas de Contabilidade e Relato Financeiro (NCRF) que fazem parte integrante

do SNC,

Adogiio pela primelra vez das Normas Contabillsticas e de Relato Financeiro (“NCRF”)

Ndo houve derrogacges excecionais de disposigdes do SNC tendo em vista a necessidade de estas darem
uma imagem verdadeira e apropriada do ative, do passivo e dos resultados da entidade.

A adogdo das mesmas politicas contabilisticas nas demonstragdes financeiras de 2011 e 2012, fizeram com
que nao existem contas, seja do bhalanco seja da demonstragdo de resultados, cujos contetidos nio sejam
compardveis com os do exercicio anterior,

A adogdo das NCRF ndo teve qualquer impacto ao nivel dos Fluxos de Caixa.




AZORES PARQUE, 5.A,
Anexo as Demonstracdes Financeiras em 31 de Dezembro de 2013
{Montantes expressos em Euros)

3 PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

Bases de mensuragéio usadas na preparagéo das demonstragdes financeiras:
Na preparacdo das demonstracdes financeiras a que se referem as presentes notas a empresa adotou:

As Bases de Preparagdo das Demonstragdes Financeiras constantes do anexo ao Decreto-Lei ne 158/2009, de 13 de
Julho, que instituiu o SNC;

Assim, as demonstracbes financeiras foram preparadas tendo em conta as bases da continuidade, do regime do
acréscimo, da consisténcia de apresentaciio, da materialidade e agregacgdo, da ndo compensagdo e da informagio
comparativa.

Tendo por base o disposto nas NCRF o Consetho de Administragdo da empresa deliberou aplicar as seguintes politicas
contabilisticas:

a} Ativos fixos tangiveis
Os ativos fixos tangiveis referem-se a bens utilizados na produgéo, na prestagio de servigos ou no uso administrativo,

A empresa adotou o custo considerado na mensuragdo dos Ativos Fixos Tangiveis em referéncia a 1 de Janeiro de 2009
(data de transicdo para as NCRF), nos termos da isengfo permitida pela NCRF 3 - Adogéio pela Primeira vez das NCRF.

A empresa adotou como custo considerado:

= O valor constante das anteriores demonstragdes financeiras preparadas de acordo com o PQC, deduzido de
amortizagdes acumuladas;

= O custo inclui o pregoe de compra, incluindo impostos ndo reembolsiveis e excluindo descontos comerciais e
abatimentos. Inclui ainda os custos necessarios para colocar o ativo na localizagio e condicio de
funclonamento, nomeadamente as despesas de transporte e montagem;

= Os custos subsequentes com os ativos tangiveis sdo reconhecidos apenas se for provavel que deles resultario
beneficios econdémicos futuros para a entidade. Todas as despesas com a manutengdo e reparacio sio
reconhecidos como custo, de acordo com o principio da especializagio dos exercicios.

As depreciacBes sdo calculadas, apés o momento em que o bem se encontra em condig8es de ser utifizado, numa base
duodecimal e em conformidade com o periodo de vida dtil estimado para cada grupo de bens,

Com excecdo dos terrenos que ndo sdo deprecidvels, os ativos fixos tangiveis sdo depreciados durante o
periodo de vida econdmica esperada e avaliados quanto a imparidade sempre que existe uma indicagdo de
que o ativo pode estar em imparidade.

As depreciagfes sdo calcutadas segundo o método das quotas constantes {método linear) sendo que as
respetivas taxas sdo calculadas em fungdo dos seguintes periodos de vida Gtil esperada dos bens:

Bem Anos
Terrenos N/A
Edificios 50-100
Equipamento Bésico 4-8
Equipamento Administrativo 4-8

Considera-se que o valor residual é nulo pelo que o valor deprecidvel, sobre o qual incidem as amortiza-
¢bes, é coincidente com o custo.
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Anexo as Demonstrages Financeiras em 31 de Dezembro de 2013
(Montantes expressos em Euros)
As vidas dteis e método de depreciagdes dos varios bens sdo revistos anualmente. O efeito de alguma alteragdo a
estas estimativas é reconhecido prospectivamente na demonstragdo dos resultados.

O gasto com depreciagfes é reconhecido na demonstraggo de resultados na rubrica “Gastos/reversdes de
depreciagdo e amortizacdo”.

Os custos de manutengdo e reparagdo correntes sdo reconhecidos como gastos no perfodo em que ocor-
rem.

Os custos com substituicBes e grandes reparagOes sdo capitalizados sempre que aumentem a vida Gtil do
imobilizado a que respeitem e sdo depreciadas no periodo remanescente da vida utif desse imobilizado ou
no seu préprio periodo de vida Gtil, se inferior.

O ganho {ou a perda) resultante da alienagdo ou abate de um ativo fixo tangivel é determinado como a diferenca

entre 0 montante recebido na transaciio e a quantia escriturada do ativo e é reconhecido em resultados no periodo
em que ocorre o abate ou a alienago,

Nao foram reconhecidas imparidades de ativos fixos tangiveis.

b} Imposto sobre o rendimento

O imposto sobre o rendimento corresponde & soma dos impostos correntes com os impostos diferidos. Os impostos
correntes e os impostos diferidos sfio registados em resultados, salvo quando os impostos diferidos se refacionam com
itens registados diretamente no capital préprio. Nestes casos os impostos diferidos sdo igualmente registados no
capital proprio.

» Imposto Corrente: O Imposto corrente é determinado com base no resultado contabilistico ajustado de
acordo com a legislacfo fiscal em vigor a gue estd sujeita a empresa. O lucro tributavel difere do resultado
contabilistico, uma vez que exclui diversos gastos e rendimentos que apenas serdo dedutiveis ou tributavels
em exercicios subsequentes, bem como gastos e rendimentos que nunca serdo dedutiveis ou tributaveis.

= Imposto diferido: Os impostos diferidos refletem as diferengas temporérlas dedutiveis até ao ponto em que é
provavel a existéncia de lucros tributdveis futuros relativamente ao qual a diferenca dedutivel pode ser
usada, e ou, perdas fiscals nfo usadas e créditos fiscais ndo usados até ao ponto em que seja provavel que
lucros tributdveis futuros estejam disponiveis contra os quals possam ser usados;

o) Diferencas tempordrias dedutiveis sdo diferencas tempordrias das guais resultam quan-
tias que sdo dedutiveis na determinacdo do lucro tributdvel/perda fiscal de periodos futu-
ros quando a guantia escriturada do ativo ou do passivo seja recuperada ou liquidada.

o] Os Passivos por Impostos Diferidos refletem diferengas temporérias tributéveis.

o) As diferengas tempordrias tributdveis sdo diferengas tempordrias das quais resultam
quantias tributdveis na determinacdo do lucro tributével/perda fiscal de periodos futuros
guando a guantia escriturada do ativo ou do passivo seja recuperada ou liquidada.

A empresa nio apresenta diferengas temporérias que impliquem a registo de impostos diferidos.

¢} Inventdrios

Os inventdrios sio registados ac custo de aquisi¢io ou ao valor realizdve! liquido se este for inferior.
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Sempre que o valor realizavel liquido é inferior ao custo de compra ou de convers8o, procede-se 3 redugio
de valor dos inventdrios, mediante o reconhecimento de um ajustamento, o qual é revertido quando dei-
xam de existir os motivos que o originaram.

Para este efeito, o valor realizdvel liquido ¢ o prego de venda estimado no decurso ordindrio da atividade
empresarial menos os custos estimados de acabamento e os custos necessdrios para efetuar a venda. As
estimativas tomam em consideragdo as varia¢des relacionadas com acontecimentos ocorridos apds o final
do perfodo na medida em que tais acontecimentos confirmem condicdes existentes no fim do perfodo. No
caso da sociedade sdo registados ao custo de aquisiggo.

O custo dos inventdrios inclui:

¥ Custos de compra (preco de compra, direitos de importagdo, impostos ndo recuperdveis, custos de
transporte, manuseamento e outros diretamente atribufveis & compra, deduzidos de descontos
comerciais, abatimentos e outros itens semelhantes, assim como encargos financeiros).

Seguindo os critérios adotados no exercicio anterior a empresa imputou a rubrica “Produtos e Trabalhos

em Curso” a importancia de 183.839,27 euros advenientes de juros e gastos similares suportados,

Os juros de empréstimos diretamente atribuiveis a aquisi¢do ou construgdo de ativos sdo capitalizados
como parte do custo desses ativos. Os ativos elegiveis para capitalizacdo sdo os que necessitam de um
periodo de tempo substancial para estarem disponiveis para uso ou para venda.

= Qutros gastos incorridos para colocar os inventdarios no seu local e condigdes pretendidos.

APURAMENTO GASTO DAS OBRAS

Em Curso no

Em G Valores Aplicados ne Periodo Gasto das Final
Obras m Curso no Obras na
C Iniclo .
Concluidas
Gastos Transf.
Gastos .
c Financeiros
1 | PARQUE DE MAQUINAS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 | PAVILHAO MULTIUSOS 64.102,63 0,00 1.401,28 0,00 65.503,91
3 [ ESTRADA ACESSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 | ARMAZENS UE - 6 1.500.478,00 0,00 30.060,08 125.364,32 1.405.173,76
5 | PARQUE AMBIENTAL 125.880,25 0,00 2.751,75 0,00 128.632,27
9 | TERRENOS-PROJECTOS 5.863.021,23 94,854,32 130.237,09 0,00 6.088.112,64
TERRENOS-VENDIDOS-FIN 503.039,83 0,00 0,00 503.039,83 0,00
G | PARQUE INDUSTRIAL:
FASE A 582.632,78 0,00 12,198,60 24.600,00 570.231,38
FASE B 303.864,44 0,60 6.642,48 310.506,92
7 | PARQUE HABITACIONAL 24.308,07 760,00 547,99 25.616,06
TOTAL 8.967.327,50 95.614,32 183.839,27 0,00 653.004,15 8.593.776,24

Os clientes e contas a receber sdo classificados como ativos correntes, exceto nos casos em que a maturi-

d) Clientes e outras contas a receber

dade é superior a 12 meses da data de balango, 0s quais se classificam como ndo correntes.

As “Outras Contas a Receber” encontram-se valorizadas da seguinte forma:
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= Devedores por acréscimos de rendimentos — ao custo;
= Qutros devedores - a0 custo
Ndo existiram variagGes que implicassem a determinacio de imparidades em ambos os casos.

e} Caixa e depdsitos bancérios

0Os montantes inclufdos nesta rubrica correspondem aos valores de caixa e outros depdsitos, com prazo de
vencimentos de trés meses, e gue possam ser imedjatamente mobilizavels com risco diminuto de aitera-
¢io de valor.

Estes saldos estdo mensurados da seguinte forma:

u  Caixa— ao custo;
"  Depdsitos sem maturidade definida - ac custo;

v Qutros depdsitos com maturidade definida — ao custo amortizado, determinado com base no
método da taxa de juro efetiva,

Para efeitos da demonstragdo dos fluxos de caixa, a rubrica de “Caixa e equivalentes de caixa” compreen-
de, além de caixa e depésitos bancérios, também:;

= Os descobertos bancérios incluidos na rubrica de “Financiamentos obtidos” e
= Qs saldos de Caixa e equivalentes de caixa incluidos na rubrica de “Ativos ndo correntes detidos

para venda”.

Desagregagdo dos valores inscritos na rubrica de caixa e em depdsitos bancérios:

Anon Anon-—1

Numerdrio 0,00 0,00

Depdsitos hancérios 40.033,22 74.043,76

f) Estado e outros entes publicos

Os saldos ativos e passivos desta rubrica sdo apurados com base na legislagio em vigor.

No que respeita aos ativos ndo foi reconhecida qualquer imparidade por se considerar que tal ndo é aplica-
vel dada a natureza especifica do relacionamento.

g) Rubricas do capital préprio
1. Capital realizadc

O Capital Social constituido por 200.000 agdes, de cinco euros cada, totalizando 1.000.000,00 €, foi subscri-
to e realizado do seguinte modo:

ACIONISTAS Namero de Valor das acdes detidas
Acles
Municipio de Ponta Delgada 102.000 510,000,00 €
Coliseu Micaelense, S.A. 63.000 315.000,00 €
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Céamara Comércio Ind.Ponta Delgada 15,000 75.000,00 €
Rego, Costa e Tavares, Lda. 10.000 50.000,00 €
Universidade dos Acores. 5.000 25.000,00 €
Tagusparque, S.A. 5.000 25.000,00 €

Na presente situagdo o capital encontra-se totalmente realizado.

2. Reserva Legal

De acordo com o Art? 295 do CSC, pelo menos 5% do resultado tem de ser destinado a constituicio ou
reforgo da reserva legal até que esta represente pelo menos 20% do capital social.

A reserva legal ndo é distribuivel a ndo ser em caso de liquidagdo e so pode ser utilizada para absorver pre-
julzos, depois de esgotadas todas as outras reservas, ou para incorporagdo no capital social (Art? 296 do

CsC).

3. QOutras Reservas e Resultados Transitados

Estas rubricas incluem os resultados realizados disponiveis para distribuicdo aos acionistas e os ganhos por
aumentos de justo valor em instrumentos financeiros, investimentos financeiros e propriedades de Inves-
timento que, de acordo com o n2 2 do Art2. 32 do CSC, sé estardo disponivels para distribuicdo quando os
elementos ou direitos que thes deram origem forem alienados, exercidos, extintos ou liquidados

j} Beneficios dos empregados
1. Férias e subsidio de férias

De acordo com a legisfacfio laborar em vigor os empregados tém direito a férias e a subsidio de férias no
ano seguinte aquele em que o servigo é prestado. Assim, foi reconhecido nos resultados do exercicio um
acréscimo do montante a pagar no ano seguinte calcutado com base no orgamento de estado para 2012 o
qual se encontra refletido na rubrica “Outras Contas a Pagar”.

As remuneragdes auferidas pela administragdo da entidade totalizaram a importancia de 32.413,53 euros
em 2013,

k) Financiamentos obtidos

Os financiamentos estdo valorizados ao custo amortizado determinado com base na taxa de juro efetiva.
De acordo com este método, na data do reconhecimento inicial os financiamentos sdo reconhecidos no
passivo pelo valor nominal recebido, liquido de despesas com a emissdo o qual corresponde ao respectivo
justo valor nessa data. Subsequentemente, os financiamentos sdo mensurados ao custo amortizado, que
inclui todos os encargos financeiros calculados de acordo com o método da taxa de juro efetiva.

Os encargos financeiros relacionados com empréstimos obtidos sdo geralmente reconhecidos como gastos & medida
que sdo incorridos.
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[} Fornecedores e outras contas a pagar

Os fornecedores e outras dividas a pagar a terceiros sdo classificados como passivos correntes, excepto nos
casos em que a maturidade é superior a 12 meses da data do balango, os quais se classificam como nio

correntes.

As restantes contas a pagar estdo mensuradas ao custo.,

m) Diferimentos ativos e passivos

Esta rubrica reflete as transagdes e outros acontecimentos relativamente aos quais ndo é adequado o seu
integral reconhecimento nos resultados do perfodo em que ocorrem, mas que devam ser reconhecidos nos

resultades de periodos futuros,

n}) Vendas

0 rédito proveniente da venda de bens é reconhecido quando estdo satisfeitas todas as condicies seguin-

tes:

= Tenham sido transferidos para o comprador os riscos e vantagens significativos da propriedade dos

bens;

* Ndo se mantenha envolvimento continuado de gestdo com grau geralmente associado com a pos-

se, nem o controlo efetivo dos bens vendidos;

=« A quantia do rédito possa ser mensurada com fiabilidade;

=  Seja provavel que os beneficios econdmicos associados com a transac¢do fluam para a entidade; e

= Qs custos incorridos ou a serem incorridos referentes a transaccdo possam ser mensurados com

fiabilidade.

De registar que neste perfodo foram registadas em vendas os bens abaixo indicados:

Lotes Industriais Valor Venda Valores a Receber
Terreno Finangor, SA 760.250,00 0,00
Municipio Ponta Delgada-Armazém 160.000,00 0,00
Lote industrial — Liicia Rego 30.000,00
TOTAIS 950.250,00 0.00

0} Juros e gastos similares suportados

~3i
- |
oo
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Os gastos com financiamento sdo reconhecidos na demonstragdo de resuitados do periodo a que respei-
tam e incluem:

& Juros suportados determinados com base no método da taxa de juro efetiva;
= ComissGes Bancarias

A empresa apresenta custos de financiamentos obtidos relacionados com a aquisi¢do, construgdo ou pro-
dugdo de ativos fixos tanglveis.

pl Acontecimentos subsequentes

Os acontecimentos apos a data do balango que proporcionem informagdo adicional sobre condigdes que existiam a
data do balanco sio refletidos nas demonstraces financelras, Os eventos apds a data do balango que proporcionem
informacgdo sobre condiglies que ocorram apés a data do balango sdo divulgados nas demonstragBes financeiras, se

forem considerados materialmente relevantes.

4 FLUXOS DE CAIXA

Para efeitos da demonstracdo dos fluxos de caixa, caixa e seus equivalentes inclui numerario, depésitos
bancérios imediatamente mobilizdveis (de prazo inferior ou igual a trés meses) e aplicagdes de tesouraria
no mercado monetdrio, liquidos de descobertos bancérios e de outros financiamentos de curto prazo equi-
valentes. Caixa e seus equivalentes em 2013 e 2012 detalha-se conforme se segue:

2013 2012

Numerério .
Depdsilos bancérios imediatamente mobilizaveis 40.033 74,044
Aplicacles de lesouraria

40.033 74.044
Linhas de crédito de curto prazo (Nota 28)
Descobertos bancérfos (Nola 28) -

40.033 74.044

5 ATIVOS FIXOS TANGIVEIS - - -

Durante os exercicios findos em 2013 e em 2012 o movimento ocorrido na quantia escriturada dos ativos
fixos tangfveis, bem como nas respetivas depreciacdes acumuladas foi o seguinte:
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2013
Terrenos ¢ Ediicios o Ferram.  Desp. invesl.  Oulros Alivos fixas
Tecursos oulras Equipam, e e alivos fixos  tangivels
naturais _consbugbes administ.  ulensilios desenv, tanglvels €M CUse Tolal
Alivos
Saldo inicial 138456 4.764.148 29,742 57,417 4889484
Aquisighes
Alientagbes .
Transferéncias ¢ abales )
Revalofizaches (Nola 23) .
Qulras varaghes -
Salda final 138456 4.764.148 29.742 67117 - - - 4989464
Amortizagdes acumuladas ¢
peirdas por lmparidade
Satdo Iniclal 537,059 23954 23.289 683,742
Amaoitizagbes do exercido 184.233 2.349 5708 159.289
Perdas por impanidade do exercicio -
Reversdes de perdas por imparidade -
Alenagbes
Transferénclas e abates .
QOutras variagbes -
Saldo final - 718292 25732 28.007 - - 773031
Alives liquldos 138.456 4.045.856 4.010 28.110 - - 4.216.433
2012
Temenos e Edificios & Ferram.  Desp. Invest.  Quiros Alivos Tixos
FECUTSOS oulras Equipam. -} e alivos fixos  tanglveis
naturais __conslucdes  adminisl, utensilios deseny. tangivels em curso Total
Ativos
Saldo inicial 138456  4.764.148 29.742 57117 4.989.464
Aquisiches - -
Alienagoes -
Transferéncias 6 abates -
Revalorizacdes {Nola 23) -
Qufras variagdes -
Saldo final 138456 4.764.148 29.742 57.117 - - 4.989.464
Amortizagdes asumuladas e
pardas por Imparldade
Saldo Inicial 359.623 20.485 i7.570 397.878
Amorlizagbes do exerciclo 117.236 2898 5.730 185.864
Perdas por imparidade do exercicio -
Reversdes de perdas por imparidade .
Alienagdes
Transferénclas @ abates .
Qulras variagdes N
Saldo finat - 537,059 23.383 23,300 - - - 583.742
Atlvos flquidos 138,456  4.227.009 6.359 33.818 - - - 4405722

As bases de mensuracio usadas para determinar a quantia escriturada bruta, bem como os métodos de
depreciagdo usados e vidas Gteis ou as taxas de depreciagdo usadas encontram-se descritos na nota 3 - a).

N&o acorreram perdas de imparidade nas rubricas de ativos tangiveis.

PROPRIEDADES DE INVESTIMENTO:

A sociedade classifica como propriedades de investimento os imdveis detidos com o objetivo de valoriza-
¢do do capital efou obtengdo de rendas.

0 Parque de Mdquinas, arrendado & Camara Municipal de Ponta Delgada, foi reconhecido como uma pro-
priedade de investimento e foi mensurado inicialmente, o terreno pelo seu custo de aquisi¢do, na impor-
tancia de 132.000,00 euros, e o imével pelo seu custo de produgdo, 4.473.405,42 euros.
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6 LOCACOES

e locagdes Financelras
Em 2013 e 2012 a Empresa ndo detém contratos de locagdo financeira.

Nio houve rendas contingentes recanhecidas nos resultados do periodo (ndo previstas nos contratos de
focagéio), nem existe subloca¢Bes ndo canceldveis a data de Balango.

7 IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO

De acordo com a legislagdo em vigor, as declaragfies fiscais estdo sujeitas a revisdo e corregdo por parte
das autoridades fiscais durante um periodo de quatro anos (cinco anos para a Seguranga Social), excepto
quando tenham havido prejuizos fiscais, tenham sido concedidos beneficios fiscais, ou estejam em curso
inspecdes, reclamagdes ou impugnagdes, casos estes em que, dependendo das circunstincias, os prazos
sdo alargados ou suspensos.

Ndo houve ajustamentos, perdas fiscais e crédito de imposto de periodos anteriores, efeito de alteracbes
de politicas contabilisticas e corregdes de erros, alteragdes na taxa de tributagdo e surgimento de novos
impostos; no ano de 2013, No existiram em 2013 e 2012 ativos e passivos por impostos diferidos

8 INVENTARIOS

Em 2013 e em 2012 os inventdrios da sociedade foram todos reconhecidos como custo de produgdo e
mercadoria vendida.
0 custo dos inventirios conforme o exposto na nota 3 e) inclui:

= Custos de compra (prego de compra, direitos de importagéo, impostos néo recuperaveis, custos de
transporte, manuseamento e outros diretamente atribuiveis & compra, deduzidos de descontos
comerciais, abatimentos e outros itens semelhantes).

v Custos de conversdo {mio de obra e gastos gerais de produgéo);

s Qutros custos incorridos para colocar os inventdrios no seu local e condigdes pretendidos;

v Custo das mercadorias vendidas e das matérias consumidas

O custo das mercadorias vendidas e das matérias consumidas reconhecido nos exercicios findos em 2013 e
2012 é detathado conforme se segue:
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PERIODO DE 2013:

APURAMENTO CUSTO OBRAS
APURAMENTO PROVEITOS FACTURACAO | APURAM.
C Em Curso Vakres Aplis.Exercicia CustoOteas | EmCurso fathuiags] m; Faciuragao | Prov. Qbrae} RESULT.
C 0Obras Inki Compras {Desp. Financ |Transfecinciad Conctidas | Fingt  Ferc, B.] Exercitio | Exerc Nef | Conchiidas
Teansfimob
Obras concluidas:
1 [Parque de Maguinas 0.0 00| D00 000 0,6 000 00 o.oc'i 000
2 [Estrada de Acesso 000 | 0.0 0% 000 46 £,00
Obras em curso: 0.4} 000 040 0.0 080 0.0 006 0.00]
3 [Pavithio Muftusos B4.1026% oo 138141 0,00 ooo|  es4sips 0,00 00|
4 |Amazéns EU-G 1.500.478.60 20.633,7(3 0.00) 12538822 1.404.747 3¢ 160.000,06; 15000000 3463568
5 {Parque Ambiental 125 850 54 271272 9.605 000 1258324 0,04 0,504 0,00
6 [Terrenos Projelos 5.863.02!.235 126.384,0¢ 0,00] 5.880.38531) 9,00 040 0,00
T [Temenos Vendidos - Finang  503.032,33 4,004 000] £03.030.83 D.DOI 760,250,004 Je025000 257.2i0.17
8 [Parqus Industrial; 9.4 D0 0,00
Faze A 532 63274 1202581 24600007 57005330 0000, 06 30.600.0 5.400,00
Fase B 303,804 44 §.548,2 31041277
7 {Parque Habitacional 24 308,07 180,00 54027 0,00 800 25608 3 0,06 [ile 0,50
Terreno BANIF 0G0y B1.654.32 4.33.2¢ D00 0,00 #3.487.57) D.004 [EREE: 0,00
806732758 05614321 18383077 0001 65300415 850377604 0001 B50.250,60) 000] 05D2600{4 207.2458F|
PERIODO DE 2012:
APURAMENTO CUSTO OBRAS
! APURAMENTO PROVEITOS FACTURAGAO | APURAM.
G Em Curso Valores Aplic Exercido Gusto Obras| Em Curse faclurag Facluragdo| Facluragdio {Piov. Obras| RESULT.
c Obras Inicio Compras IOesp. Financ[ransferéncial Concluidas Final ~ Fxerc, N-| Exercicio | Exerc N+t | Concluidas
L Tianstimob|
Obras concluldas:
t |Parque de Maguinas 0,00 0,00 0,00 0,00/ 0,00 0,00 0,00 0,001 0,00
2 [Esirada de Acesso 0,00 0,00 o0 0,00 0,00 T YT
Obras emcurso; 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 {Pavlhio Multiusos 6262897 000] 147366 6,00 0,00 6410263 0,00 0,00
4 [Amazéns EU6 1.591.347,73 34.484,59 0,00 125.364,32(1.500.478,00) 1660.000,00 160,00000  34.635,68]
5 [Parque Ambiental 122.435,64 55100] 2503388 0,00 000] 12588052 0,00 0,00 0,00
6 |Temenos Projetos 5.726.242,87 20,00 134.75838 0,00]5.863.021,23 0,00 0,00 0,00
7 Temenos Vendidos - Finan  586.329,73 11.564,42 0,00] 9485432] 50303983 321.300,00 321.300,00 226.445,68'
8 [Pamue industrial: 0,00 0,00 0,00§
Fase A 56343360} 5800,00] 1339418 0,00 58263278 0,00 0,00 0,001
Fase B 208.878,68 6.985,56 303.864,44
7 |Pamue Habitaciona! 2374925 558,62 0,00 000 2430807 0,00 0,00 0,00
Teneno FTM 000 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00
897505167  6.371,00] 20612347 000] 22021864]8967.32750]  0.00] 481.300,00 0,00} 481.30000f 26108136

N&o existiram factos relevantes nos anos de 2013 e 2012 que revelassem necessidade de registo de perdas
por imparidade de inventarios.

9 ATIVOS FINANCEIROS

Y
s Clientes e Outras Contas a Receber ﬂ;?ﬁ
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~ Arubrica “Clientes” em 2013 e em 2012 é detalhado conforme se segue:

2013 2012
Quantia Quantia
Imparidade  escriturada Imparidade  esciiturada
Quantia brula  acomulada llquida Quantia bruta  acumulada fiquida

Clientes gerals 40.726 - 40.726 33.942 - 33.942
Clientes ltulos a receber - - - - - -
Clientes armazéns 5.600 - 5,600 772.987 - 7712987
Clientes terrenos 290.900 - 290.900 144.807 - 144.807
Clientes empreendimentos conjunios - - - - - -

Clientes - outras parles relacionadas - - -
337.226 - 337.228 951.736 - 951.736

0 saldo da conta de clientes € composto pela rubrica de vendas a terceiros, clientes e associados.

Em 2013 e em 2012 as “Outras Contas a Receber” da sociedade apresentavam a seguinte composic¢io:

2013 2012

Quanlia Quantia
Quantia  Imparidade  escrilurada Quantia  Imparidade  escrilurada

bruta acumulada liquida bruta acurulada {lquida

Correntes:

Oulros devedores 7.537 7.537 7.838 7.638
Davedores por acréscimos de rendimentos - - - -
7.537 - 1.537 7.838 - 7.838
7.537 - 7.537 - 7.838 - 7.838

No decurso do exercicio de 2013 ndo foram reconhecidos perdas por imparidade / reversdes de perdas por
imparidade liquidas em dividas a receber,

10 DIFERIMENTOS ATIVOS

Em 2013 e em 2012 as rubricas do ativo corrente “Diferimentos” apresentavam a seguinte composicdo:

2013 2012
Diferimentos Ativo
Cuslos Diferidos - Seguros 1.146 1.326
1.146 1.326

O montante reportado a Dezembro de 2012 ja se encontra totaimente realizado,
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11 INSTRUMENTOS DE CAPITAL PROPRIO

A quantia escriturada do capital proprio da Sociedade em 2013 e em 2012 é detalhada conforme se segue:

Saldo Final Mavimentos do Ano Salde Final
2012 Transferéncias Aumentos Diminuicdes 2013
Capital 1.000.000 1.000.000
Reservas Legals 62.000 5.000 67.000
Qutras Reservas 275,000 275.000
Resultados transitados 225,554 - 80.600 144.954
Resultado Liquido do Exerciclo 44,545 217.088 44.545 217.088
1.607.09% - 222,088 125,145 1,704,042

12 PASSIVOS FINANCEIROS

» Fornecedores

Em 2013 e em 2012 a rubrica de “Fornecedores” apresentava a seguinte composicdo:

2013 2012
fornecedores gerais 87.330 82,303
Fornecedores empresa mie
Fornecedores empresas subsidirias
fornecedores empresas assocladas
Fornecedores empreendimentos conjuntos
fornecedores - outras partes relaclonadas
87.330 82.303
87.330 82.303
e Financiamentos Obtidos 2013:
EMPRESTIMOS Saldo Inicial Novos Amortizagtes Saldo Final

" Yayiadi By ath

Parque de Maquinas 2.307.692,31} 215.000,00 0,00 2.522.692,31

Infraestrutura viaria 2.307.692,31 0,00 0,00 2.307.692,31
Secuterizagdo Parque de
Mdquinas 3.158.186,322 0,00 166.729,61 2.991.456,71

bt

Terrenos - 3.000 1.500.000,00 0,00 0,00 1.500.000,00

infraestruturas - 2.500 1.250.000,00 0,00 0,00 1.250.000,00
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13 ADIANTAMENTOS DE CLIENTES, ADIANTAMENTOS A FORNECEDORES E OUTRAS
CONTAS A PAGAR L S

Em 2013 e em 2012 as rubricas “Adiantamentos de clientes”, “Adiantamentos a fornecedores” nio
apresentavam saldo, sendo gue a de “Outras contas a pagar” apresentavam a seguinte composicio:

2013 2012
Outras Contas a Pagar

Remuneragdes a pagar 1.700 t]
Credores por acréscimos de gastos 200.483 151.77%
Qutros devedores e credores diversos 592 0
Adfantamentos de clientes 0 476,250
Fornecedores imobilizado 0 0

203,176 628.029

Os principais itens supracitados sdo decompostos da seguinte forma:

o Credores por acréscimos de gastos — Acréscimo com subsidio de férias e seguranca
social sobre férias, assim como, acréscimo sobre gastos nfo debitados em Dezembro,
nomeadamente, 4gua; electricidade; comunicagdes e outros,

o Adiagntamento de clientes:

e} J.M. Pacheco Bastos: 285.000,00¢;

Laurent Marcel do Couto:.. 165.000,00€.

14 ESTADO E OUTROS ENTES PUBLICOS -

Em 2013 e em 2012 as rubricas de “Estado e outros entes piblicos” apresentavam a seguinte composigéo:

2013 2012
Activo Passivo Activo Passive

Imposto sobre o rendimento das pessoas colectivas

frc @ Recuperar

Estimativa de imposto 6.029 3.083

Pagamento especlal por conta 3.426 3,732

Retencdo na Fonte 72.687 42,884
Imposto sobre o rendimento das pessoas singulares 992 732
imposto sobre o valor acrescentado 433 375
Contribulg8es para a Seguranga Socdial 1.976 1.884
Outros Impostos 0 5

76.113 9,430 46,616 6.080
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As principais rubricas da nota EQEP correspondem a recuperar, nomeadamente 72.687,10 euros de
retengées na fonte IRC, assim como o valor da seguranga social e iRS que serdo liquidados até ao dia 20 do
més seguinte,

O saldo credor VA diz respeito ao apuramento de 42 trimestre de 2013 que foi entregue e liguidado em
Fevereiro de 2014,

15 REDITO

O rédito reconhecido pela Sociedade em 2013 e em 2012 é detalhado conforme se segue:

REDITOS Notas 2013 2012

Vendas 950.250 481.300
Prestagdo de servicos 429,498 366.860
VariagEo nos inventdrios da produgdo {373.551) {7.724)
Trabathos para a prépria entidade -

Subsldios & explaracdo - 160.000
Qulros rendimentos e ganhos 1.932 8.020
Jusos e rendimentos similares obtidos 337.781 178.710
TOTAL REDITOS 1.345.911 1.187.166

16FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS

A rubrica de “Fornecimentos e servigos externos” nos exercicios findos em 2013 e em 2012 é detalhada
conforme se segue:

2013 2012
Trabathes Espediafizados 11.048 6.803
Publicidade e Propaganda 407 &
Servigos de Vigitineia e Seguranga 0 0
Henordrios 4,570 18.350
Conserva¢do e reparagao 1742 2.180
Servigos Bancarios 8333 6,722
Ferramentas e Utensilios Desgaste Ripldo 0 3
Materiat Escritdrio 1.602 2491
Artigos para Oferta [} g
Electricidade 241 3162
Combustivels ¢ 255
Agua 437 57
Qutros Fluidos 0 0
Deslocatfes e Estadas 533 914
Tranportes de Pessoal 0 0
Transpaites Mercadosia 0 0
Rendas 1671 4628
Comynicagles 2472 3.265 '
Seguros 22 3248 s
Contencioso e Notartado 2686 535 q'?;-
Himpezahigiene e conforto 2465 3.0 ﬁ‘);r
} ) Despesasde representagio oo B6 b
Qutros Fornedimentas e Servizos Exteinos 0 ] 156118

42.768 56,370
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17 GASTOS COM O PESSOAL

Neste momento a Azores Parque, 5.A. emprega 3 colzboradores,

A rubrica de “Gastos com o pessoal” nos exercicios findos em 2013 e em 2012 é detalhada conforme se
segue:

2013 2012
Remunerages dos orgdos soclals 32414 30.088
Remuneracdes do pessoal 47.665 66.947
Encargos sobre remuneragdes 18.546 19.386
Seguros de zc. trabatho e doengas prof. 2466 3.243
Gutros 187 183
101,277 119,847

18 AMORTIZACOES -

A decomposicdo da rubrica de “Gastos / reversdes de depreciagdo e de amortizagdo” nos exercicios findos
em 2013 e em 2012 é conforme se segue:

2013 2012
Ativos fixos tangiveis (Nota 11} 14.960 11.535
Proprledades de fnvestimento (Nota 13} 174,329 174.329
Intangiveis (Nota 14)
Ativos biolégicos {Nota 15}
189.289 185.864

19 OUTROS RENDIMENTOS E GANHOS

A decomposiciio da rubrica de “Outros rendimentos e ganhos” nos exercicios findos em 2013 e em 2012 é
conforme se segue:
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Rendimentos suplementares:
Royalties (Nota 32)
Rendimentos de propriedades de investimento (Nota 32}
Qutros rendimentes suplementares
Descontos de pronto pagamento obtidos
Recuperagdo de dividas a receber
Ganhos em Inventdrios
Rendimentos e ganhos nos restantes activos financelros
Rendimentos e ganhos em investimentos ndo financeiros
Outros

2013 2012

0 0

0

0 8.020

0 Q

0 0

0 0

0 0

o ¢
1.932 0
1.932 8.020

20 OUTROS GASTOS E PERDAS

A decomposicdo da rubrica de “Outros gastos e perdas” nos exerciclos findos em 2013 e em 2012 é

conforme se segue:

Impostos

Descontos de pronto pagamento concedidos
Dividas incobrévels

Perdas em inventérios

Gastos e perdas nos restantes activos financeiros
Gastos e perdas em investimentos ndo financeiros
Quiros

2013 2012

51.808 49.632

0 0

0 a

0 0

0 0

0 0

1,813 1.995
53,621 51.627

21 JUROS E OUTROS RENDIMENTOS E GASTOS SIMILARES. -

Os gastos e perdas de financiamento reconhecidos no decurso dos exercicios findos em 2013 e 2012 sdo

detathados conforme se segue:

Juros suportades

Financiamentos bancdrios

Locagdes financelras

Empréstimos obsigacionistas

Outros financlamentos
Diferengas de camblo desfavordvels em financlamentos
Perdas em Instrumentos de cobertura associados 3 financtamentos
Outros gastos de financiamento

Comissdes € encargos simifares

Imposto de selo

Qutros finznciamentos

2013 2012
639.982 719.456
(0 0
() 0
251 640,233 0 719.456
0 0
0 0
0 0 0 0
640.233 719.456
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AZORES PARQUE, S.A.

Anexo as DemonstracBes Financelras em 31 de Dezembro de 2013
(Moﬂq_t}qpﬁg:skexpressos em Euros}

Os “juros, dividendos e outros rendimentos similares” reconhecidos no decurso dos exercicios findos em
2013 e 2012 séo detalhados conforme se segue:

2013 2012

Juros abtidos

Depdsitos em instituicoes de crédito 0 432

Outras aplicages em meios financeiros liguidos 0 0

Financlamentos concedidos a subsididrias 0 0

Financiamentos concedidos a assocladas e entidades

conjuntamente controladas 0 0

Qutros financiamentos concedidos [ 4]

Outros 0 0 0 432
Dividendos obtidos

Aplicages em meios financelros liguidos [ 0

Subsididrias 0 0

Assocladas e entidades conjuntamente controladas 0 0

Cutras entidades 0 ¢ 0 0
Qutros rendimentos similares 337.781 337.781 178.279 178.27%

337.781 178,711

22 ACONTECIMENTOS APOS A DATA DO BALANGO - -

Desde a data do Balango até a presente data, é convicgdo do Conselho de Administracdo, ndo terem
acontecido quaisquer factos dignos de registo na vida da empresa, nem com impacte nas demonstragies
financeiras apresentadas.

%‘Cmco Oficial de Contas, 0O Conselhp de Administracio,
; /Z ) b i
— “3””47 Zery

Miguel Medeiros Simas - TOC-9793
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V — Certificacdo legal de contas e relatério

e parecer do Fiscal Unico




DUARTE GIESTA

SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS
UNIPESSOAL, LDA.
INSCRICAO N.2 199

CERTIFICACAO LEGAL DAS CONTAS

INTRODUCAO

1. Examindmos as demonstragoes financeiras da AZORES PARQUE — SOCIEDADE
DE DESENVOLVIMENTO E GESTAQO DE PARQUES EMPRESARIAIS — E.M.,
S.A., as quais compreendem o Balango em 31 de Dezembro de 2013, {que
evidencia um total de 13.312.820 euros ¢ um total de capital proprio de 1,704,042
euros, incluindo um resultado liquido de 217.088 euros), as Demonstragies dos
resultados por naturezas, das alteragtes no capital préprio e dos fluxos de caixa do
exercicio findo naquela data e o correspondente Anexo.

RESPONSABILIDADES

2. E da responsabilidade do Conselho de Administracio a preparagio de
demonstragbes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a
posicao financeira da Empresa, o resultado das suas operagdes e 0s fluxos de caixa,
bem como a adopgdo de politicas e critérios contabilisticos adequados ¢ a
manutengio de um sistema de controlo interno apropriado.

3. A nossa responsabilidade consiste em expressar uma opinido profissional e
independente, baseada no nosso exame daquelas demonstracdes financeiras.

AMBITO

4. O exame a que procedemos foi efectuado de acordo com as Normas Técnicas ¢ as
Directrizes de Revisio/Auditoria da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as
quais exigem que 0 mesmo seja planeado e executado com o objectivo de obter um
grau de seguranca aceitdvel sobre se as demonstracdes financeiras estio isentas de
distorgOes materialmente relevantes. Para tanto o referido exame incluiu:

- averificagdo, numa base de amostragem, do suporte das quantias e divulgactes
constantes das demonstragoes financeiras ¢ a avaliagio das estimativas,
bascadas em juizos ¢ critérios definidos pelo Conselho de Administragdo,
utilizadas na sua preparacio;

- a apreciagdo sobre se s30 adequadas ag politicas contabilisticas adoptadas e a
sua divulgagiio, tendo em conta as circunstincias;

a verificagdo da aplicabilidade do principio da continvidade; e

‘70 /w/@

Rua Dr. Caetano de Andrade, n.2 5 - 22 Centro + 9600-037 Ponta Delgada
Apartado 120 + EC VASCO DA GAMA (PONTA DELGADA) « 9501-9092 Ponta Delgada
Telefone / Fax n.? 296 628 240 « E-mail; dufetag@nete.pt
NIPC e Matricula na Conservatéria do Registo Comercial de Ponta Delgada sob o N.2 512 093 360



DUARTE GIESTA

SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS

UNIPESSOAL, LDA.
INSCRICAD N.2 199

- a apreciagdo sobre se é adequada, em termos globais, a apresenfacido das
demonstracdes financeiras.

5. O nosso exame abrangeu também a verificacio da concordincia da informagéo
financeira constante do relairio de gestéio com as demonstraces financeiras.

6. Entendemos que o exame efectuado proporciona uma base accitdvel para a
expressdo da nossa opinido,

OPINIAQ

7. BEm nossa opinido, as referidas demonstracdes financeiras apresentam de forma

verdadeira e apropriada, em todos o5 aspectos materialmente relevantes, a posicio
financeira da AZORES PARQUE - SOCIEDADE DE DESENVOLVIMENTO E
GESTAO DE PARQUES EMPRESARIAIS — EM., S.A. em 31 de Dezembro de
2013, o resultado das suas operagBes ¢ os fluxos de caixa no exercicio findo
naquela data, em conformidade com os principios contabilfsticos geralmente aceites
em Portugal.

RELATO SOBRE QUTROS REQUISITOS LEGAIS

8.

E também nossa opiniio que a informaciio constante do relatério de gestdo ¢
concordante com as demonstracdes financeiras do exercicio.

Ponta Delgada, 10 de Marco de 2014

’\/:) ,mb%)

Duarte Giesta, SROC, Unipessoal, Lda,
representada por
Duarte Félix Tavares Giesta (ROC n°520)

Rua Dr. Caetano de Andrade, n. 5 - 22 Centro ¢ 9500-037 Ponta Delgada
Apartado 120 « EC VASCO DA GAMA {(PONTA DELGADA) « 9501-902 Ponta Delgada
Telefone f Fax n.? 286 628 240 « E-mail; dufetag@nete.pt
NIPC e Matrfcula na Conservatéria do Registo Comercial de Ponta Delgada sob o N.2 612 093 350



DUARTE GIESTA

SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS
UNIPESS0AL, LDA.

INSCRIGAO N.# 199

RELATORIQ F, PARECER DO FISCAL UNICO

EXERCICIO DE 2013

Senhores Accionistas:

No cumprimento do disposto na alinea g) do n° 1 do Artigo 420° do Codigo das
Sociedade Comerciais, vimos apresentar o nosso Relatério e dar Parecer sobre o
relatério de gestdo, contas ¢ proposta de aplicagio do resultado que nos foram
apresentados pelo Conselho de Administracio da AZORES PARQUE - SOCIEDADE
DE DESENVOLVIMENTO E GESTAO DE PARQUES EMPRESARIAIS — E.M.,
3.A., relativos ao exercicio de 2013,

1- No desempenho das funcées de fiscalizagio que nos estio cometidas,
acompanhémos, ao longo do exercicio de 2013, a actividade da empresa,
através da informacio contabilistica ¢ de contactos ¢stabelecidos com a
administracio e servicos.

2~ De acordo com o 1° 1 do Artigo 452° do Cddigo das Sociedades Comerciais,
aprecidmos o relatério de gestio ¢ as contas do exercicio.

Considerando as verificagdes a que procedemos, no exercicio da competéncia
que nos € atribuida pelo Artigo 420° do Cédigo das Sociedades Comerciais, somos de

PARECER
que a Assembleia Geral aprove:

a) O relatrio de gestio e as contas do exercicio findo em 31 de Dezembro de
2013;

O /L@ b) A proposta de aplicagio do resultado constante do relatdrio de gestao;

Rua Dr. Caetano de Andrade, n.2 & - 2° Centro + 9600-037 Penta Deigada
Apartado 120 + EC VASCO DA GAMA (PONTA DELGADA) « 9501-902 Ponta Delgada
Telefone / Fax n.? 298 628 240 « R-mail; dufetag@nete.pt
NIPC e Matrfeula na Conservatéria do Registo Comercial de Ponta Delgada sob o N.2 512 093 350




DUARTE GIESTA

SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS
UNIPESSOAL, LDA,

INSCRICAO M.2 198

Finalmente, o Fiscal Unico deseja agradecer ao Conselho de Administragio e
aos Servigos da Empresa toda a colaboragiio prestada no exercicio das suas fungoes.

Ponta Delgada, 10 de Marco de 2014

O FISCAL UNICO

Duarte Giesta, SROC, Unipessoal, Lda.
representada por
Duarte Félix Tavares Giesta (ROC n° 520)

Rua Dr. Caetano de Andrade, n.2 5 - 22 Centro + 9500-037 Ponta Delgada
Apartado 120 « EC VASCO DA GAMA (PONTA DELGADA) « 9501-902 Ponta Delgada
Telefone / Fax n.? 206 628 240 + E-mail: dufetag@nete.pt
NIPC e Matricula na Conservatéria do Registo Comercial de Ponta Delgada sob o N.2 512 093 350




VI - Declaragéio do Orgdo de Gestdo e Declaraciio de Responsabilidade Final
Exercicio




DECLARACAO DO ORGAO DE GESTAO

Ao Revisor

Dr? Duarte Félix Tavares Giesta

Sécio de Duarte Giesta, SROC, Unipessoal, Lda,
Rua Dr° Caetano de Andrade, n° 5 - 2° Centro
9500 - 037 Ponta Delgada

Ponta Delgada, 10 de Margo de 2014

A presente declaragao € emitida, a vosso pedido, no dmbito do vosso exame as
demonstragbes financeiras da AZORES PARQUE - SOCIEDADE DE
DESENVOLVIMENTO E GESTAO DE PARQUES EMPRESARIAIS - EM,, S.A,
relativas ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2013, conducente 2 respectiva
Certificagiio Legal das Contas.

Reconhecemos que € da nossa responsabilidade a preparacio das demonstragGes
financeiras e que estas apresentam de forma verdadeira ¢ apropriada a posigao financeira
da empresa, o resultado das operagdes e os fluxos de caixa, bem como a adopgao de
politicas e critérios contabilisticos adequados e a manutengio de um sistema de controlo
interno apropriado, que permita prevenir ¢ detectar eventuais erros ou irregularidades.

Confirmamos, tanto quanto € nosso dever conhecer ¢ nossa convicciio, que:

5 Pusemos a vossa disposiciio todos os registos contabilisticos e respectivos
suportes documentais ¢ outros, assim como toda a correspondéncia relevante e as
actas de fodas as reunides dos accionistas e dos 6rgos sociais.
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Nao se verificaram acontecimentos subsequentes ao fecho das contas que
requeiram ajustamento ou divulgacio nas notas.

Néo temos projectos ou intengdes que de uma forma significativa possam afectar
os saldos ou a classificacio de activos ou passivos constantes das demonstragdes
financeiras.

Nio temos projectos ou intengdes de encerrar ou alienar linhas de produgio, nem
planos de abandonar ou reduzir actividades, ou quaisquer outros planos ou
intengdes dos quais possam resultar excessos, obsolescéncia ou perda de valor
de existéncias, nem perdas de valor de imobilizages.

A empresa cumpriu as obrigagoes derivadas de contratos e de disposicbes legais
¢ regulamentares, cujo incumprimento, a verificar-se, teria um efeito
materialmente relevante nas demonstragdes financeiras,

Foram cumpridas todas as obrigagdes fiscais e parafiscais. As responsabilidades
respeitantes a impostos e confribuigées, vencidos ou ndo, diferidos ou
contingentes (verbas de impostos e contribui¢bes, multas e coimas e juros
contados até & data do balango) estdo integral e apropriadamente escrituradas ou
divulgadas.

As despesas escrituradas como confidenciais relacionam-se com o curso normal
dos negécios da sociedade.

Nio se verificaram irregularidades envolvendo os administradores, directores ou
empregados, que possam ter efeito relevante nas demonstragdes financeiras,

Os prejuizos resultantes de eventuais sinistros que possam ocorrer € afectem a
continuidade das operagdes estio cobertos por seguros contratados por capitais
suficientes.




Ky As demonstracgoes financeiras nao se encontram afectadas por erros ou omissdes
materialmente relevantes.

g Todas as operagbes ¢ condicionalismos respeitanies ao capital social estéo
adequadamente registados e divulgados.

4 Estdo registados fodos os activos de que a empresa € titular e néo existem
acordos ou opgdes de recompra, 6nus ou quaisquer outros encargos sobre 0s
mesmos, para além dos divulgados no Anexo.

< Nio existem situages que conduzam ou possam conduzir 3 obsolescéncia ou
perda de valor de imobilizaghes, resultantes de progresso tecnolégico ou de
condices de mercado, ¢ as que existem foram devidamente consideradas nas
demonstracdes financeiras.

o Registdmos ¢ divulgdmos, consoante o apropriado, todos os compromissos
assumidos e todas as responsabilidades, reais ou contingentes, incluindo
naquelas as respeitantes a beneficios concedidos ao pessoal e aos membros dos
Orgdos sociais, assim como todas as garantias prestadas a terceiros.

i Para além das constanies das demonsiragbes financeiras, nio ha quaisquer
reclamacdes relativas a litigios existentes ou esperados.

o Néo hé acordos com instituig¢des financeiras envolvendo compensacio de saldos
ou restrigdes de movimentagio de dinheiro ou linhas de crédito ou acordos
similares.
o E completa a informagio que vos foi prestada sobre a identificacdo das partes -

emn relagio de dependéncia e sobre os respectivos saldos e transacgoes. G
é‘ﬁ'
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Ndo temos projectos ou intenghes de acgBes que possam pdr em causa a
continuidade das operagdes.

Foi-vos dado conhecimento de todas as situagbes que possam afectar as
demonstragdes financeiras.

O Conselho de Administragio

9oz




AZORES PARQUE, S.A.
Contribuinte 512 081 727.

Rua Azores Parque, 102 Pavilhdo 2.1
9500- 794 PONTA DELGADA

DECLARACAO DE RESPONSABILIDADE FINAL EXERCICIO

Ponta Delgada, 31 de Dezembro de 2013.

Nos termos do previsto no numero 6 do Artigo 12° do Cdédigo
Deontolégico dos Técnicos Oficiais de Contas, emite-se a presente
declaragio a pedido do Técnico Oficial de Contas Miguel de Medeiros
Simas, inscrito na OTOC com o nimero 9793, a quem compete a
planificagdo, organizagio e execugiio da nossa contabilidade e assumpgio
da responsabilidade técnica, em termos contabilisticos ¢ fiscais.

Para tanto declaramos, tal como é nosso dever, que:

Néo foram omitidos quaisquer documentos ou correspondéncia
relevante tendo sido prestadas todas as informacées adicionais para
melhor compreensdo dos mesmos que constam nas demonstra¢es
financeiras reportadas ao periodo econémico findo;

Foram transmitidos todos o0s compromissos e todas as
responsabilidades, reais ou contingentes, que afectam a situagfio da
empresa,

A empresa ndo tem nenhum litigio ou conflito esperado com
qualquer entidade para além dos divulgados nas demonstragGes
financeiras;

Ndo existem acordos em quaisquer instituicdes envolvendo
compensag¢des de saldos, restrigdes de movimento de dinheiro ou
linhas de crédito, para além dos divulgados;

Néo existem irregularidades envolvendo os érgos sociais que
possam ter efeito relevante nas demonstragdes financeiras;

Foram cumpridas todas as obrigagdes fiscais e parafiscais;

Néo temos projectos ou acgles em curso que possam afectar a
continuidade das operagdes e da empresa;

Todas as situagdes que possam afetar as demonstragfes financeiras e
fiscais foram comunicadas em devido tempo e constam das
demonsiragdes financeiras e fiscais respeitantes ao perfodo
econdmico findo nesta data.

O Conselho Administrac#o,
C
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