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SOCIEDADE DE DESENVOLVIMENTO E GESTAO DE EQUIPAMENTOS URBANOS, EM., S.A.

PLANO DE ATIVIDADES - ORCAMENTO OPERACIONAL /
ORCAMENTO DE INVESTIMENTO (2017)

NOTA EXPLICATIVA E JUSTIFICATIVA

1. INTRODUCAO

Em anexo ao presente documento, o Conselho de Administragcdo da sociedade
CIDADE EM ACCAO - Sociedade de Desenvolvimento e Gestdo de Equipamentos
Urbanos, E.M., S.A., apresenta a sua proposta de Orgamento de Funcionamento e
Investimento da empresa, para o ano de 2017.

O presente documento tem por objeto a apresentagdo de um conjunto de notas
explicativas e justificativas dos critérios e valores adotados na elaboracdo das

propostas de orgamento em aprego, submetendo-se para tal a aprovagdo da tutela.

2. ORCAMENTO DE FUNCIONAMENTO

Pressupostos Técnicos, Econdmicos e Financeiros

2017
Inflagdo
Taxa de Inflagio (estimativa) 0,00%
indice 100,00%
Impostos
Taxa de IRC/ incluindo derrama (23%*0,8+1,5%) 19,00%
Taxas de IVA
Reduzida 4%
Intermédia 9%
Normal 18%
Custos com Pessoal
Encargos com Seguranca Social (Entidade Patronal) 23,75%
Encargos com Seguranca Social (Trabalhador) 11%
Taxa Média de Reten¢do na Fonte de IRS 10%
Taxa Seguro Acidentes de Trabalho 1,1%
Prazo médio de recebimento
Prestagdo de Servigos 0 Meses
Prazos médios de pagamento
De Mercadorias 2 Meses
De FSE 2 Meses
De Imobilizado 2 Meses
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Custos com pessoal

Estas verbas incluem:

a) Técnicas Superiores — funcionarias licenciadas contratadas sem termo, com

fungbes na gestao operacional do estacionamento tarifado e do Parque Urbano de

Ponta Delgada.
b) Diretor Geral — fungdes operacionais ao nivel da gestdo operacional da Cidade
em Acc¢do, no ambito do Parque Urbano e na exploracdo e gestdo do estacionamento

tarifado de Ponta Delgada.

c) Pessoal Operacional de enguadramento do Pargue Urbano — estdo previstos

para o funcionamento do Parque Urbano 5 jardineiros, todos afetos a 100% a

exploragdo, manutencao e conservacgao do Parque.

d) Remuneracdo dos membros do Conselho de Administracdo — nenhum dos

membros do Conselho de Administracdo é remunerado.

Quadro de Pessoal
Ano 2017
Diretor 1
Técnicas Superiores 2
Assistentes Operacionais - Jardineiros 5
Total: 8

O quadro operacional assim definido é considerado como © minimo
indispensavel para operacionalizar a gestdo do objeto social da Cidade em Acgdio, E.M.,

S.A.
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Custos com Pessoal
o Z
Me::sal F:Inc. Fr::s::: ! 2057
RemuneragGes 63.436
Administracdo 0 2 0 0
Diretor 3.524 T 14 49.336
Técnicas Superiores 900 1 3 2.700
Técnicas Superiores 800 1 2.400
Assistentes Operacionais - Jardineiros 600 5 3 9.000
Outros Abonos 3.006
Subsidio de Alimentagdo 94 1 11 1.033
Subsidio de Alimentagdo 94 7 3 1.973
Encargos Sociais 15.066
Seguranga Social 15.066
Seguros 698
Seguro Acidentes Trabalho 1,1% 698
Total de Custos com Pessoal 82.206
Retencgdes
IRS 6.344
Seguranca Social 6.978
Total de Retengdes 13.322
Pagamentos ao Pessoal 53.121

Fornecimentos e servicos externos

a) Combustiveis e Transportes

Nesta rubrica estima-se um encargo com combustiveis (viatura da empresa e
mdquinas de manuten¢do) na ordem de 1.560,00€/ano, valor este que dependerd da

evolugdo do prego dos combustiveis.

b) Eletricidade e Agua

Estima-se, para 2017, um valor de 400,00€ para consumo de agua.
Estima-se um consumo de 1.100,00€, para a eletricidade.
Neste custo ndo esta incluido a estimativa de consumo de energia de dgua do

espaco do restaurante, que ja se encontra concessionado.
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c) Ferramentas e Utensilios

Prevista uma verba de 200,00€/ano para aquisicao de utensilios de desgaste

rapido.

d) Material de escritério

Estima-se que o encargo com material de escritério e consumiveis seja de

600,00¢€.

e) Rendas e Alugueres

Nesta rubrica estdo incluidos os custos relativos ao “Renting” de uma viatura

ligeira adstrita a Cidade em Acgdio, E.M., S.A..

f) Despesas de representacdo

Nesta rubrica estima-se que os encargos com almogos e outros custos
integraveis no ambito de “despesas de representacdo”, que terdo de ser sempre

justificados e aprovados, sejam, no maximo, de 150,00€.

g} Comunicacdes

Nesta rubrica estima-se que o encargo com telefones (fixos, mdveis e internet,
da sede e estacionamento coberto) e correios seja da ordem de 624,00€, valor

calculado com base em valores histéricos.

h} Seguros

Definida uma verba de 610,00€, relativa a um seguro multirriscos empresas do

edificio do Club House.

i) Deslocacdes e Estadias

Nesta rubrica estdo contabilizadas eventuais deslocacbes que elementos da

empresa tenham que realizar, estima-se um custo global para esta rubrica de 250,00€.
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j) Conservacdo e Manutencdo

Nesta rubrica, incluem-se o0s custos para possiveis reparacdes de

equipamentos, num valor de cerca de 500,00€.

k) Limpeza, Higiene e Conforto

Nesta rubrica incluem-se as despesas com o espago sede no Edificio do Club

House (piso 0}, com um custo de 200,00€.

I} Honorarios
Inclui-se nesta rubrica os custos com o Técnico Oficial de Contas responsavel
pela contabilidade da sociedade, no montante de 3.000,00€ e do Revisor Oficial de

Contas no montante de 4.000,00€.

m) Trabalhos especializados

Nesta rubrica estd incluida a prestagdo de servigos e o custo com desratizacdo
da zona circundante ao espago sede no Edificio do Club House (piso 0), com um custo

de 325,00¢€.

n) Diversos / Qutros fornecimentos e servicos externos

Estima-se um valor de 2.000,00€ para imprevistos.
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Fornecimentos e Servicos Externos

2017
Subcontratos
Fornecimentos e Servicos
Eletricidade 1.100
Combustiveis 1.560
Agua 400
Outros Fluidos 0
Ferramentas e Utens. de Desg. Rdpido 200
Livros e Documentagdo Técnica 0
Material de Escritdrio 600
Artigos para Oferta 0
Rendas e Alugueres ¢/ Iva incluido 4.176
Despesas de Representacgdo 150
Comunicacdo 624
Seguros 610
Rovyalties 0
Transporte de Mercadorias 0
Transporte de Pessoal 0
Deslocages e Estadias 250
Comissdes 0
Honorarios 7.000
TOC 3.000
RQC 4.000
Contencioso e Notariado 0
Conservacdo e Reparagdo 500
Driving = sementes + estilha + adubos 0
Maquinas/equipamentos 500
Publicidade e Propaganda 0
Limpeza Higiene e Conforto 200
Vigildncia e Seguranga 0
Trabalhos Especializados 325
Qutros Fornecimentos e Servicos 2.000
Total 19.695
Fornecedores C/C 3.283
Pagamentos no Ano 16.413
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Impostos e Taxas

Foram previstos os seguintes custos para esta rubrica:

1- Imposto de selo, a taxa de 4%, sobre os encargos financeiros anuais, de acordo
com a tabela de I. Selo.

2- Imposto Municipal sobre Iméveis — os prédios do Parque Urbano estdo na sua

guase totalidade isentos de IMI.

impostos e Taxas

Estimativa 2017

Anual

Subcontratos
Imposto de selo - Financiamento MLP 8.670 8.670
1.M.1.- Os prédios do Parque Urbano que ndo estdo isentos 293 293
Total 8.963
Pagamento 8.963

Servico da Divida
O servigo da divida da Cidade em Acg¢éio, E.M., S.A., previsto para 2017 é o seguinte:

1- Pagamento dos Encargos Financeiros (juros), tendo sido tomado por base os
seguintes pressupostos contratuais:
e Spread-1,75%;
e Euribor média; 0,0% (sendo que a Euribor atual é de -0,203%).

2- Imposto de Selo, sobre os juros do Financiamentos de Médio e Longo Prazo:

4%.
Servigo da divida
Estimativa
media Anual 2917
Amortizacdo capital 0,00 0
Juros 216.756 216.756
Imposto selo (4%) (1) 8.670 8.670
Total 225.426 \
Montante a pagar a CGD 225.426

{1) Imposto Selo ja considerado no quadro de Taxas e Impostos
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Amortizacdes

Foram definidas taxas minimas legais para o imobilizado da Cidade em Acgdo,

E.M., S.A., conforme tabela em anexo.

Mapa de Amortizacbes
V. Aquisicdo | 2016 2017
Total
Ativos Fixos Tangiveis 222.810
Terrenos 4.602.096
Ativo Fixo Tangivel 9.563.760| 2,00% 191.275
Equipamento Basico 232,597 | 12,50% 29.075
Equipamento Administrativo 45421 12,50% 568
Qutros 14.149| 12,50% 1.892
Amortizacdes do Exercicio 14.417.144 222.810
Amortizagdes Acumuladas 561.609,63  784.419
Proveitos

Relativamente aos proveitos para 2017, prevé-se a seguinte estrutura de
proveitos:

1- Contrato de Cessdo de exploragdo do Restaurante. O proveito contratualizado é
de 7.800,00 euros anuais;

2- Receitas derivadas da exploragdo do estacionamento publico de superficie de

Ponta Delgada.

Proveitos
2017
Vendas 7.800
Contrato Cessdo Exploracdo (1) 7.800

Prestacoes de Servigos - exploragio estacionamentos piiblicos 279.369

Arrendamento Parque Urbano 50.080
337.249,00
IVA - taxa normal - 18% 60.705

(1) Contrato de exploragdo do Restaurante. i
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Plano de Tesouraria previsional

O Orgamento previsional de tesouraria, tendo em conta o saldo que transita de
2016, demonstra o equilibrio, sendo que o saldo previsto para o ano de 2017, obrigara

a uma gestdo correta em termos de timing e montantes para que a mesma esteja

equilibrada durante o decorrer do ano.
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Plano de Tesouraria o 20des ko on17
0 1
ATIVIDADES OPERACIONAIS
Recebimentos 0,00 397.954
De clientes 337.249
De clientes - lva 60.705

De Contratos Programa
Relacionados com rubricas extraordinarias
Pagamentos 0,00 253.236

A fornecedores de Matérias e Mercadorias

A fornecedores de FSE 19.695
A fornecedores de FSE-2013

De despesas com pessoal 53.121
Ao estado e outros entes publicos 89.385

Relacionados com rubricas extraordinarias

Outros Pagamentos 91.035

Fluxo de tesouraria das atividades operacionais 0,00 144.718

ATIVIDADES INVESTIMENTO
Recebimentos 0

Imobilizacdes

De Contratos Programa

luros de aplicagdes financeiras
Pagamentos 0,00 0

Investimentos financeiros

Aquisi¢do de terrenos

Fornecedores imobilizado 0

Fluxo de tesouraria das atividades de investimento 0,00 0

ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Recebimentos

Empréstimos obtidos- Conta corrente caucionada

Capital social

Pagamentos 0,00 225.426
Empréstimos obtidos 0
Encargos financeiros 216.756
Imposto de selo 8.670

Conta corrente caucionada

0,00 -225.426
Variagdo de Tesouraria 0,00 -80.708
Saldo previsivel inicial 174.696
Disponibilidade no final do periodo 174.696,00 93.988
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Conta de Exploracdo Previsional

A conta de exploragdo previsional anual, desde que cumpridos os pressupostos do
orcamento, demonstra que a sociedade apresentard um resultado operacional

negativo, derivado de perda de receita do arrendamento do Parque Urbano.

Demonstra¢do Resultados Previsional

Proveitos de Exploracdo 2017
Vendas 7.800
PrestagOes de Servigos- estacionamento superficie PDL 279.369
Arrendamento parque urbano 50.080
Total Proveitos 337.249
Custos de Exploragdo

Custo das Mercadorias Vendidas

Fornecimentos e Servigos Externos 19.695
Impostos 8.963
Custos com Pessoal 82.206
Outros Custos e Perdas Operacionais

Amortizagtes 222.810
Custos e Perdas Financeiras 216.756
Custos e Perdas Extraordinarias

Total de Custos 550.430
Resultados Antes Impostos -213.181
Imposto- irc-17,5%+1,5% derrama 0
Resultados Liguidos -213.181
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Balanco Previsional

SNC ATIVO Projecda dez/2016 2017
Imobilizado:
43 Ativos Tangiveis 13.917.632,30 13.917.632,30
42 Ativos Intangiveis
a1 Ativos Financeiros 21,43 21,43
A449+448+447 Amortizacdes Acumuladas 561.609,63 784.419,21
13,356.044,10 13.133.234,53
Circulante:
32a37 Produtos e trabalhos em curso 499.511,20 499.,511,20
21+22+24+25+26 Dividas de terceiros:
Medio e longo prazo 0,00
Curto prazo 27.271,27 27.2711,29
15+18 Titulos negocidveis
11a14 Depositos bancarios e caixa 174.696,00 93.987,74
28 Custos diferidos 625,67 625,67
702.104,14 621.395,88
Total do ativo 14.058.148,24 13.754.630,41
SNC CAPITAL PROPRIO E PASSIVO Projegdo dez/2016 2017
Capital préprio:
51 Capital 103.319,00 103.319,00
56 Reservas estatutarias
551 Reservas legais 15.686,14 15.686,14
52+53+55+572/9 Restantes reservas e outros capitais proprios
56 Resultados transitados 299.325,30 515.234,36
81 Resultado liquido do exercicio 215.909,06 -213.180,50
89 Dividendos antecipados
Total do capital proprio 634.239,50 421.059,00
Passivo:
29 Provisfes para riscos e encargos
21+22+23+24+25+26 | Dividas a terceiros:
Médio e longo prazo 13.333.571,41 13.333.571,41
Curto prazo 90.337,33 0,00
27 Acréscimos e diferimentos

Total do passivo

Total do capital proprio e do passivo

13.423.908,74
14.058.148,24

13.333.571,41
13.754.630,41
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Plano de Investimentos

Durante o ano de 2017 ndo se prevé efetuar qualquer investimento.

Plano de Atividades

No ambito da atividade concessiondria de exploragdo do estacionamento publico
de Ponta Delgada, a Cidade em Acgdo, E.M., S.A., continuara a desenvolver a gestdo
dos parquimetros de superficie, do Parque de Estacionamento do Castilho, do
Mercado Municipal e o arrendamento do piso 1 do edificio /restaurante do Parque

Urbano.

Cumprimento dos rdcios do Artigo 622 da Lei 50/2012

Racios

Artigo 62 n° 1 alinea a) 52,17%
Artigo 62 n° 1 alinea b) N/ aplicavel
Artigo 62 n° 1 alinea c) 9.629
Artigo 62 n° 1 alinea d) -213.181

Ponta Delgada 20 de outubro de 2016

O Conselho de Administragj&o

//7/7//
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& Associados

Sociedade de Revisores Oficiais de Contas

Av. Infante D. Henrique, 3 - 2°
9500 - 762 PONTA DELGADA
Telef.: 296 283 246

Email: mbranco@uhy-portugal.pt
Web : www.uhy-portugal.pt

RELATORIO E PARECER
DO FISCAL UNICO

Senhor Accionista,

Em cumprimento dos preceitos legais e estatutirios, e tendo examinado oportunamente o documento

respeitante ao orgamento de funcionamento e o orgamento de investimento da CIDADE EM ACCAO -

Sociedade de Desenvolvimento e Gestio de Equipamentos Urbanos, E.M., 8.A., respeitantes ao exercicio

a findar em 31 de Dezembro de 2017, vem o Fiscal Unico submeter a vossa apreciagio o seu relatério e

parecer.

1.  E da responsabilidade do Conselho de Administragio a preparagio de orgamentos e demonstragdes
financeiras prospectivas baseada em politicas contabilisticas adequadas que se esperam que venham a
ser aplicados nas futuras demonstragdes financeiras historicas.

2. A nossa responsabilidade consiste em expressar um parecer profissional e independente, baseado no
nosso exame das demonstragdes financeiras prospectivas.

PARECER

3.  Em nossa opinido, observando-se os pressupostos que nos foram apresentados pelo Conselho de

Administragfio, o orgamento de funcionamento e o orgamento de investimento apresentado pela
CIDADE EM ACCAO - Sociedade de Desenvolvimento ¢ Gestdo de Equipamentos Urbanos,
E.M., S.A., respeitantes ao exercicio a findar em 31 de Dezembro de 2017 estio devidamente
preparados com base nesses pressupostos. Dado que frequentemente os acontecimentos futuros nfio
ocorrem da forma esperada, os resultados reais poderdo vir a ser diferentes dos previstos € as variagdes

poderdo ser materialmente relevantes.

& ASSOCIADQOS, SROC, LDA.

Pc;ﬂad 6 de outbro dé 2016
F {‘w;._ / e
repres

tada por Manuel Luis Fernandes Branco (ROC n° 652)

A member of UHY, an international association of independent accounting and censulling firms Registada na C.M.V.M. com o n® 20161471

Sede: Rua do Caminhe do Olival, 38 — 2° - 9020-066 Funchal Inscritz na OROC. sab o n®-184
NIPC n° 504629603
Capital social: 102.300 euros




